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‘Rechtsgrundleagen

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung vom 18.08.1976, zuletzt
gedndert am 06.07.1979

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 15.09.1977

Landesbauvordnung (LBO) in der Fesssung vom 20.06.1972,
zuletzt geandert am 12.02.1980

Planzeichenverordnung vom 15.01.1965

Art und FMsB der bsudlichen Nutzung

¢ 8 (1) 1 BBauG, 8§ 1 -~ 21 2 BauNVD
Das gesamte Plangehiet wird ale allgemeines Wohngebiet (WA)
festoesetzt

§& 4 BaulNVD

Nicht zuléssig‘sind die folgenden Arten von Nutzungen
§ 4 (2) BauNvo, § 1 (5) BauNvO

der Versorgung des Gebiets dienende Schank- und Speiseswirt=-
schaften '

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche

- Zuwecke

AY

Nicht Bestandteil des Bebsuungsplans sind die nach § 4 (3)
BauNVO vorgesehenen Ausnahmsn
§ 1 (8) 1 BauhNvo

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundfl&chenzahl und die
GeschoBfldchenzahl ergeben sich aus den Eintragungen im Lageplan
§§ 16 - 20 BauNVO

Beil der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die Fl&chen von
Stellpl&tzen und Garagen in Vollgeschossen unberilicksichtigt
§¢ 20, 21 a (4) 3 BauNVO
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Basuweise, Uberbaubare Grundsticksflidche

§ 9 (1) 2 BBauG, §§ 22 und 23 BauNVO

Im gesamten Plangebiet wird offene Bauweise festgesetzt, wobei
jedoch nur Einzel- und Doppelh&user zul&dssig sind
§ 22 (1) + (2) BauNVD

Die Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren Grundstlicksfl&chen
sowie die Baugrenzen ergeben sich aus den Einzeichnungen im

Lageplan
§ 23 BauNVD

Stellpl&tze und Garaoen

§ 9 (1) 4 BBauG

Wahrend in den Gebieten WA 1 Garagen auch in den nicht Uber-
baubaren Grundstiicksfl&chen zulZssig sind, diirfen in den
Gebieten WA 2 Garagen nur innerhalb der Uberbsubaren Grundsticke-—

flichen errichtet werden

Offene und Uberdachte Stellpldtze sind im unmittelbaren Anschluf
an die 6ffentl. Verkehrsfl&chen zulassig

Zu- und Ausfahrtsverbote ergeben sich aus den Einzeichnungen im
Lageplan

Fldchen, die von der Bebauung freizuhalten sind

§ 9 (1) 10 BBauG,

Die Flachen sind im Lageplan als Gartenland eingezeichnet

Verkehrsfléchen besonderer Zweckbestimmung

§ 9 (1) 11 BBauG

Die Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung sind als
verkehrsberuhigte Bereiche so anzulegen, da8 eine gemeinsame
Benutzbarkeit fir FuBgdnger und eingeschrankten Fahrverkehr
ohne h&henmaBige Trennung von Fl&chen flir die verschiedenen
Verkehrsteilnehmer gewdhrleistet ist.



10.

10.1

10.2

Uffentliche Griinfl&che, Kindsrspielplatz

§ 9 (1) 15 + 22 BBauG
Innerhalb der tffentlichen Griinfl&che ist als Kinderspielplatz

ein Sandbereich mit zweckgebundenen Ger&ten, wie Schaukel, Wippe,
Rundlauf, Rutsche und Klettergerist, zuldssig

Pflanzgebot

§ 9 (1) 25 a BBauG .

Pflanzgebot fir Einzelb&ume

Entsprechend dem Planeintrag sind auf den privaten Grundstiicks-
fldchen einheimische hochstimmige Laubbdume mit einem Stamm-
umfang von mind. 15 - 20 cm (gemessen in 1 m Hohe) zu pflanzen
und dauernd zu unterhalten ' - '

Richtlinien fir die Anpflanzung veon StrazBenbiumen

- Nach den Richtlinien des Plans werden hochstimmige Straflenb3ume

als Bestandteil der Verkehrsanlagen gepflanzt und dauernd unter-
halten

Aufschittungen und Abarsbunaoen

§ 9 (1) 26 BBauG

Die zur Herstellung des StraBenkérpers erforderlichen Aufschit-
tungen und Abgrabungen (Bbschungen) sind vom Anlieger zu dulden.
Im Ubrigen bleibt die Nutzung dem Anlieger vorbshalten

Lage und Umfang dieser Bdschungen ergibt sich aus den Darstellungen
im Lageplan und den Schnittzeichnungen, die Bestandteil des Bebauungs-
planes sind :

- Hohenlage baulicher Anlagen

§ 9 (2) BBauG, § 16 (3) BauNVOD

Die innerhalb der Baugrenzen eingetragene ErdgeschoBfuBbodenhthe
(EFH) dient als Richtlinie zur Festlegung der EFH im Bauge-
nehmigungsverfashren

In den Bauvorlagen ist der vorhandene und geplante Gelindever-—
lauf durch amtliche Gel&ndeschnitte an den Geb3udefluchten dar-
zustellen
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11. FléchenJ-bei deren Bebsauung besonders bsuliche Vorkehrunogen
erforderlich sind

§ 9 (5) BBauG

11.1 Das gesamte Plangebiet liegt in der geologischen Bodenformation
des Knollenmergels. Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist
fiir jedes Bauvorhaben ein geologisches Gutachten vorzulegen.

Die zur Hangsicherung auf Grund des geologischen Gutachtens not-
wendigen MaBnahmen werden in der Baugenehmigung vorgeschrieben

11.2 Das Plangebiet liegt ca. 6000 m 8stlich der Landeschwelle 26

des Flughafens Stuttgart.
Das Gebiet unterliegt demzufolge flugl&rmbedingten Dguerschall—

immissionen von ca. 50 - 55 dB (A)

12. Ortliche Bauvorschriften (baunrdnungsrechtliche Festsetzungen)

§ 9 (4) BBauG i.v. mit §§ 111 + 112 L8O

12.1 Dachgestaltung
8§ 111 (1) 1 LBO

12.11 Die Hauptgeb3ude sind mit Satteldédchern, Dachneigung zwischen
30° und 35°, auszufiihren. Die Garagen sind mit Flachdichern
(Kiesschiittung bzw. erdiiberdeckt) oder mit geneigten D&achern
entsprechend der Neigung des dazugehdrigen Hauptgeb3udes auszu-
fihren; § 7 Abs. 3 LBO bleibt unberihrt

12.12 Dachdeckung ist in naturrotem bis rotbraunem Farbton auszufihren

12.2 ﬁuﬁere Gestesltung
§ 111 (1) 1 LBO -

12.21 Stark glanzende,- stark farbige und reflektierende AuBsnwand-
5 fléchen und Materialien sind unzuldssig ‘

12.22 Die AuBenwandflichen einzelner Doppelh3user sind in Farbs, Materisl

und Struktur der Oberfliche aufeinander abzustimmaen

123 Rundfunk- und Fernsehantennen
§ 111 (1) 3 LBOD

12.31 TMehr als eine Antenne je Geb3ude (auch Doppelhaus) Gber Dach
ist unzuldssig ' ‘

12.32 Sofern Anschliisse an eine GroBgemeinschaftsantennenanlage mdglich
sind, sind AuBenantennenanlagen unzuldssig



12.4

12.5

12.6

12.61

12,62
12.63
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Elektrische Leitunagen
§ 111 (1) 4 L8O

Hoch- und Niederspannungsfreileitungen sind unzuldssig

Stellpl&tze,
§ 111 (1) 6 LBOD

Stellplatze sind mit Rasengittersteinen Dder‘andaren‘
weitgehend wasserdurchldssigen Belagsarten herzustellen

Gebdudehthen

§ 111 (1) 8 LBO

Die FirsthBhe der Geb3ude, gemessen lber der ErdgeschoBfuBboden-
hthe, darf 6,75 m nicht iberschreiten

Die TraufhShe der Geb3ude (Schnittpunkt von AuBenwand und Dach-
haut), gemessen iiber der ErdgeschoBfuBbodenhihe, darf 3,20 m
nicht lberschreiten

Das GeschoB 1 U darf an den seitlichen Grundstiicksgrenzen auf

max. 1/3 der Geb3udetiefe in voller Hohe sichtbar sein

- Ordnungswidrigkeiten

§ 112 LBO

Bei Zuwiderhandlungen gegen die Brtlichen Bauvorschriften gelten
die Bestimmungen des § 112 LBO

Aufdehohena Vorschriften

Mit Inkrafttreten déslBebauungsplanes treten in seinem
rdumlichen Geltungg&bereich alle bisherigen Vorschriften auBer

Kraft

Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan "Im Brihl" ’
genehmigt am 12.02.62 und 29.06.64, soweit dessen r3umlicher
Geltungsbereich Uberlagert wird



14.

14.1

14.11

14.12

14.2

14.21

14.22

Hinweise .

Stellpldtze und Garaagen

Die Abstdnde der Garagen zu den Offentlichen Verkehrsflichen
sollten bei Parallelstellung mind. 1.0 m; sonst mind. 5.0 m
betragen

Fiir das Geb3ude nérdlich der WeingartstraBe sollte im Bauge-
nehmigungsverfahren gepriift werden, ob bei Garagen auf einen
Stauraum ganz oder teiluweise verzichtet werden kann

Gartenland

Die als Gartenland ausgewiesene Fliche kann nicht zur Berechnung
des MeBes der baulichen Nutzung herangezogen werden

Die als Gartenland ausgewiesene Fl&che unterlieqt nicht der
ErschlieBungsbeitragspflicht
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Zedichen erklBrun o}

§ 9 BBauG, Planzeichen VO -

WA

MAX 2 WE
FT
+1U
0.25

fArt der baulichen Nutzung

~iiberbaubare Grundstiicksflache

§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 1" - 15 BauNVO

Allgemeines lWohngebiet
§ 4 BauNVO, § 1 (5)+ (6) BauNVD
Se TExttEil Nr. 2-1 - 253

Wohngebdude diirfen nicht mehr als 2 Wohnungen haben
§ 4 (4) BauNvD

MaB der bsulichen Nutzung
§ 9 (1) 1 BBauG, §§ 16 - 21 a BauNVD

Zahl der Vollgeschosse sls Hbchstgrenze
§§ 16 - 18 BauNVD

Ein als Vollgeschoss anzurechnendes Untergeschoss
§ 18 BsuNVD i.V. m. § 2 (B) LBO
s. Textteil Nr. 12.63

Grundflachenzahl
§§ 16, 17 + 19 BauhVD

GeschoBflichenzahl “
§§ 16, 17 + 20 BauNVD

Bauvweise '

§ 9 (1) 2 BBauG, § 22 (1) + (2) BauNVO

0ffene Bauweise, jedoch nur Einzel- und Doppel-
hiduser zul&ssig
[ ]

Uberbaubare und nicht tberbaubare Grundstiicksfl&chen

§ 9 Abs. (1) 2 BBauG, § 23 BauNvD

nicht iliberbsubare Grundstiicksflache

Baugrenze
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lu— und.Auafghrt nicht gestattet
§ 9 (1) 4 BBauG

[

Flichen, die von der Bebsuung freizuhslten sind

§ 9 (1) 10 BBauG

Gartenland ,
s, Textteil Nr. 14.2

Verkehrsflachen
§ 9 (1) 11 + 25 BBauG, § 127 (2) BBauG

— Fahrbahnen

Verkehrsflachen bes. Zweckbestimmung
“{(verkehrsberuhigter Bereich)
.s. Textteil Nr. 6
Verkehrsgrin mit StraBenbaum
(hochst&mmig) als Bestandteil Aufteilung
der Verkehrsanlagen unverbindlich
s. Textteil Nr. 8.2

)

Lr.

Unformerstation

§ 9 (1) 12 BBauG

0ffentliche Griinflache, Kinaerspielplatz

§ 9 (1) 15 + 22 BBauG
s. Textteil Nr. 7 - -

Flache fiir die Landwirtschaft.
§ 9 (1) 18 BBauG

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu beléstende
Flachen

§ 9 (1) 21 BBauG

Leitungsrecht zugunsten der Anlieger und der Ver-
und Entsorgungstrdgsr

Anpflanzen von B3umen und Strduchern

§ 9 (1) 25 BBauG

Pflanzgebot fiir Einzelbdume
s. Textteil Nr., 8.1
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