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Anlage zum Bebauungsplan “Mﬁhlﬁcker,.E. inderung"”

BEGRUNDUNG

gemdB § 9(8) BBauG

Ziele und Zwecke des Bebauungsplans und Einflgung in die

Bauleitplanung

Die Enderung des Bebauunqéplans hat den Zweck, die zwischen-
zeitlich gewandelten stiddtebaulichen Zielsetzungen aufzuneh-
men sowie die tatsdchliche bauliche Entwicklung und die

neue Aufteilung der o6ffentlichen Verkehrsflichen einzu-
arbeiten. Die beabsichtigte Anderung erfolgt in Ubereinstim-
mung mit dem stiEdtebaulichen Entwicklungsplan und dem Ent-
wurf des Nachbarschaftsverbands Stuttgart fiir den Fldchen-

nutzungsplan.

Bestehende Rechtsverhdltnisse

Der Bebauungsplan "Milhldcker" ist seit 25.,3.1971, die erste
XEnderung und Ergdnzung vom 15.6.1972 seit 23.12.1972
rechtsverbindlich.

Im vorgesehenen Anderungsbereich des jetzt gliltigen Be-
bauungsplans ist Allgemeines Wohngebiet, eine Grundflidchen-
zahl von 0,4, GeschoBflichenzahlen zwischen 1,0 und 1,2 sowie
3-, 4- und 7-geschossige Bebauung mit Flachdach festgesetzt.
Im Ostteil befindet sich eine Flidche fiir den Gemeinbedarf
(Kindergarten). Im nordlichen und westlichen Bereich sind
baul iche Vorkehrungen wegen des zu erwartenden Verkehrs-

ldrms von der Esslinger StraBe vorzunehmen,

Stddtebauliche Grundziige der Planung

Bereits im Jahre 1975 wurde die hochgeschossige Bebauung auf-

gegeben und eine reduzierte, max. 3-geschossige Wohnbebauung

vorgesehen. Eine Bevdlkerungsentwicklung, die die urspriinglichen

Erwartungen nicht erfilillte sowie ein verdndertes Nachfrageverhal-

ten auf dem Wohnungsmarkt (geringe Nachfrage nach GeschoBwohnunger
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eine Wohnnutzung (Allgemeines Wohngebilet) im angren-
zenden Bereich zuldsst. Vorsorglich wird ein Gebiets=-
teil des KAnderungsbereichs weiterhin als Bereich ge=-
kennzeichnet, in dem bauliche Vorkehrungen gegen Ver=-

kehrslirm zu treffen sind.

Im ilberwiegenden Teil des Anderungsbereiches soll aus
Griinden des Unweltschutzes der Betrieb von Einzelheizungen
mit festen und fliissigen Brennstoffen nicht zugelassen
werden. Der Anschluf an eine Fernhelzversorgung lst ge-
sichert bzw. bereits erfolgt; entsprechende privatrecht-
liche Vertridge sind abgeschlossen.

Diese Festsetzung dient der Gesundheit der Bewohner und
verbessert die Wohngualitdt, da eine Gemeinschaftsanlage
(Blockheizwerk) eine Verringerung der Emissionen gegen-
iilber einer Summe von Einzelanlagen auf den Baugrundsctiicken

bewirkt.

MaBnahmen zur Planverwirklichung und Kosten

Das Baugebiet ist nahezu vollstdndig iiberbaut; die Er=-
schlieBung ist abgeschlossen. Kostenverursachende MaBS-

nahmen, die zur Verwirklichung der Bebauungsplandnderung

. getroffen werden sollen, sind daher nicht erforderlich.

Die Bodenordnung ist abgeschlossen.

Aufgestellt:
Ostfildern, den 22.1.1980
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