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Im Bereich dieses Bebauungsplans gilt gleichzeitig der Textbebauungsplan:
»,Gewerbegebiet Hagicker / Wohngebiet HaldenstraBe, 2. Anderung“

Dieser Bebauungsplan ist seit 25. Mai 2016 rechtsgultig.

Der Bebauungsplan )
~.Gewerbegebiet Hagacker / Wohngebiet HaldenstralRe, 2. Anderung®

gilt in folgendem Bereich:
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In einem Bereich dieses Bebauungsplans gilt gleichzeitig der Textbebauungsplan:

Einzelhandel — Gewerbegebiet Kemnat

Dieser Bebauungsplan ist seit 18.09.2014 rechtsgultig.

Der Bebauungsplan ,Einzelhandel-Gewerbegebiet Kemnat® gilt in folgendem Bereich:
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Der Bebauungsplan ,,Gewerbegebiet Hagacker / Wohngebiet HaldenstralRe*
gilt in folgendem Bereich:




BEBAUUNGSPLAN ,,Gewerbegebiet Hagacker / Wohngebiet HaldenstraBe*
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Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

* Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.132),

* die Planzeichenverordnung (PlanzV 81) vom 30. Juli 1981 (BGBI. | S. 833) und

* die Landesbauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 28. November 1983 (GBI. S. 770), zuletzt
geandert am 8. Januar 1990 (GBI. S. 1) sowie

* die jeweiligen erganzenden Gesetze, Rechtsverordnungen und Verwaltungsvorschriften.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans sind samtliche rechtsverbindlichen Festsetzungen von bisher bestehenden Bebau-
ungsplanen oder Bauvorschriften innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Plans aufgehoben.

In Erganzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen (8 9 BauGB und BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(89 (1) 1. BauGB)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemal § 1 (5) BauNVO die in 8 4 (2) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO genannten Nut-
zungsarten nur ausnahmsweise zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind gemaf3 § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 4 (3) Nr. 1 bis Nr. 5 vorgesehenen
Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind gemafl § 1 (5) BauNVO die in 8 8 (2) Nr. 3 BauNVO genannten Tankstellen
nicht zulassig sowie die in Nr. 4 genannten Anlagen fur sportliche Zwecke nur ausnahmsweise zulassig.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind gemal 8 1 (5) und 8 1 (9) BauNVO Einzelhandelsbetriebe nicht zuléssig.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind gemaf § 1 (6) Nr. 1 BauNVO die nach § 8 (3) Nr. 2 und Nr. 3 BauNVO vorge-
sehenen Ausnahmen nicht Bestandteil des Bebauungsplans und daher nicht zulassig.

In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe) sind gemaR § 1 (5) und 8§ 1 (9) BauNVO die in § 8 BauNVO genannten Nut-
zungsarten weiter eingeschrankt. Es sind nur solche Gewerbebetriebe und sonstige Nutzungsarten zulassig, die das Wohnen
nicht wesentlich storen.

Mafd der baulichen Nutzung
(89 (2) 1. BauGB)

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind Garagengeschosse gemald § 21 a (1) BauNVO auf die Zahl der zulassigen
Vollgeschosse nicht anzurechnen.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) bleiben gemaf § 21 a (4) Nr. 3 BauNVO Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen
bei der Ermittlung der Geschol3flache unbertcksichtigt.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) ist gemaR § 21 a (5) BauNVO die zulassige Gescholiflache um die Flachen notwen-
diger Garagen, die unter der Geldndeoberflache hergestellt werden, zu erhdhen.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) kann gemal3 8§ 19 (4) Satz 3 BauNVO die nach Satz 2 hdchstens zulassige Grund-
flachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn bei den nach Satz 1, Nr. 3, mitzurechnenden Grundflachen (fur Tiefgaragen
usw.) die Erdiiberdeckung mindestens 50 cm betragt.

Bauweise

(89 (1) 2. BauGB)
Als abweichende Bauweise (a) wird gemanR § 22 (4) BauNVO festgesetzt: Es gilt die offene Bauweise im Sinne von § 22 (2)
BauNVO jedoch

bei al: ohne Langenbeschrankung

bei a2: mit einer Gebaudelange von hdchstens 24 m.
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Stellung der baulichen Anlagen
(89 (1) 2. BauGB)
Die vorwiegende Richtung der Gebaudeaul3enseiten ist parallel oder senkrecht zur Hauptfirstrichtung anzuordnen.

Die Gebaudeaul3enseiten sind parallel zur eingetragenen Gebauderichtung anzuordnen.

Flachen fur Stellplatze und Garagen mit ihren Einfahrten
(89 (1) 4. BauGB)

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind Garagen nur innerhalb der dafir festgesetzten Flachen oder innerhalb der -
berbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Stellplatze und Garagen nur im unmittelbaren Anschlufld an die Haldenstral3e
bzw. an den Oberen Haldenweg zulassig. Dabei ist mit Garagen ein Mindestabstand von 1,5 m zur Stralengrenze einzuhal-
ten.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind mindestens 50 % der notwendigen Stellplatze in Parkierungsbauwerken (Tiefga-
ragen, oberirdische Parkierungsdecks in mehreren Ebenen, Parkhauser, Garagengeschosse in sonst anders genutzten Ge-
bauden) zu errichten, wenn die flur das Baugrundstiick insgesamt erforderlichen notwendigen Stellplatze die Anzahl 30 tber-
steigen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, und ihre Nutzung
(8 9 (1) 10. BauGB)

Auf den privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" sind bauliche und sonstige Anlagen und Einrich-
tungen unzuldssig, wenn sie der Zweckbestimmung sowie der Eigenart einer Streuobstwiese widersprechen (z.B. Gewachs-
hauser, Gartenhauser, Terrassen, Pergolen, Grillplatze, Schwimmbecken, Fischteiche, Blumenrabatten, Stellplatze, Stitz-
wande, Treppenanlagen usw.).

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung sowie AnschluB an die 6ffentlichen Verkehrsflachen
(89 (1) 11. BauGB)

Die im Plan eingetragenen verkehrsberuhigten Bereiche sind so anzulegen, dald eine gemeinsame Benutzbarkeit fur Ful3-
ganger und eingeschrankten Fahrverkehr ohne héhenmalige Trennung der Flachen fur die verschiedenen Verkehrsteilneh-
mer gewahrleistet ist.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die gesamte Zufahrtsbreite fur Stellplatze und Garagen eines Grundstticks
hdchstens 50 % der Grundstucksbreite, jedoch mindestens 7,5 m betragen.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) darf die gesamte Breite der Zufahrten eines Grundstticks (Ein- und Ausfahrten ein-
schlie3lich Stellplatze) entlang einer Stra3enfront nicht mehr als 8 m betragen. Mehrere zusammengehdrende Grundstticke
eines Betriebsgrundstiicks werden als ein Grundstiick betrachtet.

Offentliche und private Griinflachen
(89 (1) 15. BauGB)

Auf der offentlichen Griunflache mit der Zweckbestimmung "Ballspielplatz” sind Spielfelder und Spielwiesen mit Toren oder
Netzen fur Ball- und Bewegungsspiele zulassig.

Auf der Offentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Kinderspielplatz" sind eine Spielwiese mit Tischtennis sowie ein
Sandbereich mit zweckgebundenen Geraten wie Schaukel, Wippe, Seilbahn, Rundlauf, Rutsche, Klettergertst und Wasser-
stelle zulassig.

Auf der privaten Griunflache mit der Zweckbestimmung "Tennisanlage" sind innerhalb der durch Baugrenzen naher festge-
setzten, Uberbaubaren Flachen zweckgebundene bauliche Anlagen wie Tennishalle, Vereinsheim mit Vereinsgaststatte so-
wie Nebenraume zulassig.

Flachen fir Mallnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(8 9 (1) 20. BauGB)

Die privaten Grinflachen mit der Zweckbestimmung "Streuobstwiese" und "Obstgarten” sind nach 6kologischen Gesichts-
punkten extensiv zu bewirtschaften, zu pflegen und zu nutzen. Der Unterwuchs (Krautschicht) ist zweimal im Jahr zu mé&hen,
wobei der erste Schnitt erst nach Beendigung der Wiesenhauptblite, ab Mitte Juni, erfolgen darf. Eine hdhenméaRige Veran-
derung des vorhandenen natirlichen Gelandes durch Aufschittungen oder Abgrabungen darf nicht vorgenommen werden.
Pestizideinsatz und GbermaRige Dingung sind zu unterlassen.
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Bei der Streuobstwiese ist das Anlegen eines Zier-, Spiel- oder Sportrasens sowie das Pflanzen von Buschen, Hecken,
Stauden, Ziergehdlzen und fremdlandischen Baumen nicht zuldssig. Beim Obstgarten darf zum Erhalt der bestehenden Ve-
getation keine Anderung der Nutzung vorgenommen werden. Siehe auch 1.11.1.

In den Gewerbegebieten (GE und GEe ist fur die Dachentwasserung eine geeignete Wasserrickhaltung (Zisterne, Teich o-
der ahnliches) anzulegen. Das Volumen der Wasserriickhaltung mul3 der Grundrissflache samtlicher Dachteile (Horizontal-
projektion) mal einer Hohe von 4cm (das sind 40 Liter/m2 entsprechen. Nahere Angaben zur Ableitung, Versickerung oder
Wiederverwendung des gespeicherten Wassers erteilt das stadtische Tiefbauamt.

Sofern bei Flachdachern - besonders in Verbindung mit einer Dachbegriinung - ein Wasserrickhaltungsvermégen auf diesen
Dachern nachgewiesen wird, kann das entsprechende Volumen bei der Berechnung des Zisterneninhalts angerechnet wer-
den.

Die Flachdacher in den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind mit einer zumindest extensiven (einfachen) Dachbegriinung
auszufuhren (Begrinungsanteil mindestens 80 % der Gesamtdachflache). Siehe auch 11.14.1 und Grinordnungsplan Nr. 8.

Gebiete, in denen bestimmte luftverunreinigende Stoffe nicht oder nur beschréankt verwendet werden dirfen
(8 9 (1) 23. BauGB)
Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans dirfen in neuen Feuerungsanlagen

a) Gas und Heizdl nur dann verwendet werden, wenn im Abgas die folgenden Grenzwerte (Emissionsmassenkonzentratio-
nen in mg/m3 im trockenen Normzustand, bezogen auf einen Sauerstoffgehalt im Abgas von 3 %) nicht tGberschritten wer-

den:
SO2 NO2
Gas - 100
Heizol EL 100 150

Davon ausgenommen sind dieselbetriebene Notstromanlagen sowie Grol3feuerungsanlagen mit Gas und Anlagen mit un-
terbrechbarer Gaslieferung beim Betrieb mit Heiz6l EL.

b) andere Brennstoffe, insbesondere Holz- und Kohleprodukte sowie Abfélle aller Art nicht verwendet werden. Ausgenommen
ist die Verbrennung von naturbelassenem, trockenem, stiickigem Scheitholz in offenen Kaminen, die nicht zur standigen
Raumheizung, sondern nur gelegentlich betrieben werden.

Anpflanzen von Baumen und Strauchern, Bindungen fur Bepflanzungen

(8 9 (1) 25. BauGB)

Der Laubgehdlzbestand (Baume und Straucher), soweit er nicht im Zusammenhang mit der Erstellung der baulichen Anlagen
entfernt werden mul3, ist zu erhalten, zu schitzen und zu pflegen. Besonders bei der Durchfihrung von Erd- oder Bauarbei-
ten, bei der Anlage von Stellplatzen sowie bei der Lagerung von Materialien aller Art ist durch geeignete Sicherungsmal3-
nahmen eine Beeintrachtigung zu vermeiden. Abgéangige Baume und Straucher sind durch mindestens gleichwertige Laubge-
holze zu ersetzen. Gehdlzarten siehe Grinordnungsplan Nr. 1 - 5.

Sind keine geeigneten Baume oder Baume nicht in ausreichender Zahl auf den Grundstiicken vorhanden, so ist die fehlende
Anzahl nachzupflanzen, zu schiitzen und zu pflegen und zwar so, daf3

- inden Gewerbegebieten (GE und GEe) je angefangener 200 m2 unbebauter Flache,

- in den Allgemeinen Wohngebieten (WA) je angefangener 150 m?unbebauter Flache und

- im Bereich der Streuobstwiesen und Obstgarten je angefangener 100 m Grundstticksflache

ein hochstammiger Laubbaum vorhanden ist. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Geeignete Baumarten siehe Grinord-
nungsplan Nr. 2.

Entsprechend dem Planeintrag (Pg 1) ist eine flachenhafte, geschlossene Pflanzung mit Einzelb&umen, Heistern und Stréu-
chern zu pflanzen, zu schiitzen und zu pflegen. Geholzarten siehe Grinordnungsplan Nr. 3.

Soweit die Flache nicht fur Grundstiickszufahrten benétigt wird, (siehe auch Zziff. 1.7.3) ist entsprechend dem Planeintrag
(Pg 2) eine mind. 1,40 m hochwachsende Hecke zu pflanzen, zu schitzen und zu pflegen. Abgangige Heckenteile sind zu
ersetzen. Pflanzenarten siehe Grinordnungsplan Nr. 4.

Die ubrigen nicht Uberbaubaren Grundstiicksstreifen in den Gewerbegebieten (GE und GEe) zwischen der offentlichen Ver-
kehrsflache und der Baugrenze (Vorgéarten) - soweit sie nicht fir Grundstiickszufahrten oder Stellplatze in Anspruch genom-
men werden - sind zu bepflanzen, zu schitzen und zu pflegen. Pflanzenarten siehe Grinordnungsplan Nr. 5.
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Entsprechend dem Planeintrag sind grof3- und kleinkronige, hochstammige Laubbdume mit einem Stammumfang bei der
Pflanzung von mind. 18/20 cm (gemessen in 1,0 m Hohe) zu pflanzen, zu schitzen und zu pflegen. Abgangige Baume sind
Zu ersetzen. Baumarten siehe Grinordnungsplan

Reihenstellplatze in den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind mit einem Baumbesatz zu versehen (Richtwert: auf 4 Stellplat-
ze mul3 ein hochstammiger Laubbaum gepflanzt werden). Baumarten siehe Grinordnungsplan Nr. 2.1.

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie zur Herstellung des Stral3enkérpers erfor-
derlich sind

(89 (1) 26. BauGB)

Fir den Stral3enbau, besonders fur den Stitzkorper der Rand- oder Abschluf3steine entlang der Stral3engrenze, ist die Her-
stellung von Stitzbeton und Erdanschittungen bzw. -abgrabungen auf den StraRenanliegergrundstiicken erforderlich.

Soweit die Planzeichnung keine weitergehenden Festsetzungen enthalt, gelten daher 1,0 m breite Grundsticksstreifen ent-
lang den offentlichen Verkehrsflachen (Stral3enbegrenzungslinien) als Flachen im Sinne von § 9 (1) 26. BauGB.

Hbhenlage

(8 9 (2) BauGB)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) sind Erdauffillungen mit mehr als 50 cm Hohe und Abgrabungen mit mehr als
130 cm Hohe, bezogen auf das vorhandene Gelande, unzulassig.

Ortliche Bauvorschriften (§ 73 (6) LBO)

Dachform, Dachneigung, Dachdeckung
(8 73 (1) 1. LBO)

In den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind die Geb&ude grundsatzlich mit Flachdach und Dachbegriinung zu errichten
(siehe auch 1.9.3). Betriebsbedingte Sonderformen, wie Sheddacher oder Faltwerkskonstruktionen kénnen als Ausnahmen
zugelassen werden.

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) ist die Dachdeckung der geneigten Dacher, gegebenenfalls auch der Garagen, mit
Ziegeln in hellroten Farbtonen auszufiihren. Flachd&cher sind ganzflachig zu bepflanzen.

Fassaden

(873 (1) 1. LBO)

Bei den Gebaudefassaden sind grelle oder stark reflektierende Materialien oder Farben nicht zulassig.

Die den o6ffentlichen StraRen oder der freien Landschaft zugewandten Fassaden in den Gewerbegebieten (GE und GEe) sind
mit geeigneten Kletterpflanzen zu beranken. Pflanzenarten siehe Grinordnungsplan Nr. 7.

Werbeanlagen

(873 (1) 1.LBO)

Werbeanlagen, von denen eine optische Fernwirkung ausgeht sowie Werbeanlagen mit grellen Farben, wechselndem oder
bewegtem Licht sind ausgeschlossen.

An den Gebauden angebrachte Werbeanlagen dirfen die oberste AuRenwandbegrenzung nicht Gberragen.
Aufgestanderte, von den Gebauden losgeldste Werbeanlagen sind auf eine Héhe von maximal 3,0 m Uber Gelande zu be-
schranken.

Freileitungen

(§ 73 (1) 4. LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Gestaltung der Stellplatze, der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sowie der Einfriedigungen
(873 (1)5.LBO)

Die Pkw-Parkplatze und die Pkw-Stellplatze sind wasserdurchlassig mit Rasenfugenpflaster (Fugenbreite mindestens 3 cm),
Rasenziegeln, Schotterrasen oder mit gekiesten bzw. wassergebundenen Beldgen herzustellen.

Zaune und Mauern sind mit Schlingpflanzen dauernd zu beranken. Pflanzenarten siehe Grinordnungsplan Nr. 7.

Die nicht Gberbaubaren Grundstiicksstreifen zwischen der offentlichen Verkehrsflache und der Baugrenze (Vorgéarten) dirfen
nicht als Arbeits- oder Lagerflachen benutzt werden.



18.4 Die Streuobstwiesen dirfen nur entlang der Weggrenze zum Pfingstweideweg eingefriedigt werden. Als Einfriedigung ist

19.

ausschlief3lich ein koppelartiger, hochstens 90 cm hoher Holzzaun mit héchstens 3 Ubereinander angeordneten, ungestriche-
nen Rundholzstangen zulassig.

Gebaudetiefe

(873 (1) 8.LBO)
In den Allgemeinen Wohngebieten (WA) darf die Gebaudetiefe der Garagen 7,0 m nicht Uberschreiten.

Kennzeichnung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplans wird gemal 8 9 (5) 1. BauGB als Flache gekennzeichnet, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen Fluglarm erforderlich sind (aquivalenter Dauerschallpegel 54 - 57 dB(A) fur den
Tageszeitraum).

Anhaltswerte fur die in den AufenthaltsrAumen einzuhaltenden Pegel sind der VDI-Richtlinie 2719 zu entnehmen. Auf die
VDI-Richtlinie 2718, die DIN 4109 sowie auf die gebietsbezogener, schalltechnischen Orientierungswerte nach. Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1, Schallschutz im Stadtebau, wird verwiesen.

Hinweise

Dem Bebauungsplan liegt ein Grinordnungsplan bei, dem erganzende Angaben lber Pflanzenarten und Pflanzengruppie-
rungen zu entnehmen sind.

Zusammen mit den jeweiligen Bauvorlagen ist der Baurechtsbehérde ein aus dem Grinordnungsplan entwickelter Freifla-
chengestaltungs- und Bepflanzungsplan als Bestandteil des Bauantrags vorzulegen.

Fur Bauwerke, bei denen zu erwarten ist, dafd sie ins Grundwasser eintauchen oder bei denen Grundwasser freigelegt wird,
sind vor der Ausfihrung wasserrechtliche Erlaubnisverfahren durchzufiihren. Eine standige Ableitung von Grundwasser ist
nicht zulassig.

Eingriffe in wasserfihrende Schichten und die Absenkung des Grundwassers konnen zur Beeintrachtigung des Wasservor-
kommens fuhren. Falls zu erwarten ist, daf3 bei Bohrungen oder Erdarbeiten Grundwasser angeschnitten wird, sind diese Ar-
beiten vor der Ausfilhrung gemal § 37 Wassergesetz bei der Unteren Wasserbehdrde anzuzeigen. Arbeiten dieser Art wer-
den vom Wasserwirtschaftsamt hinsichtlich der Belange des Grundwasserschutzes tberwacht.

Bei der unbeabsichtigten Freilegung des Grundwassers ist analog zu verfahren. Eine Absenkung von Grundwasser bedarf
einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Diese kann nur fur eine voriibergehende Entnahme (Bauzeit) von der Unteren Wasserbe-
horde erteilt werden.

Im Ubrigen dirfen Drainagen nur 1,0 m Uber dem hdchstgemessenen Grundwasserspiegel eingelegt werden. Der Anschluf
von Drainagen bzw. Sickerleitungen an das Kanalnetz ist nur mit entsprechender Riickstausicherung zulassig.

Nach den geologischen Karten treten im Planbereich die Schichten des Schwarzjura alpha und evtl. des Rhat oberhalb des
rutschgefahrlichen Knollenmergels auf. Im nordlichen und 6stlichen Teil sind die Schwarzjuraschichten von Filderlehm, sonst
von geringmachtigem Hanglehm und Hangschutt bedeckt. Fur groRere Bauvorhaben, insbesondere im tieferen Hangbereich,
wird im Hinblick auf eine mégliche Rutschneigung eine ingenieurgeologische Beratung empfohlen.

Die Boden im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans, vor allem in den bebauten Bestandsgebieten, kbnnen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sein.

Die Hohenlinien sind aus Planen des Tiefbauamtes entnommen

Die Flurstiicke innerhalb des Geltungsbereichs des Bebau-
ungsplans mit ihren Grenzen und Bezeichnungen stimmen mit
dem Liegeschaftskataster Uberein; die dargestellten baulichen

Anlagen entsprechen dem 6rtlichen Zustand (8 1 PlanzV81)

Stand: 18. Juni 1990

Berotende ingenieure tirdas Bauwesen

Yermessung, Verkehrsplanung. Metzinger Strafe <0

L, 7024 Figestad! «-Bonlanden
gu'f :nd iﬂl‘ranonbau. Teleton 1071177 1345
quabrechnung Telefox 10711 77 37 B








