STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

BEBAUUNGSPLAN ,, SCHWARZE BREITE Il

PLANBEREICH N 12, 17
GEMARKUNG NELLINGEN

BEGRUNDUNG (§ 9 (8) BauGB)
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Erfordernis der Planaufstellung

Im Bereich Ostfildern- Nellingen, Gewerbegebiet ,Schwarze Breite®, besteht drin-
gender Bedarf fur gewerbliches Bauland. Ursache ist die Notwendigkeit zur Er-
weiterung bei ortsansassigen Unternehmen; diese kann nur durch Neuauswei-
sung von Bauland im ndheren Umfeld erméglicht werden. Innerhalb des beste-
henden Gewerbegebietes ,Schwarze Breite, bestehen keine nennenswerten Er-
weiterungsmoglichkeiten fir bestehende Betriebe mehr, so dass Betriebsverlage-
rungen und damit Verluste an qualifizierten Arbeitspléatzen zu beflirchten sind.
Auch gesamtstadtisch betrachtet sind fur groRere Betriebe keine befriedigenden
Alternativen mehr vorhanden.

Besonders auch im Interesse der kommunalpolitisch gewtinschten Eigen- und
Weiterentwicklung der Stadtteile sowie zur Sicherung und Schaffung wohnnaher
Arbeitsplatze ist es daher fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Der ausgewiesene Geltungsbereich eignet sich dafir durch seine an das beste-
hende Gewerbegebiet direkt angrenzende Lage. Der Planbereich schliel3t au-
Berdem die Anbindung des Gewerbegebietes an die Ostumfahrung Nellingen

(L 1192 ) mit ein, so dass die neu zu entwickelnden Gewerbeflachen hervorra-
gend erschlossen sind.

Die Ausweisung des Plangebiets stellt die abschliel3ende Arrondierung des Ge-
werbegebietes ,Schwarze Breite” nach Norden dar und bildet gleichzeitig den
endgultigen Siedlungsrand entlang der Ostumfahrung Nellingen aus.

Einfligung in die tberdrtliche und gemeindliche Planung
Im geltenden Regionalplan von 1998 ist der Planbereich teilweise als regionale
Grunzasur dargestellt (nordostlicher Teil).

Der geltende Flachennutzungsplan von 1984 stellt das Plangebiet als Flache fur
die Landwirtschaft dar. Um dem Entwicklungsgebot des § 8 (2) BauGB zu ent-
sprechen, wird der Flachennutzungsplan im Parallelverfahren gemaf § 8 (3)
BauGB geandert.
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Bestehende Rechtsverhéltnisse und andere Planungsvorgaben
Rechtsverhéltnisse

Sudostlich des Geltungsbereichs grenzt der seit dem 28.02.1992 rechtskraftige,
qualifizierte Bebauungsplan ,Schwarze Breite I, 1. Anderung* an.

Nordostlich und nérdlich grenzt der unbeplante Au3enbereich, Gberwiegend auf
Gemarkung Esslingen, an.

Westlich grenzt der unbeplante Innenbereich an. In einem Teilbereich sidlich der
Berkheimer Stral3e grenzt der im Verfahren befindliche Bebauungsplan ,Sidliche
HolderlinstralRe* an. In einem Teilbereich greift der Geltungsbereich in diesen
Bebauungsplan ein.

Planungsvorgaben
Das Plangebiet liegt nach der Fluglarmkonturenkarte des Flughafens Stuttgart
im Bereich des fluglarmbedingten Dauerschallpegels zwischen 60 und 65 dB(A).

Die zustimmungsfreie Bauhthe laut Bauschutzbereich des Flughafens Stuttgart
nach 8§ 12 LuftVG liegt bei 410m 0.NN.

Bestand innerhalb und auf3erhalb des Geltungsbereiches

Topografie und Landschaft

Das etwa 6,2 ha grof3e Plangebiet mit einer Nord-Sud- Langsausdehnung von
ca. 410 m und einer Ost- West- Langsausdehnung von ca. 300 m liegt sudlich
oberhalb des Neckartales auf der Filderhochflache, zwischen 353 m und 362 m
Uber NN. Das Gelande fallt von Norden in Richtung Stdwest weitgehend gleich-
mafig ab.

Im stdwestlichen Teil des Plangebiets ist ein Bestand an Gehdlz sowie einzelnen
Baumen vorhanden. Sudostlich befinden sich Kleingartennutzungen mit teilweise
jungerem Obstbaumbestand. Nérdlich der Berkheimer Stral3e befinden sich e-
benfalls vereinzelt kleingartnerische Nutzungen. Die Gbrigen Flachen sind inten-
siv genutzte Acker- und Wiesenflachen.

Baubestand

In den Bereichen mit Kleingartennutzungen befinden sich teilweise Geschirrhit-
ten und ahnliche bauliche Anlagen. Eine Parzelle ist vollstandig, eine teilweise
eingefriedigt.

Geologische und hydrogeologische Verhaltnisse

Zu den bestehenden Verhéltnissen zur Geologie und zur Hydrogeologie wird auf
die Behandlung dieses Sachverhalts im Erlauterungsbericht des Grinordnungs-
planes verwiesen. Im weiteren wird auf die nach geordneten Baugenehmigungs-
verfahren verwiesen.
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Klima
Nach dem Klimaatlas des ehemaligen Nachbarschaftsverbands Stuttgart von
1991 ist das Plangebeit folgendermalf3en eingestuft:

Freiflache mit bedeutender Klimaaktivitat

Dabei ist festzustellen, dass zum Zeitpunkt der Entstehung des Klimaatlas weder
die Ortsumfahrung Nellingen, noch das Gewerbegebiet ,Schwarze Breite II*,
noch die Gewerbegebietserweiterung auf Esslinger Gemarkung realisiert war.

Altablagerungen

Nach der ,historischen Erhebung altlastenverdachtiger Flachen* vom Biro We-

ber Ingenieure GmbH, Pforzheim, vom April 1996, die fur den ganzen Landkreis
Esslingen durchgefuhrt wurde, besteht im Geltungsbereich des Bebauungspla-

nes kein Verdacht auf Altlasten.

Umgebung des Geltungsbereichs

Im Stdosten grenzt ein Gewerbegebiet an, das im westlichen Teil eingeschrankt
ist.

Ostlich sowie nordlich schlieRt sich die freie Acker- und Wiesenlandschaft der
Filderebene an. Im Westen befindet sich ein allgemeines Wohngebiet .

Stadtebauliche Grundzuge der Planung

Grundlegende Planungsziele

Planungsziel ist die Ausweisung von dringend bendtigter Gewerbeflache fir die
ortsansassigen Unternehmen, die siedlungsgeographisch gut in den Bereich des
Ortsteils Ostfildern- Nellingen eingepasst und vertraglich gegentber den beste-
henden angrenzenden Nutzungen ist. Die Belange des Naturschutzes und der
Landschaftspflege werden beriicksichtigt. Die erforderlichen Ausgleichsmal3-
nahmen fiur die Eingriffe in den Naturhaushalt werden innerhalb des Bebauungs-
plans nordlich der Berkheimer Stral3e realisiert.

Die Flache des vorliegenden Geltungsbereichs bietet guinstige Voraussetzungen
fur obige Zielsetzungen, aufgrund der topografischen Gegebenheiten, der ver-
kehrstechnischen Lagegunst und der siedlungsgeographischen Logik der ab-
schlieRenden Arrondierung des bestehenden Gewerbegebiets.

Neben der ErschlielBung neuen Gewerbebaulands soll durch den Bebauungsplan
auch die planungsrechtliche Grundlage fur die Verbesserung der Leistungsfahig-
keit des Verkehrsknotens an der Einmindung der Robert-Bosch-Stral3e in die

L 1192 geschaffen werden. Vorgesehen ist eine zusatzliche Rechtsabbiegespur
aus dem Gewerbegebiet sowie eine zweite Geradeausspur der L 1192 im Be-
reich des Knotens in Richtung Bundesautobahn A 8 auf ca. 150 m Lange.
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Entsprechend den Darstellungen der Flachennutzungsplanung wird bei dem ge-
planten Gewerbegebiet eine Zonierung zum Schutz des im Westen und im Nor-
den angrenzenden Wohngebietes vorgenommen. Die Nutzung gliedert sich von
Westen nach Osten in private Grunflache, eingeschranktes Gewerbe und Ge-
werbe. Zum Schutz der umliegenden Wohngebiete sind im Bereich des einge-
schrankten Gewerbes nur die Gewerbebetriebe zuldssig, die das Wohnen nicht
wesentlich storen.

Die Nichtzulassigkeit von Vergnugungsstatten resultiert aus dem Verkehrsauf-
kommen und der Fehlnutzung nur noch begrenzt verfiigbarer Flachen. Daher
sind in den Gewerbegebieten Vergnigungsstatten nicht zulassig

(8 1 (5) BauNVO).

Einzelhandelsbetriebe sind zum Schutz und zur Entwicklung des Einzelhandels
in der Gesamtstadt, insbesondere im Ortskern von Nellingen, im Geltungsbereich
nicht zulassig (8 1 (9) BauNVO).

Grundsatzlich wird angestrebt, an diesem hervorragend erschlossenen und sied-
lungsgeographisch gut in den bestehenden Ortsrand eingebundenen Standort
ein hohes Nutzungsmalf? zu realisieren. Die Hohenentwicklung der Geb&ude wird
dabei unter Berucksichtigung der Wirkung auf das Landschaftsbild und auf die
bestehende Randbebauung festgesetzt. In Richtung Westen ist die maximal zu-
lassige Gebaudehohe herabgesetzt, um den Ubergang der geplanten Bebauung
zur bestehenden Bebauung raumlich zu gestalten.

Eingriffs- Ausgleichsbilanz / Grinordnung

Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Mit dem Bebauungsplan ist auch ein Grinordnungsplan fir den Geltungsbereich
des Planes aufgestellt, dessen wesentliche Inhalte als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan tbernommen sind.

Das Landschaftsplanungsbiro Ganfile + Partner hat im Rahmen des Grinord-
nungsplanes eine Eingriffs- Ausgleichsbilanz erstellt, die den 6kologischen Ein-
griff durch die Planung in Bezug auf die verschiedenen Schutzguter darstellt.
Die Eingriffs- Ausgleichsbilanz wurde nach den ,Niederséchsischen Hinweisen
zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung“ durchgefuhrt.

Die untere Naturschutzbehétrde und die Stadt Ostfildern haben sich auf dieses
Modell verstandigt. Das Modell zeichnet sich im Vergleich mit anderen Modellen
dadurch aus, dass es ein Leitfaden zur Beurteilung der 6kologischen Eingriffe ist,
der in der Praxis leicht und tbersichtlich angewendet werden kann. Im Vergleich
zu anderen Modellen bietet es aufgrund der Transparenz und der Vermittelbar-
keit der Inhalte die gréf3ten Vorteile. Aul3erdem ist die beste Differenzierung der
Bewertung der einzelnen Schutzgiter gegeben.

Das Modell orientiert sich an den gesetzlich vorgeschriebenen Einzelschritten der
Eingriffsregelung, die das Gerust fur die Standardisierung bilden. Bezeichnend
fur dieses Modell ist, dass fur die Vollstandigkeit und die Nachvollziehbarkeit die
einzelnen Schutzguter getrennt fur sich ermittelt, bewertet und beziiglich der Fol-
gen durch den zu erwartenden Eingriff betrachtet werden. Dadurch kann die Er-
mittlung der Kompensationsmaf3nahmen nach Untersuchung der Erheblichkeit,
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Vermeidbarkeit und Ausgleichbarkeit transparent und nachvollziehbar vorge-
nommen werden.

Die Eingriffe in die Schutzgiter Boden, Arten und Lebensgemeinschaften werden
durch Flachenverlust quantifiziert. Die Potentiale Wasser, Klima, Luft und Land-
schaftsbild sind nicht quantifizierbar und werden qualitativ erfasst.

Im Bundesland Niedersachsen wird das Ziel verfolgt, den verschiedenen Regio-
nen eine einheitliche stadtebauliche Entwicklungsmdglichkeit zu gewéhren. Eine
Schaffung unterschiedlicher stadtebaulicher Entwicklungsmaoglichkeiten aufgrund
einer unterschiedlichen Bewertung der Boden in der Eingriffs- Ausgleichsbilanz
sieht das Modell nicht vor.

Abweichend vom angewandten Modell werden die begriinten Dachflachen als
Wertstufe 3- naturfern- eingestuft. Dadurch wird auf diesen Flachen kein Eingriff
angerechnet, da die bestehenden Ackerflachen ebenfalls in Wertstufe 3- natur-
fern eingestuft sind.

Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichsbilanz

Als Ergebnis der Eingriffs- Ausgleichs- Bilanz ist ermittelt, dass der Eingriff inner-
halb des Plangebiets ausgeglichen ist. Es besteht ein Uberschuss bei dem
Schutzgut Boden von 0,46 ha. Dieser Uberschuss kann bei anderen Verfahren
angerechnet werden. Ausgleichsmal3nahmen fir andere Schutzgiter sind nicht
erforderlich.

AusgleichsmalRnahmen

Zum Ausgleich des 6kologischen Eingriffs sind im Osten des Plangebiets sowie
nordlich der Berkheimer Stral3e ,Flachen fir Maldnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” festgesetzt.

Dabei wird entsprechend den Inhalten des Griunordnungsplanes durch das
Pflanzgebot 1 (,Pfg 1*) eine Wiesenansaht mit Entwicklungsziel eines artenrei-
chen Grinlandes mit extensiver Nutzung und zweischiriger Mahd,

und durch das

Pflanzgebot 2 (,Pfg 2*) eine Neupflanzung von 20 Obstb&dumen in 2 Reihen zur
Eingrinung des Ortsrandes (Qualitat : mindestens 3x verpflanzt, Stammumfang
18- 20 cm, mit Ballen) sowie eine Wiesenansaht mit Entwicklungsziel eines ar-
tenreichen Grinlandes mit extensiver Nutzung und 2 schiriger Mahd,
festgesetzt.

Die im Rahmen der Griinordnungsplanung vorgesehenen Malihahmen werden in
einer Vereinbarung zwischen dem Landkreis und der Stadt Ostfildern vertraglich
festgelegt.

Durch Festsetzungen zur Minderung der Auswirkungen der Bodenversiegelung,
durch Festsetzung von Dachbegriinung sowie durch Festsetzung von Baum-
pflanzungen und Eingrinung der Baugrundstiicke durch Hecken sowie Verwen-
dung versickerungsfahiger Bodenbelage bei privaten Stellplatzen wird der 6kolo-
gische Eingriff der Planung weiter verringert.
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Grinordnung

Grundsatzliches Ziel der Grinordnung ist die Durchgriinung des Gewerbegebiets
sowie die Eingrinung der Siedlungsrander nach Osten und Norden. Die private
Grunflache zwischen der bestehenden Wohnbebauung und dem eingeschrénk-
ten Gewerbegebiet dient der Trennung der Nutzungen.

Die ermdglichte Gelandeauffullung dient dem Larmschutz und ermoglicht gleich-
zeitig den Erdmassenausgleich bei der Realiserung des geplanten Gewerbege-
biets.

Wesentlicher Bestandteil des Bebauungsplans ist auf3erdem die Einbindung gro-
Ber Flachen nordlich der Berkheimer Stral3e fir den Ausgleich von Eingriffen in
Natur und Landschaft durch die Planung. Zusétzlich wird damit das Ende der
baulichen Entwicklung definiert.

Auch im Osten des Plangebiets wird durch Festsetzung einer privaten Grunfla-
che eine Ortsrandbegriinung erreicht.

ErschlieBung

Bestehende ErschlieBungssituation

Fahrerschliel3ung / Flughafen

Das Plangebiet ist durch die Lage an der L 1192 hervorragend erschlossen. Die
nahe gelegene Autobahn A8 und der Flughafen Stuttgart bedeuten eine weitere
verkehrstechnische Standortgunst.

Offentlicher Personennahverkehr

Die nachstgelegene Haltestelle der Buslinie 119 liegt in einer Entfernung von ca.
300 m von der Westgrenze des Plangebietes entfernt.

Die Linie 119 stellt die Verbindung nach Denkendorf und Esslingen her. Sie er-
mdoglicht in Richtung Esslingen die Anknipfung an die Stadtbahnendhaltestelle in
Nellingen (Linien U7 und U8 nach Stuttgart- Killesberg und Stuttgart- Vaihingen).
Radwegeverbindung

In einer Entfernung von ca. 100 m von der Ostgrenze des Geltungsbereiches
verlauft ein Hauptradweg (Radwegnetz Filder), welcher Denkendorf mit Esslin-
gen verbindet. Das Plangebiet ist Uber einen lokalen Radweg entlang der Berk-
heimer Stral3e direkt erschlossen.

Geplante ErschlieBung

FahrerschlieRung

Grundsatzliches

Die Zufahrt des Plangebietes erfolgt Giber die L 1192 von Norden und Stden und
dann Uber die Robert- Bosch- Stral3e. Eine weitere Erschlie3ung besteht durch
das bestehende Gewerbegebiet. Eine direkte Zufahrt des Plangebiets von der
Landesstralie ist aus verkehrsrechtlichen Grinden sowie aus Griinden der Ka-
pazitat der L 1192 ausgeschlossen.

In welcher Form die Gewerbegebietserweiterung von der Robert- Bosch- Stral3e
aus durch private Erschliel3ungsflachen intern erschlossen wird, ist im wesentli-
chen von der Aufteilung der Flachen abhangig.

Umbau der Einmiindung der Robert- Bosch- Stral3e in die L 1192
Die 0stlich an das Plangebiet angrenzende L1192 ist durch das bestehende Ver-
kehrsaufkommen an der Grenze ihrer Kapazitat angelangt.
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Zur Vermeidung eines zusatzlichen Widerstandes in der Leistungsfahigkeit durch
das zusatzliche Gewerbegebiet wurde der gesamte Verkehrsknoten tGberplant
und aufgeweitet.

Die Inhalte dieser Verkehrsplanung sind in den Bebauungsplan eingearbeitet.

An der Einmindung der Robert- Bosch- Stral3e in die L1192 sind zur Verbesse-
rung der Verkehrssicherheit Sichtdreiecke festgesetzt, die von Bebauung und
Bepflanzung jeder Art Giber 80cm bezogen auf Fahrbahnoberkante freizuhalten
sind. Westlich der Ostumfahrung Nellingen ist au3erdem durch die Ostgrenze
der Uberbaubaren Grundstucksflache ein Abstand von mindestens 20m zur Lan-
desstral3e L 1192 einzuhalten. Die Sichtdreiecke sind im Lageplan des Bebau-
ungsplanes eingetragen.

FulRlaufige ErschlielBung

Die fuRBlaufige Erschliel3ung erfolgt Uber das bereits bestehende Ful3wegenetz,
weitere das Gebiet erschlie3ende Ful3wege werden bei Bedarf in die Planung in-
tegriert.

Larmschutz

Entlang der Ostgrenze des Plangebiets ist die bestehende L 1192 durch einen
Larmschutzwall in Richtung des geplanten Gewerbegebiets abgegrenzt.

Diese Larmschutzeinrichtung wurde im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens
zur L 1192 gebaut, um die bestehenden Wohngebiete vor Larmimmissionen zu
schitzen. Durch Messuntersuchungen ist im Rahmen dieses Verfahrens nach-
gewiesen, dass die Richtwerte der bestehenden Wohngebiete durch die Larm-
emissionen der L 1192 unter Bertcksichtigung passiver Larmschutzmalinahmen
nicht Gberschritten werden.

Diese Larmschutzeinrichtung wurde im Rahmen der Bebauung des Gewerbege-
bietes ,Schwarze Breite 11“ nach Siden erweitert. Sie wird durch die vorliegende
Planung nicht verandert.

Der Schutz der zukinftigen Bebauung des Gewerbegebiets vor dem StralRenlarm
der L 1192 ist durch passiven Larmschutz in Form von baulichen Vorkehrungen
an den Gebauden sicherzustellen und im nach geordneten Verfahren nachzu-
weisen. Aktive Larmschutzmalinahmen sind aufgrund der erforderlichen Hohe
(zulassige Gebaudehdhe in Verbindung mit dem Abstand zur Landesstral3e)
landschaftsgestalterisch nicht erwiinscht.

Aufgrund der bestehenden Zonierung der Baugebiete sowie aufgrund der priva-
ten Griinflache im Westen des Plangebiets, der aus den Darstellungen der Fla-
chennutzungsplananderung tibernommen ist, ist keine Beeintrachtigung der
westlich und noérdlich angrenzenden bestehenden Wohnbereiche durch die ge-
plante Nutzung zu erwarten, welche die Obergrenzen der DIN 18005 uberschrei-
tet.

Zum Schutz der nérdlich des Plangebiets gelegenen Wohngebiete vor Verkehrs-
larmimmission ist die Befahrbarkeit des Gewerbegebiets durch Kraftfahrzeuge
eingeschrankt. Eine interne Umfahrung des gesamten Gewerbegebiets ist nur in
einem Abstand von mindestens 50m zur Sidgrenze der Berkheimer Stral3e zu-
lassig.
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AulRerdem ist die Anlage von Stellplatzen in jeder baulichen Form nur in einem
Abstand von mindestens 50m zur Sudgrenze der Berkheimer Stral3e zul&ssig.

Leitungsrechte
Die zur Versorgung des Geltungsbereiches erforderlichen Leitungstrassen sind
im Bereich der offentlichen ErschlieBungsflachen vorgesehen.

Strom, Wasser, Abwasser
Die Strom- und Wasserversorgung sowie die Abwasserentsorgung ist tiber das
Netz des umliegenden Siedlungskoérpers sichergestellt.

Regenwasserbewirtschaftung

Grundsatzlich darf in Gewerbegebieten nur das Regenwasser der Dachflachen in
den nattrlichen Wasserkreislauf zurtickgeftihrt werden.

Zur Vermeidung von kostspieligen Malinahmen an Gewassern, am Kanalnetz
und an Klaranlagen ist im Bebauungsplan eine Begriinung der Dachflachen vor-
geschrieben, um eine Drosselung des Regenwassers zu erreichen.

Flachenbilanz

Bestand Planung
Bauflachen (Gewerbeflache) 20.315 m?
offentliche Verkehrsflache 10.280 m? 10.000 m2
Verkehrsgrin 16.435 m2 15.425 m2
private Grunflache 6.295 m?
Flache fur die Landwirtschaft 35.435 m? 10.115 m2
Plangebiet 62.150 m? 62.150 m?

Kosten

Die UmbaumafRnahmen an dem Verkehrsknoten der Einmindung der Robert-
Bosch- Straf3e in die L 1192 und die Veranderung an der Signalisierung haben
geschatzte Bruttokosten von ca. 145.000 Euro.
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Okologische Auswirkungen der Planung, naturschutzrechtliche Eingriffs-
regelung, Umweltvertraglichkeitsprifung

Uberleitungsvorschriften fur das Europarechtsanpassungsgesetz Bau

(8 244 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.9.2004) zur Be-
wertung des dkologischen Eingriffs und Ausgleichs

Auf Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit vom 14.3.1999 und dem 20.7.2004
foérmlich eingeleitet worden sind und die vor dem 20.7.2006 abgeschlossen wer-
den, finden die Vorschriften des Baugesetzbuches in der vor dem 20.4.2004 gel-
tenden Fassung weiterhin Anwendung.

Dies ist im Fall der vorliegenden Planung gegeben.

Auswirkung der Planung, naturschutzrechtliche Eingriffsregelung
Um den Umweltbelangen gerecht zu werden, wurde die Auswirkung der Planung
in einer Eingriffs- Ausgleichsbilanz untersucht.

Aufgrund von 8 1a des Baugesetzbuches sind in der bauleitplanerischen Abwa-
gung die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege, konkretisiert
durch die Elemente der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung — das sind Ver-
meidungsgebot, Minimierungsgebot, Ausgleichs- und Ersatzpflicht — zu berlck-
sichtigen.

Da Gestalt oder Nutzung der vorhandenen Grundflachen durch die beabsichtigte
Planung verandert werden und diese Veranderung die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushalts und das Landschaftsbild erheblich und nachhaltig beeintrachti-
gen, ist der Tatbestand des Eingriffs gegeben.

Bezuglich des Vermeidungsgebotes ist festzustellen, dass der speziell an diesem
Standort bestehende Bedarf an Gewerbeflachen nicht an anderer Stelle in ver-
traglicherer Weise gedeckt werden kann. Dabei ist zu beachten, dass die Aus-
weisung dieser Flachen am gewéhlten Standort durch die bestehende Verkehrs-
erschlieBungssituation verkehrsvermeidende Auswirkungen hat. Aul3erdem sind
durch die grinen Pufferzonen nach Westen, Osten und Norden Flachen im Gel-
tungsbereich ausgewiesen, auf denen 6kologische Ausgleichsmalinahmen
durchgefuhrt werden.

Das Minimierungsgebot wird durch mehrere Festsetzungen im Textteil des Be-
bauungsplanes beachtet, durch welche die Bodenversiegelung verringert wird
bzw. das Regenwasser zum gro3tmaoglichen Teil einer Verdunstung zugefihrt
wird (Dachbegrinung).

Die 0kologische Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung zu dem vorliegenden Bebau-
ungsplan als Teil des kinftigen Grinordnungsplanes ist in Anlehnung an die ,Na-
turschutzfachlichen Hinweise* des Landes Niedersachsen vorgenommen (siehe
05.3.1 dieser Begriindung). Die Bilanzierung ermittelt den erforderlichen Kom-
pensationsbedarf.

Sie hat zum Ergebnis, dass der Eingriff im Plangebiet vollstandig ausgeglichen
ist. Es besteht ein Uberschuss beim Schutzgut Boden von 0,46 ha.
AusgleichsmalRnahmen fur andere Schutzgtter sind nicht erforderlich.



12.3 Umweltvertraglichkeitsprufung
Das Gesetz zur Umsetzung der UVP- Anderungsrichtlinie, der IVU- Richtlinie und
weitere EG- Richtlinien ist am 3.8.2001 in Kraft getreten.
Generelles Ziel bei der Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist es,
durch die qualifizierte Aufbereitung aller bedeutsamen Umweltaspekte einer
MalRnahme oder eines Vorhabens die Entscheidungsgrundlagen zu verbessern,
damit Umweltschutzbelange rechtzeitig und angemessen beriicksichtigt werden
kénnen.
Zweck des Gesetzes ist die frilhzeitige und umfassende Ermittlung, Beschrei-
bung und Bewertung der Auswirkungen eines Vorhabens auf die Umwelt.
Nach Anlage 1 Nr. 185 zum UVPG ist eine Vorprifung, ob eine Umweltvertrag-
lichkeitsprufung bei Aufstellung eines Bebauungsplanes fir den Bau einer Indust-
riezone fur Industrieanlagen (hier Gewerbegebiet) notwendig, wenn eine zulassi-
ge Grundflache i.S. des 819 (2) BauNVO (GRZ) oder eine festgesetzte Grol3e
der Grundflache von insgesamt 20.000 m2 bis weniger als 100.000 m2 erreicht
wird.
Im vorliegenden Fall kann bei einer mal3geblichen Grundstiicksflache von
ca. 20.000 m? und einer GRZ von 0,8 eine Grundflache von ca. 16.000 m? er-
reicht werden. Es ist daher bei der vorliegenden Planung weder eine Vorprifung
noch eine Umweltvertraglichkeitsprifung erforderlich.

14. Ubereinstimmung mit den Grundsétzen der Bauleitplanung

Die Forderung des Baugesetzbuches,

- eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung und eine dem Wohl der Allge-
meinheit entsprechende sozialgerechte Bodennutzung zu gewahrleisten und
dazu beizutragen, eine menschenwurdige Umwelt zu sichern und die natdrli-
chen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln (8 1 (5) 1 BauGB),

- mit Grund und Boden sparsam und schonend umzugehen und dabei Boden-
versiegelungen auf das notwendige Mal3 zu begrenzen (8 1la (1) BauGB),

sind aus Sicht des Planungstragers nach Abwagung der relevanten Belange

erfullt.

Aufgestellt :
Ostfildern, 3.1.2006

Fachbereich 3- Planung
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STADT OSTFILDERN
KREIS ESSLINGEN

SATZUNG UBER DIE ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN ,SCHWARZE BREITE IlI

PLANBEREICH N 12, 17
GEMARKUNG NELLINGEN

BEGRUNDUNG ZUR SATZUNG (8§ 74 LBO)

01.

02.

03.

AuRere Gestaltung

Die Lage des Plangebiets im Einfahrtsbereich des Gewerbegebiets ,Schwarze
Breite* sowie in Nachbarschaft zu einem Wohngebiet in Verbindung mit Einseh-
barkeit von der L 1192 erfordert eine Einschrankung der rechtlichen Mdglichkei-
ten zur aulBeren Gestaltung. Im Plangebiet wird die aul3ere Erscheinung des im
Suden bestehenden Gewerbegebiets, insbesondere der Bebauung sudlich der
Robert- Bosch- Stral3e, fortgesetzt. Deshalb ist im Plangebiet die gestalterische
Festsetzung des im Stiden des Plangebiets angrenzenden Bebauungsplanes
~Schwarze Breite 11“ Gbernommen und die Verwendung von grellen Fassadent6-
nen ausgeschlossen.

Anforderungen an Werbeanlagen

Die Festsetzungen zur Gestaltung der Werbeanlagen nehmen ebenso wie die
Festsetzung zur &ulReren Gestaltung Bezug auf die Situation des sudlich angren-
zenden, bestehenden Gewerbegebiets in Verbindung mit der gestalterischen
Sensibilitat der Umgebung.

Im Plangebiet sind daher Anlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht aus-
geschlossen. AuRerdem ist die Gesamtflache der Werbeanlagen sowie die Hohe
freistehender Anlagen und - bei Anlagen an den Gebauden - die Hohe zur Ge-
baudeoberkante geregelt.

Freileitungen

Die Erstellung von Freileitungen ist in den Neubaugebieten Ostfilderns aus
stadtgestalterischen Grinden generell nicht zulassig. Diese Gestaltungsrichtlinie
wird in diesem Bebauungsplan tbernommen.
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04. Gestaltung der Stellplatze, der unbebauten Fldchen der bebauten Grund-
sticke sowie der Einfriedigungen.

Zur Sicherstellung einer stra3enraumlich wirksamen Begriinung des Plangebiets
ist eine Begrunung der Grundsticksflachen zwischen offentlicher Verkehrsflache
und Baugrenze vorgeschrieben. Aul3erdem ist eine Einfriedigung der Grundstu-
cke mit Hecken in begrenzter Maximalhéhe und eingeschrankten Pflanzenarten
vorgesehen, um ein einheitliches Erscheinungsbild der vielfaltigen Nutzungen in
Richtung des 6ffentlichen StraRenraumes zu erreichen.

Die bauliche Ausfuihrung der Mullbehélterstandplatze ist bei von den Gebauden
losgelosten Standorten mit der Auflage versehen, dass eine Abschirmung durch
Sichtblenden in Richtung des StralRenraumes vorgenommen wird. Auch dadurch
soll eine Beeintrachtigung der Sichtwirkung in Richtung des offentlichen Stral3en-
raumes verhindert werden.

Aufgestellt:
Ostfildern, 3.1.2006

Fachbereich 3, Planung Ja/RB
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