Bebauungsplan mit Griinordnung "SchulstraRe" - 3. Anderung LAR S
Satzung und Begrindung consult
Anlass, Ziel und Zweck der Planung

C BEGRUNDUNG

1 Anlass, Ziel und Zweck der Planung

Die Gemeinde Berkheim beabsichtigt die 3. Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Schul-
straRe”. Im Zuge dessen soll der Bebauungsplan zusatzlich Richtung Stden durch Einbezug des Flur-
stlicks 1529 erweitert werden. Hierdurch soll die planungsrechtliche Grundlage fuir die Anpassung
bzw. Ausweisung eines Mischgebiets geschaffen werden. Der gesamte Anderungsbereich umfasst
eine Flache von rund 1,56 ha, wobei der neu hinzukommende Teil eine Flache von rund 0,99 ha ein-
nimmt. Im Zuge der Anderung soll zudem die St.-WilliboldstraRe verschwenkt werden sowie die Stra-
Renfihrung ostlich um den der Grundschule zugeordneten Parkplatz geandert werden (Teil des Pla-
nungskonzeptes , Sicherer Schulweg”). Ein neues Konzept flr die Bebauung des Flurstiicks 605/2 er-
fordert die Anderung in diesem nordlichen Bereich. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im
Regelverfahren. Mit der Aufstellung des gegenstandlichen Bebauungsplans mochte die Gemeinde
der bereits bestehenden Nachfrage nach Bauflachen fur nichtstérendes Gewerbe sowie Wohnbaufla-
chen gerecht werden. Ziel der Planung ist demnach die Schaffung von Gewerbe- sowie Wohnbaufla-
chen, die sich auch gezielt fir die Errichtung von verdichtetem Wohnen eignen.

Bebauungspldne sind gemaR § 8 Abs. 2 BauGB generell aus Flachennutzungsplanen zu entwickeln. Da
auf Flaichennutzungsplanebene der siidliche Teil des Geltungsbereichs als landwirtschaftliche Flache

dargestellt ist, wird der Flichennutzungsplan im Rahmen der 4. Anderung des Flachennutzungsplans
mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung Ill des Gemeindeverwaltungsverbands lllertal paral-
lel gedndert.

2 Planungsrechtliche Voraussetzungen

2.3 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg (LEP, 2002)

Ziele der Raumordnung sind nach § 3 Abs.1 Nr. 2 ROG ,,verbindliche Vorgaben in Form von raumlich
und sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung ab-
schlieRend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungspldnen zur
Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raumes”. Diese Festlegungen betreffen die Siedlungsstruk-
tur, die Freiraumstruktur und die zu sichernden Standorte und Trassen fur Infrastruktur.

MaRgeblich sind fiir die Bewertung des gegenstandlichen Bebauungsplans die nachfolgenden ge-
nannten Ziele (Z) und Grundséatze (G), insbesondere des Plansatz 3 des LEP Baden-Wirttemberg
,Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge” von Bedeutung. Diese geben die Leitlinien fir die Um-
setzung der nachhaltigen Siedlungsentwicklung vor:

2. Raumstruktur

GemaR des Landesentwicklungsplanes Baden-Wirttemberg aus dem Jahr 2002 wird die Gemeinde
Berkheim der Gebietskategorie , Landlicher Raum im engeren Sinne” zugeordnet. Ostlich der
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Gemeinde verlduft die Landesentwicklungsachse ,Memmingen — Ulm/Neu-Ulm (BAB 7)” und im Su-
den die Entwicklungsachse ,Memmingen — Biberach (B 312). Der landliche Raum wird vom LEP als
Wohn- und Wirtschaftsstandort mit betrachtlichen Wachstumsdynamik, spezifischen Entwicklungs-
moglichkeiten und guten Zukunftsperspektiven beschrieben.

Fur den landlichen Raum und die gegenstandliche Planung benennt das LEP darlber hinaus die fol-
genden relevanten Ziele und Grundsatze:

- Plansatz 2.1.1 (G) Den besonderen raumordnerischen Erfordernissen der unterschiedlich struktu-
rierten Rdume des Landes soll durch spezifische Zielsetzung Rechnung getragen werden.

- Plansatz 2.1.1 (Z) Entsprechend den siedlungsstrukturellen Gegebenheiten werden hierzu fol-
gende Raumkategorien ausgewiesen: [...] Ldndlicher Raum im engeren Sinne als groffléchige Ge-
biete mit zumeist deutlich unterdurchschnittlicher Siedlungsverdichtung und hohem Freirauman-
teil.

- Plansatz 2.4.1 (G) Der Lindliche Raum ist als Lebens- und Wirtschaftsraum mit eigensténdiger
Bedeutung zu stdrken und so weiterzuentwickeln, dass sich seine Teilrdume funktional ergéinzen
und seine landschaftliche Vielfalt und kulturelle Eigenart bewahrt bleiben. Giinstige Wohnstand-
ortbedingungen sollen gesichert und Ressourcen schonend genutzt sowie ausreichende und at-
traktive Arbeitsplatz-, Bildungs- und Versorgungsangebote wohnortnah bereitgestellt werden.

- Plansatz 2.4.3 (G) Ldndliche Raum im engeren Sinne ist so zu entwickeln, dass giinstige Wohn-
standortbedingungen Ressourcen schonend genutzt, ausreichende und attraktive Arbeitsplatz-,
Bildungs- und Versorgungsangebote in angemessener Ndhe zum Wohnort bereitgehalten, der
agrar- und wirtschaftsstrukturelle Wandel sozial vertréglich bewdltigt und grofsfléchige, funkti-
onsféhige Freirdume gesichert werden.

- Plansatz 2.4.3.1 (G) Die durch hohe Erholungs-, Freizeit- und Umweltqualitdt vielerorts gegebe-
nen glnstigen Wohnstandortbedingungen sind zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung
flachensparend, orts- und landschaftsgerecht zu nutzen und im Standortwettbewerb als Vorteil
gezielt einzusetzen.

- Plansatz 2.4.3.2 (G) Die Standortvoraussetzungen zur Erhaltung und Erweiterung des Arbeits-
platzangebots sind durch die Bereitstellung ausreichender Gewerbefldchen, die Sicherung ange-
messener Verkehrsanbindungen, eine fidchendeckende Erschliefung mit leitungsgebundenen
Energien und neuen Informations- und Kommunikationstechnologien und durch eine Stérkung
der Technologiebasis zu verbessern.

- Plansatz 2.4.3.7 (G) Grofsfldchige Freirdume sollen als Grundlage fiir eine leistungsféhige und
ihre Funktionen erfiillende Land- und Forstwirtschaft erhalten werden; Fldchen mit land- oder
forstwirtschaftlich gut geeigneten Boden sind zu sichern.

3. Siedlungsentwicklung und Flachenvorsorge
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- Plansatz 3.1.2 (2) Die Siedlungstditigkeit ist vorrangig auf Siedlungsbereiche sowie Schwerpunkte
des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen
zu konzentrieren.

- Plansatz 3.1.6 (2) Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, insbesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisierter VVerkehr moglichst vermieden
wird.

- Plansatz 3.1.7 (G) Flidchenausweisungen flr Wohnungsbau und Arbeitsstétten sollen verstdarkt
Belangen der Nachhaltigkeit Rechnung tragen, insbesondere durch Nutzung von Entsiegelungs-
potenzialen und von Mdéglichkeiten zur Energieeinsparung, zur aktiven und passiven Sonnenener-
gienutzung und zum Einsatz nachwachsender Rohstoffe.

- Plansatz 3.1.9 (2) Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten.

- Plansatz 3.2.4 (G) Baumafnahmen sollen sich hinsichtlich Art und Umfang in die Siedlungsstruk-
tur und die Landschaft einfiigen. Auf Flcichen sparende Siedlungs- und ErschliefSungsformen und
ein belastungsarmes Wohnumfeld ist zu achten.

- Plansatz 3.3.4 (G) Durch eine friihzeitige planerische Vorbereitung von Fléichen fiir Industrie und
Gewerbe, Dienstleistungs- und Infrastruktureinrichtungen sind Ansiedlungs- und Erweiterungs-
mdéglichkeiten offen zu halten.

- Plansatz 3.3.6 (2) Schwerpunkte fiir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen sind an
solchen Standorten zu erweitern und im Anschluss an bestehende Siedlungsfldchen neu vorzuse-
hen, wo aus infrastruktureller Sicht und unter Beachtung der Umweltbelange die besten Ansied-
lungsbedingungen gegeben sind. Fldchen mit Anschluss an das Schienennetz oder an einen Was-
serweg sind vorrangig zu bertcksichtigen.

Da es sich bei der Ausweisung des Bebauungsplanes um ein Mischgebiet mit direkter Anbindung und
Eingliederung in die bestehenden Strukturen handelt, sind die Flachen als besonders geeignet zu be-
trachten. Die Planung ist in der Lage, die aufgefiihrten Ziele und Grundsatze des Landesentwicklungs-
plans zu erfiillen und steht grundséatzlich in keinem Widerspruch mit den oben genannten raumord-
nerischen Vorgaben des Programmes, sondern diesen vielmehr.

2.2 Regionalplan Donau-lller (RPDI, 1987)

Die Aussagen des Landesentwicklungsplanes werden grundsatzlich durch die Regionalplanung kon-
kretisiert. Auf Grund der zeitlichen Abfolge liegt in der Region Donau lller mit dem RPDI 1987 keine
direkt abgeleitete Konkretisierung aus den Vorgaben des LEP 2002 vor. Gemal3 der damaligen Pla-
nungspraxis sind im RPDI zudem noch keine Unterscheidungen zwischen Zielen und Grundsdtzen ent-
halten, die eine Differenzierung der Verbindlichkeit vornehmen. Im Jahr 2007 wurde eine Gesamt-
fortschreibung angestoRen, die noch nicht abgeschlossen ist.
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Gemal} Regionalplan ist die Gemeinde Berkheim als Siedlungsschwerpunkt ausgewiesen. In der
Raumstrukturkarte der in Aufstellung befindlichen Gesamtfortschreibung des Regionalplan Donau-
lller ist zudem eine neue regionale Entwicklungsachse zwischen dem Doppelzentrum Erolzheim und
Kirchdorf a.d. lller enthalten. Als i.A.b. sonstiges Erfordernis der Raumordnung steht dies dem Vorha-
ben nicht entgegen, sondern bestarkt vielmehr die Bedeutung der regionalen Entwicklung im Bereich
den lllertalgemeinden. Somit sind neben den zentralen Orten Erolzheim und Kirchdorf an der lller
auch die beiden Siedlungsbereiche Dettingen an der lller und Berkheim vorrangig zu entwickeln.
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Abbildung 1: Auszug Raumstrukturkarte (0.M.)

Folgende Plansdtze des RPDI sind fur die gegenstandliche Planung relevant:

Der Plansatz Siedlungswesen B Il 1.3 fuhrt aus, dass ,,die weitere Siedlungstdtigkeit [...] sowohl im
Wohnsiedlungsbereich als auch im gewerblichen Siedlungsbereich zur Stéirkung des lindlichen, [...]
Raumes der Region Donau-Iller beitragen® soll. Zudem ist gemaR dem Plansatz Bil 1.4, Eine Zersied-
lung der Landschaft"” zu verhindern.

Weiterhin sind folgende Plansatze in Bezug auf die Gewerbliche Wirtschaft (Teil B IV) relevant:

B IV 2.3 ,Im Mittelbereich Biberach soll auf eine Sicherung und Verbesserung des Arbeitsplatzange-
bots im Produzierenden Gewerbe und im Dienstleistungsbereich hingewirkt werden.”

In der i.A.b. Gesamtfortschreibung des Regionalplan Donau-lller sind folgende Ziele und Grundsatze
mafRgebend:
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BIll 1 G (2),Eine Siedlungstdtigkeit, die tiber die organische Entwicklung einer Gemeinde hinausgeht,
soll insbesondere zur Stérkung der Zentralen Orte, der Siedlungsschwerpunkte und der Entwicklungs-

achsen beitragen.

Bl 2Z (1), Die Siedlungstdtigkeit in der Region soll sich vorrangig in den Zentralen Orten und den
Siedlungsbereichen konzentrieren. In denjenigen Gemeinden, die als Siedlungsbereiche festgelegt
sind, sind die Voraussetzungen zu schaffen, dass sich die Siedlungsentwicklung verstdrkt vollziehen
kann. Zentrale Orte diirfen in ihrer Funktion jedoch nicht negativ beeintréchtigt werden.”

Blll22Z(2),Folgende Gemeinde werden als Siedlungsbereiche festgelegt:

= ()
Berkheim, Lkr. Biberach
= Dettingen an der lller, Lkr. Biberach

.- ()

B Il 2 G (3) ,Die als Siedlungsbereiche festgelegten Gemeinden sollen im Rahmen ihrer Bauleitpla-
nung Baufldchen fiir Wohnen und Gewerbe so steuern, dass dies zur Auslastung der Infrastruktur bei-

tréigt.”

Bl 2 G (4) ,Ein durch die Festlegung als Siedlungsbereiche begriindeter Siedlungsfldchenzuwachs soll
vorrangig in den Hauptorten umgesetzt werden. Soweit Teilorte tiber eine besser geeignete OPNV-
Anbindung verfiigen oder bessere raumstrukturelle Bedingungen vorliegen, kann der Siedlungsflé-
chenzuwachs auch in den Teilorten erfolgen.”

In der Strukturkarte des Regionalplans (vom 25.09.2007 mit Teilfortschreibung vom 25.07.2018) der
Donau-lller-Region wird die Gemeinde Berkheim als , landlicher Raum” dargestellt. Stdlich des Plan-
gebiets verlauft eine Griinzasur. Sidwestlich von Berkheim liegen gemaR Regionalplan Vorbehaltsfla-
chen zur Sicherung von Wasservorkommen. Aufgrund der Lage und der Entfernung zwischen Plange-
biet und den kartographisch abgebildeten Zielen des Regionalplanes kdnnen Betroffenheiten ausge-

schlossen werden.
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Abbildung 2: Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans der Region Donau-iller

Innerhalb des Geltungsbereichs finden sich keine Ausweisungen gemaR der Karte 2 ,Raumnutzung —
Siedlung und Erholung” sowie gemaR der Karte 3 ,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des
RPDI. Die Gemeinde Berkheim wird von einem landwirtschaftlichen Vorbehaltsgebiet umgeben (Nr.
72 lllertal, Rottal) (vgl. Abbildung ). Diese landschaftlichen Vorbehaltsgebiete sind nicht den Schutz-
gebieten im Sinne des Naturschutzrechtes zugeordnet, stellen jedoch auf Regionsebene schiitzens-
werte Gebiete dar. Da diese Flachen durch das geplante Vorhaben nicht beriihrt werden, kann eine
Beeintrachtigung dieser Gebiete ausgeschlossen werden.
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Abbildung 3: Ausschnitt der Karte 3 ,,Raumnutzung — Landschaft und Erholung” des RPDI

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich somit keine (ibergeordneten Vorgaben zur Raumnut-
zung. Die Planung des gegenstandlichen Vorhabens steht somit nicht mit den Plansatzen des RVDI in
Konkurrenz, Zielkonflikte entstehen nicht.

2.3 Flachennutzungsplan (FNP)

Der Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan Fortschreibung lll des Gemeindeverwal-
tungsverbandes (GVV) lllertal, bestehend aus den Gemeinden

- Berkheim,

- Dettingen an der lller,
Erolzheim,

- Kirchberg an der lller und

- Kirchdorf an der Iller

wurde vom Landratsamt Biberach am 18.09.2014 (in der Fassung vom 26.06.2014) genehmigt.
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Ausgelost durch die Entwicklungen im Bereich des GVV lllertal ergaben sich Anderungsantrage in al-
len Mitgliedsgemeinden, welche die 1. und 2. Anderung des Flachennutzungsplanes begrindeten.
Diese Anderungen dienten zum einen der Entwicklung von dringend benétigten Baugebieten, und
zum anderen einer weiteren Entwicklung der gewerblichen Flachennutzung im Illertal. Die Anderun-
gen schafften somit die Voraussetzung, der bestehenden Nachfrage nach Wohnh&usern und Woh-
nungen zu entsprechen, ortsansassigen und (iberregional agierenden Firmen die Moglichkeit zu ge-
ben, sich weiter zu entwickeln sowie neue Sondergebiete auszuweisen.

Die 3. Anderung des FNP beinhaltet eine Flache in Kirchdorf an der lller, welche ausgewiesen wurde,
um auf den gestiegenen 6rtlichen Bedarf an Wohnbau- und Gewerbefliachen zu reagieren.

Inhalt der gegenstandlich im Verfahren befindlichen 4. Anderung ist unter andere eine Erweiterung
der bestehenden gemischten Bauflache in Richtung Stiden. Durch die Anderung des Flachennut-
zungsplanes soll die Voraussetzung fiir die vorliegende Planung geschaffen.

Im rechtsglltigen Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Gemeindeverwaltungs-
verband lllertal ist das Plangebiet zum Teil als ,,gemischte Baufliche” und zum Teil als , landwirt-

schaftliche Flache” dargestellt.

h'i_:‘iwerupg‘sbe[giﬂgﬁl.z‘/

3

Abl;i/dung 4: Akruel)e Darstellung des FNP

| P ‘:u
: A2

Das FNP-Anderungsverfahren lauft parallel zur Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes.

3 Das Plangebiet

3.1 Lage, Grof3e und Topographie

Das Plangebiet hat eine Gesamtflache von ca. 1,56 ha und umfasst folgende Grundsticke: FI.Nrn.
605/2, 1530 (TF), 605/9 (TF), 1529/2, 590 (TF), 1529 in der Gemarkung Berkheim.
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Der Geltungsbereich liegt am siidlichen Ortsrand von Berkheim. Die geplante Flache grenzt im Wes-
ten an die Sankt-Willibold-StraRe sowie an die Gemeinbedarfsflache Schule und ein bestehendes
Wohn- bzw. Mischgebiet, im Norden an den Altortbereich bzw. das bestehende Mischgebiet mit Ver-
kehrsiibungsplatz/Parkplatz und im Osten an einen bestehenden Radweg entlang der LandesstraRe
260 sowie die kommunalen Sportanlagen an. Im Stden schlieRen sich weitere landwirtschaftliche Fla-
chen an. Der Bereich war und ist bereits aus landschaftsplanerischer Sicht fiir die weitere Ortsent-

wicklung vorgesehen. Die Flache befindet sich auRerhalb des LSG ,Iller-Rottal”. Die geplante Flache
befindet sich im Wasserschutzgebiet lllertal (WSG-Nr.-Amt: 426145). Das Geldndeniveau des Plange-
bietes ist weitgehend eben und liegt auf etwa ca. 570 m 4. NN.

Abbildung 6: Luftbildibersicht-Plangebiet (0.M.)

3.2 Aktuelle Nutzung

Der Geltungsbereich wird gegenwiértig — mit Ausnahme des StraBenraumes und dessen Begleitfla-
chen (Parkflachen) — als Grinlandflache landwirtschaftlich genutzt.
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3.3 Immissionen

Das Plangebiet liegt innerhalb des Uberplanten bzw. teilweise bebauten Ortsgebietes am siidlichen
Ortsrand von Berkheim. Es handelt sich hinsichtlich der Art der baulichen Nutzung um ein Mischge-
biet mit den hier zuldssigen (héheren) Orientierungswerten.

Im Osten grenzt die Landesstralle 260 an, daran anschlieRend auf der dstlichen StraRenseite die kom-
munalen Sportanlagen. Der Abstand zwischen StraBenraum L 260 und dem nichstgelegen Baufenster
betragt > 20 m. Der Abstand zum kommunalen Sportplatz betragt > 35 m; zum Sportheim und dessen
Stellplatzen > 150 m.

Nachdem das gegenstandliche Mischgebiet einen rechtkraftigen Bebauungsplan (iberlagert und nicht
naher an die Immissionsquellen StraRe bzw. den Sportplatz herangeriickt ist, als dies im rechtskrifti-
gen Bestand der Fall ist, werden diesbeziiglich keine Konflikte bzw. kein Handlungsbedarf einer er-
neuten Uberpriifung des rechtskriftigen Bestandes gesehen. Durch die Erweiterung der Flachen
(Richtung Siden) riickt die kiinftige Bebauung nadher an den Sportplatz heran. Der von der Sportan-
lage ausgehende Larm wurde durch das Ingenieurbiiro Loos akustik unter folgenden Annahmen fir
Sonn- und Feiertage betrachtet:

Das Hauptspielfeld ist stdlich des Nebenspielfelds; Auf dem Nebenspielfeld sind FuRballer, die sich
hier warmlaufen, bzw. auslaufen, beriicksichtigt; Zuschauer Anzahl: 200; Parkplitze: 30; Punktspiele
auf dem Hauptspielfeld: Jugend 2. Mannschaft, dann 1. Mannschaft; Beschallungsanlage: Durchsagen
wahrend den Spielen und in den Pausen; Terrasse am Vereinsheim: mit Zuschauern und Besuchern.

Der Larmgutachter kommt zu dem Ergebnis, dass das Mischgebiet von Geréduschen aus den Sportan-
lagen beaufschlagt wird. Die zuldssigen Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV bleiben in allen 5 Be-
urteilungszeitraumen (in Ruhezeiten AM MORGEN, In Ruhezeiten AM MITTAG, In Ruhezeiten AM
ABEND, AuBerhalb Ruhezeiten und in der NACHT) unterschritten. AuRenwohnbereiche kénnen ge-
nutzt werden. Die Schlafqualitat ist nicht beeintrachtigt. Es miissen keine LairmschutzmaRnahmen
angedacht werden. Das geplante Mischgebiet wird nicht beeintrachtigt. Aus ldrmtechnischer Sicht
steht einem Aufstieg des FuRballvereins in die nachsthohere Liga (mit einer hoheren Zuschauerbetei-
ligung) nichts im Wege.
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Abbildung 8: Sportlarm gem. 18. BImSchV (Loos akustik)

Innerhalb des Geltungsbereiches befindet sich der Schulparkplatz sowie der Verkehrsiibungsplatz.
Hier wurde darauf geachtet, dass die Baufenster in einem Abstand von mindestens 15 m zum nichst-
gelegenen Stellplatz angeordnet wurden, um den erforderlichen Abstand zur Wahrung des Immissi-
onsschutzes im Mischgebiet einzuhalten.
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Im Sidwesten des Geltungsbereiches befindet sich, in rund 130 m Entfernung zum stdlichsten Bau-
fenster eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle. Aufgrund des Abstandes, der Windrichtung sowie
des Gebietscharakters (Mischgebiet) wird hier kein Konflikt gesehen.

Temporire Beeintrachtigungen (Gertiche/Larm/Staub) aus landwirtschaftlichen Nutzungen der an-
grenzenden Flurstiicke im Siiden des Plangebietes sind von den spateren Nutzern im Mischgebiet
(Bewohner/Arbeiter) als ortsiiblich zu bewerten und zu tolerieren.

3.4 Baugrund

Eine Analyse des Baugrunds fiir den Geltungsbereich des gegenstandlichen Bebauungsplans in Form
eines geotechnischen Gutachtens liegt nicht vor.

Der geologische Untergrund des Planungsraumes wird nach Angaben der geologischen Karte
1:50.000 des Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) aus Parabraunerde und
Braunerde-Parabraunerde, beide verbreitet pseudovergleyt, stellenweise Parabraunerde-Rigosol auf-
gebaut. Darunter verlaufen wirmzeitliche Schwemmsedimente Uberwiegende aus Material der Obe-
ren SURwassermolasse.

Geomorphologisch liegt Berkheim relativ zentral in der Mitte der an dieser Stelle ca. 10 km breiten
lllertalebene. Die lller flieRt etwa 3 km dstlich des Untersuchungsgebietes in ndrdliche Richtung.

3.5 ErschlieBung

Im Anderungsbereich des Bebauungsplans wird die bestehende Stralenfiihrung geandert. Die bislang
westlich des bestehenden Parkplatzes verlaufende St.-Willibold-StraRe wird kiinftig 6stlich um den
Parkplatz herumgefiihrt. Hintergrund sind Entwicklungen und MalRnahmen im Bereich der wiederum
westlich befindlichen Grundschule. Die Verlagerung bietet somit mehr Entwicklungsspielraum fir
bauliche MaRnahmen im Bereich der Schule, entzerrt zugleich die verschiedenen Verkehre im direk-
ten Umfeld der Schule und verlangsamt zudem den Verkehr (Konzeption ,Sicherer Schulweg”). Die
ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine Verlangerung der siidlich des Parkplatzes verlaufen-
den StraRe mittels einer StichstralRe mit Wendehammer gen Osten. Um eine kinftige ortsplanerische
Siedlungsentwicklung bei Bedarf stidlich an das Mischgebiet anzuschlieBen zu kdnnen , wird bereits
im Rahmen der gegenstandlichen Planung eine Erweiterung der ErschlieBungsstralie nach Siden vor-
gesehen. Die Zu- und Abfahrt soll zum gegenwartigen Zeitpunkt ausschlieBlich nach Westen erfolgen,
die Grundstiicke im Plangebiet werden direkt an die ErschlieBungsstraRe bzw. an den Wendehammer
angebunden.

In Verlangerung der ErschlieBungsstraBe soll durch die geplante Errichtung eines 6ffentlichen Weges
eine Verbindung zum berdrtlichen Geh- und Radwegenetz geschaffen werden.

Im nordlichen Bereich ist die Errichtung eines FuRweges zwischen den Parkplatzflachen sowie ent-
lang der SchulstraBe geplant.
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3.6 Altlasten
Altlastenflachen sind im Geltungsbereich nicht bekannt bzw. ausgewiesen.

Es wird aber darauf hingewiesen, dass grundsatzlich schadstoffbelasteter Boden und Aushub, der bei
Bauarbeiten anfallt, entsprechend der abfall- und bodenschutzrechtlichen Vorschriften ordnungsge-
mal} und schadlos zu entsorgen ist. Hierliber sind Nachweise zu fihren und dem Landratsamt auf Ver-
langen vorzulegen.

3.7 Wasserschutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Wasserschutzgebiets lllertal Zone 11l (WSG-Nr. 426000000096).

3.8 Bau- und Bodendenkmaler

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine Bau- und Bodendenkméler verzeichnet. In der Satzung
wird unter Ziffer 3 , Hinweise” auf den Umgang mit etwaig aufgefundenen Bodendenkmalern hinge-
wiesen.

3.9 Leitungstrassen

Innerhalb des Geltungsbereiches verlaufen bestehende Leitungstrassen der Wasserversorgung und
der Energieversorgung, die im Zuge der Bebauung/Bepflanzung entsprechend zu berlicksichtigen
sind. Die Flachen sind Gemeindebesitz.

4 Stadtebauliche Zielsetzung, Bedarf und Standortwahl

Im Zuge des gegenstandlichen Bebauungsplanverfahrens sollen die bauplanungsrechtlichen Voraus-
setzungen geschaffen werden, um am sldlichen Ortsrand von Berkheim ein Angebot fiir lokale Ge-

werbebetriebe und die Schaffung von Wohnraum mit den stadtebaulichen Erfordernissen einer be-
darfsgerechten ErschlieBung und einer ausgewogenen Ortsrandsituation in Einklang zu bringen. Zu-
dem soll durch die Anderung im nérdlichen Bereich eine innerdrtliche Potenzialfliche einer konkre-
ten Wohnnutzung zugefiihrt werden.

In der rechtskraftigen 2. Anderung des FNPs mit integriertem LP, Fortschreibung Ill des GVV Illertals
wird darauf hingewiesen, dass die standardisierte Berechnungsmethode zur Uberpriifung des rech-
nerischen Wohnbauflachenbedarfs einer Gemeinde nicht die regionalen und individuellen 6rtlichen
Besonderheiten berlicksichtigt. Fiir die Gemeinden im Illertal spiegelt sich dies v.a. darin wider, dass
die statistische Bevolkerungsprognose durch die tatsachliche Einwohnerentwicklung deutlich tber-
holt wurden. Die Griinde hierfir sind u.a. die dynamische wirtschaftliche Entwicklung und die Lage
an einer regionalen Entwicklungsachse. Aus der Bedarfsanalyse, die im Rahmen der 2. Anderung des
FNPs mit integriertem LP, Fortschreibung Il des GVV lllertals erarbeitet wurde, ergibt sich fiir die Ge-
meinde Berkheim ein absoluter Flachenbedarf von ca. 3,3 ha.
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Bei der gegenstandlichen Planung geht es dagegen nicht vordringlich um Schaffung von Wohnraum,
sondern um eine Flachenbereitstellung fir kombinierte Nutzungsmoglichkeiten von Wohnen und
nicht-storendem Gewerbe. Das heiflt, dass man im Rahmen des Mischgebietes insbesondere fur
kleine lokale Gewerbetreibende Flachen schaffen mochte, auf denen das Nebeneinander von Woh-
nen und nicht storender gewerblicher Nutzung ermoglicht werden kann. Mit der gegenstandlichen
Planung wird durch die Ausweisung eines Mischgebietes somit gleichzeitig dem Bedarf nach Flachen
fir nicht-stdrendes Gewerbe sowie dem wachsenden Bedarf an Wohnbauflachen Rechnung getra-

gen.

Da im Gemeindegebiet keine geeigneten zusammenhangenden Erweiterungsflachen vorhanden sind,
die diese Gemengelage aufnehmen kann, wird der vorliegende Standort fir die geplante Gebietsent-
wicklung favorisiert. Die geplanten baulichen Entwicklungen im Norden des Plangebiets entlang der
SchulstraRe dienen der Aktivierung der vorhandenen innerortlichen Potenzialflache. Die geplante
Einzelhausbebauung flgt sich in die umgebende Bebauung stadtebaulich sinnvoll ein.

Das stadtebauliche Konzept fur den stdlichen Teil des Geltungsbereichs verfolgt das Ziel an diesem
Verknipfungspunkt unterschiedlicher Nutzungen durch entsprechende Festsetzungen so zu gewahr-
leisten, dass die vielfaltigen Funktionen erfillt werden konnen und zugleich eine homogene Ortsein-
gangssituation an dieser Stelle entwickelt werden kann. Aufgrund der Kubaturen der Umgebungsbe-
bauung (Schiele, Gewerbehalle, Gewerbebetrieb) bietet sich hier die Moglichkeit, gréRere Baukorper,
welche sich auch fir verdichtete Wohnformen eignen zu entwickeln. Der Ubergang zwischen den
vorhandenen/zuldssigen Bebauungen der Umgebung soll moglichst flieRend sein, gleichzeitig sollen
die einheitlichen Hohenfestsetzungen den derzeitigen inhomogenen Ortsrand in seiner visuellen
Wahrnehmung beruhigen.

Der Standort bindet an bestehende Wohn- und Gewerbenutzungen an und stellt somit die logische
nachste Entwicklung im Rahmen der Ortsplanung dar. Uber das anschlieBende Uberértliche Verkehrs-
netz ist der Standort daruber hinaus sehr gut erreichbar. Damit sind die Voraussetzungen fir die ver-
kehrliche Anbindung erfillt.

Kriterien fur die Wahl des Standorts:

o verkehrliche Anbindung tber die St.-Willibold-StraRe und die SchulstralRe an die L260,

o ErschlieRung direkt an vorhandene Leitungen (Ver-/Entsorgung) moglich,

e Zuwegung vorhanden, es ist nur die innere ErschlieBung erforderlich,

e Bestand ist durch die nordlich befindlichen gewerblichen Bauten bereits visuell vorbelastet, die

gegenstandliche Planung soll den stidlichen Ortsrand mit einheitlichen modernen Baukorpern mit
begriinten Flachddchern stadtebaulich aufwerten,

e Im Westen und Norden schlieRen bebaute Bereiche an,
e Fortsetzung einer gewachsenen Struktur,
e Keine Schutzgebiete sind betroffen bzw. tangiert, geringere Belastung von Schutzgltern,

e Flachenverflugbarkeit ist gesichert.

Die innere Gliederung des stidlichen Plangebiets wird im Wesentlichen durch die geplante Erschlie-
RungsstraRe vorgegeben. Die von Westen nach Osten verlaufende StraRe mit Wendemoglichkeit
schafft im Plangebiet eine optimale Ausnutzung der Grundsticke. Des Weiteren werden im
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Plangebiet nur Gewerbebetriebe zugelassen, die das Wohnen nicht wesentlich storen. Dadurch kon-
nen schadliche Umwelteinwirkungen auf die benachbarten ausschlieBlich oder iiberwiegend dem
Wohnen dienenden Gebiete so weit wie moglich vermieden werden.

5 Festsetzungskonzept

5.1 Art der baulichen Nutzung

Zur Umsetzung der stadtebaulich gewiinschten Durchmischung von Gewerbe und Wohnen wird fur
den Geltungsbereich ein Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO festgesetzt. Zuldssig sind hier zunichst
die gemall § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen und Anlagen.

Aufgrund der angestrebten Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes innerorts an der Memminger
Stralle werden Einzelhandelsbetriebe gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO ausgeschossen. Allerdings sind
Verkaufsstatten, die einem Produktions-, Handwerks- oder Dienstleistungsbetrieb zugeordnet, ihm
aber in ihrer raumlichen Ausdehnung untergeordnet sind, und eine Flache von max. 400 m2aufwei-
sen von dieser Regelung ausgenommen, um lokalen Gewerbetreibenden die Moglichkeit entspre-
chender Verkaufsstatten nicht vorzuenthalten.

Auch die Ansiedlung einer Tankstelle ist an dieser Stelle im Ort stadtebaulich nicht erwiinscht. Dar-
Uber hinaus befinden sich zum Zeitpunkt der gegenstandlichen Planaufstellung im Ort bereits eine
Tankstelle.

Weiterhin werden Vergniigungsstatten und Spielhallen, die ausschlieBlich oder iiberwiegend der Auf-
stellung von Spielgerdten mit oder ohne Gewinnmaoglichkeit dienen, sowie Verkaufs, Vorfiihr- oder
Gesellschaftsrdume, deren ausschlieRlicher oder Giberwiegender Geschaftszweck auf Verkauf von Ar-
tikeln, auf Darstellungen oder auf Handlungen mit sexuellem Charakter ausgerichtet sind, ausge-
schlossen. Die negativen stadtebaulichen Auswirkungen inshesondere im Nachtzeitraum — sind auf-
grund der Lage im Ort, der gewiinschten Ausrichtung und Durchmischung beim geplanten Vorhaben
sowie der negativen Einwirkungen auf die angrenzenden Wohngebiete stadtebaulich unerwiinscht.

5.2 MaR der baulichen Nutzung

Die hochstzuldssige Grundflachenzahl (GRZ = 0,6) wird anhand der zuldssigen Orientierungswerte fiir
den Gebietstyp Mischgebiet gemaR § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt. Die festgesetzte GRZ gilt als
Hochstmal. Bei Anwendung des § 19 Abs. 4 BauNVO kann die festgesetzte Obergrenze der GRZ bis
0,8 liberschritten werden. Damit soll eine optimale Ausnutzung der Grundstiicke gewahrleistet wer-
den. Vor dem Hintergrund der geplanten Nutzungsmischung aus nicht stérendem Gewerbe und
Wohnen und der hierfur erforderlichen baulichen Anlagen (Gebaude, Stellplatze, Flachen fiir Er-
schlieBung) ist eine effiziente Nutzung der Grundstticksflache erforderlich.

Da sich die geplante Bebauung im Norden in die umgebende Bebauung einfligen soll und eine zu
hohe Verdichtung nicht im Sinne der Ortsentwicklung an dieser Stelle ist, wird hier die GRZ auf 0,4
gesenkt. Dies gewahrleistet dennoch ausreichend Spielraum fir die kiinftigen Bauherren. Bei der
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Ermittlung des Uberbauung-/ Versieglungsgrades des Baugrundstlickes konnen Stellplatze in wasser-
durchldssigem Belag unberlcksichtigt bleiben, da hierdurch der Versieglungsgrad auf dem Baugrund-
stlick gemindert wird.

Durch die Festsetzung der Mindest- und Hochstgrenze der zuldssigen Vollgeschosse soll im stidlichen
Teil sichergestellt werden, dass eine moglichst homogene Ortskante entsteht. Dies wird auch durch
die Festsetzung von minimalen und maximalen Wandhohen gewahrleistet. In diesem Bereich sind
zudem ausschlieBlich Flachdacher zuldssig, um eine einheitliche Dachlandschaft zu erreichen und
dem Ortsbild hier eine neue Erscheinung zu geben. Die maximal zuldssige Wandhohe kann hier zu-
dem um weitere 3,00 m erhoht werden, wenn das dritte Vollgeschoss als Terrassengeschoss ausge-
bildet wird (Terrassengeschosse definieren sich dadurch, dass die Geschossflache des obersten Ge-
schosses maximal 2/3 der Geschossflache des darunter liegenden Geschosses besitzen und die Au-
Renkanten des obersten Geschosses allseitig mindestens 1,5 m von den Auflenkanten des darunter
liegenden Geschosses zurlckversetzt sind). Diese Moglichkeit erreicht nicht nur eine optimierte Aus-
nutzung des Baulands, sondern ermaoglicht fiir Bauherren auch die Realisierung von modernen Bau-
korpern. Das TerrassengeschoB soll eine hohe Nutzungsdichte ermoglichen und zugleich verhindern,
dass der Baukdrper insbesondere von den angrenzenden innerortlichen Straenraumen aus (St-Wil-
lebold-StralRe) zu massiv wirkt.

Fir die geplante Einzelhausbebauung im Bereich der Schulstrale wird das MaR der baulichen Nut-
zung Uber die maximal zulassige Wandhohe sowie die maximal zuldssige Firsthohe gesteuert. Durch
diese Festsetzungen soll eine vertragliche Hohenentwicklung gewdhrleistet werden, um die geplan-
ten Gebadude stimmig in die umliegende Wohnbebauung zu integrieren. Die Baugrenzen sind voraus-
schauend im Sinne der Beriicksichtigung vom benachbarten Parkplatz abgertiickt. Die hinweislich ge-
kennzeichnete Parkfliche wird derzeit als Verkehrsiibungsplatz von der Grundschule Berkheim ge-
nutzt. Zur Sicherstellung eines homogenen Erscheinungsbildes des nordlichen wie sudlichen Teils des
Baugebietes werden weitere Gestaltungsfestsetzungen in den ortlichen Bauvorschriften getroffen,
auf die hier verwiesen wird.

Durch die Festsetzung einer maximalen ROK des Erdgeschosses u. NN soll sichergestellt werden, dass
sich Gebdude ohne zu groRe Gebaudesockel in die vorhandene Topographie einfligen. Zugleich soll
eine hochwassersichere Gebaudestellung gewahrleistet werden. Aufgrund der bereits vorliegenden
StraRenplanung und des leicht abfallenden Gelandes im stdlichen Teil des Plangebiets wird die maxi-
male RohfuRbodenoberkante fiir die einzelnen Grundstiicke einzeln festgesetzt Zur Gewahrung eines
gewissen Spielraumes sind die festgesetzten Werte bereits mit einem Puffer von +0,5 m beauf-
schlagt. Nachdem im Suden das Niveau der neuen Erschliefungsstrae mindestens 0,3 — 0,5 m unter-
halb der BestandsstraRe (St.-Willebold-StraRe) liegt, ist zugleich auch gewahrleistet, dass die zulassi-
gen maximalen Gebaudehdhen visuell etwas gemindert werden.

5.3 Bauweise und Baugrenzen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes gilt die offene Bauweise. In den ausgewiesenen Flachen
soll eine dem heutigen Flachenbedarf und Raumanspruch von Gewerbebauten und Wohngebauden
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angepasste Bauweise ermaglicht werden. Zusatzlich sind im Bebauungsplangebiet bauliche Anlagen
mit seitlichem Grenzabstand gem. § 5 LBO zu errichten.

Die Baugrenzen sind so angeordnet und bemessen, dass die Ansiedlung und die Betriebsablaufe (inkl.
Anlieferung) von nicht stérenden Gewerbetrieben und sowie die Errichtung von Wohngebauden ge-
wahrleistet werden kdnnen. Die Baugrenzen wurden bewusst groRziigig gewahlt, um den spezifi-
schen Anforderungen im Mischgebiet Rechnung zu tragen sowie um eine moglichst variable Ausnut-
zung zu ermoglichen. Um eine optimierte Bebauung zu erméoglichen und Befreiungen zu vermeiden,
wird ausnahmsweise ein geringfiigiges Uberschreiten durch untergeordnete Bauteile erlaubt. Dar-
Uber hinaus sind deshalb auch Stellplatze auerhalb der Baugrenze zuldssig. Die der Versorgung des
Gebiets dienenden Nebenanlagen sind (als Ausnahmen) ebenso auRerhalb der Baugrenzen zulissig.
Hierdurch wird gewahrleistet, dass Nebenanlagen etwas flexibler angeordnet werden kénnen.

5.4 Ortliche Bauvorschriften

5.4.1 Gebdude und Nebenanlagen

Auf eine zu strenge Reglementierung des Baugebietes wird zugunsten eines schlanken Bebauungs-
planes verzichtet. Die grundsatzlichen getroffenen Festlegungen sind fur eine stadtebauliche Grund-
ordnung und Einbindung des Plangebietes ausreichend. Die Weiterentwicklung des Gebietes soll in
einer Ausflihrung mit kubischen Baukorpern erfolgen. Daher sind im Geltungsbereich nur flache oder
bis 40° geneigte Dacher zulassig (Satteldach, Walmdach und Flachdach): die Bereiche die an den
baunten Altort anschlieRen greifen dessen Dachformen/Neigungen auf (25-40 Grad), wahrend im Su-
den bewusst ausschlieBlich Flachdacher zuléssig sind, um dem Ortsrand ein einheltliches Erschei-
nungsbild zu verleihen. Gesaumt wir dieses durch eine linear Baumreihe.

Mit der Einschrankung der Dachformen und Dachneigungen von 0° bis max. 40° wird in den ortlichen
Bauvorschriften ein ausreichender Spielraum fiir Gewerbebauten und Wohngebiude eingeraumt.
Abweichungen sind fir Anbauten des Hauptgebdudes und bei Nebengebaude zuldssig. Aus 6kologi-
schen Grunden ist bei Flachddchern auf Hauptgebauden sowie bei Nebengebiuden und Garagen
eine extensive Dachbegriinung umzusetzen.

Da das Baugebiet am Ortseingang situiert und vom StralBenraum aus besonders wahrnehmbar ist,
sollen negative Beeintrachtigungen bestméglich vermieden werden. Insbesondere storende techni-
sche Aufbauten und tiberdimensionierte Werbeanlagen sind daher zu vermeiden. Aus diesem Grund
werden Einschrankungen bei Werbepylonen getroffen. Durch die Gestaltungsfestsetzungen sollen
unerwunschte und aufdringliche Bauteile, Baustoffe und Farben am Baukorper und auf dem Dach
(Dachlandschaft) vermieden werden.

5.4.2 Sonstige ortliche Bauvorschriften

Einfriedungen
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Zur Erhaltung des Ortsbildes werden Mauern und Gabionen als Einfriedungen ausgeschlossen, ausge-
nommen Mauerpfeiler von Zugingen und Toren. Entlang der StraBenrdume sollen die Zaune auf ein
Minimum reduziert werden (1,20) , um eine Einsehbarkeit auf Augenhohe zu gewahrlesiten und die
StraRenraume ,freundlich” zu gestalten. Die ruckwartigen Einfriedungen sind bis zu einer Gesamt-
hohe von 1,80 m zulassig. Der Zaun ist so zu gestalten, dass Kleintiere die Moglichkeit der Unterque-
rung des Zaunes haben (kein durchgehender Sockel, ca. 15 cm Abstand zum Boden).

Werbeanlagen

Zur Vermeidung unerwiinschter dérflicher Blickbeziige, wurden Festlegungen fiir die Zuldssigkeit von
Werbeanlagen getroffen. Durch diese Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass Werbeanlagen
gegenlber dem Baukorper zuriickhaltend ausgefiihrt werden.

Die Anforderungen des geplanten Mischgebiets sollen damit abgedeckt werden, ohne das Ortsbild
maRgebend zu beeintrichtigen. Ferner soll die Verkehrssicherheit nicht beeintrachtigt werden.
Grundsatzlich sind Werbeanlagen auf dem Dach oder Werbeanlagen, die auf die Einsicht von oben
abzielen, nicht zul3ssig. Besondere Werbungstrager, wie Ballone, bewegliche Schautafeln etc., Licht-
kegel oder Laserkegel (zu Werbezwecken), Wechsellichtanlagen, blickende Leuchtwerbung und Anla-
gen mit freiliegenden Leuchtstoffrohren sind ausgeschlossen.

Stellplatze

In Erganzung der landesrechtlichen Vorgaben wird fir Wohngebdude festgelegt, dass mindestens 2
Stellplatze pro Wohnung erforderlich sind. Fur die Errichtung von Wohngebauden im Geschosswoh-
nungsbau wird aufgrund des dabei erh6hten Bedarfs geregelt, dass bei mehr als 8 Wohneinheiten
pro Gebiude mindestens 50 % der erforderlichen Stellpldtze als Tiefgaragenstellpldtze zu errichten
sind und pro angefangenen 4 Wohneinheiten zusatzlich zu den pro Wohnung erforderlichen Stell-
platzen mindestens ein weiterer Besucherparkplatz oberirdisch herzustellen ist. Zur Erhaltung des
Grundwasserdargebotes sind Stellplitze wasserdurchldssig auszufiihren, sofern die gesetzlichen Vor-
gaben der Niederschlagswasserversickerung eingehalten werden.

Bei der Errichtung von Biirogebauden ist bei Biiro- und Verwaltungsraumen je 30 m? Buronutzflache
1 Stellplatz erforderlich. Bei mehr als 420 m? Biroflache sind mindestens 50 % der nachzuweisenden
Stellplatze als Tiefgaragenstellplatze herzustellen, um die Anzahl der oberirdischen Stellplatze zu-
gunsten des Ortsbilds weitestmoglich zu reduzieren.

6 Griinordnung

Das griinordnerische Konzept berticksichtigt im Wesentlichen folgende Ziele:

o Aufbau eines Gliederungsgriins (Verkehrsgrins) entlang der 6ffentlichen ErschlieRung im Be-
reich der SchulstralRe sowie der stidlichen ErschlieBungsstralle mit Wendehammer

e Sicherstellung einer ausreichenden Durchgrinung des Plangebietes durch Pflanzbindungen
auf privaten Grundstiicken sowie innerhalb der stdlichen 6ffentlichen Grinflachen,

Seite 46 von 59 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "SchulstraRe" - 3. Anderung LAR S
Satzung und Begriindung consult
Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

e Extensive Begrunung von Flachdachern auf Hauptgebauden,

e Schaffung einer ,griinen” Raumkante entlang der stdlichen Ortseinfahrt (auch im Zuge einer
potenziell spateren Erweiterung)

e Verwendung ausschlielich autochthoner Pflanzware und gebietsheimischen Saatguts (ein
Zertifikat ist nachzuweisen)

e Vermeidung unnotiger Versiegelung.

Nach Stden wird die Einbindung des Baugebietes in die Landschaft durch die Festlegung eines brei-
ten offentlichen Grinstreifens mit Pflanzbindung sichergestellt. Nachdem Berkheim von vielen Seiten
aus durch markante Baumreihen entlang der ZufahrtsstraBen gepragt ist, soll dieses Gestaltungsele-
ment auch fir die Eingriinung der Flachdachgeb&dude am sudlichen Ortsrand aufgegriffen werden.
Die Pflanzvorschldge hierzu berlcksichtigen Vermeidung von Beschattung/Offenhaltung von Blickbe-
ziigen / Solarnutzung hinlanglich.

Die sich nach Osten aufweitende Flache dient neben der Ein- und Durchgriinung des Baugebiets auch
der Versickerung von Niederschlagswasser. Die kiinftigen privaten Griinflichen dienen ebenfalls zur
Aufnahme und Versickerung des Oberflachenwassers aus den Privatgrundstiicken. Die Pflanzgebote
auf den privaten Grundstiicken stellen zudem eine ausreichende Durchgriinung des Plangebiets si-
cher. Die zu pflanzenden Baume auf der stdlichen &ffentlichen Grinflache dienen einer landschafts-
vertraglichen Einbindung und einer visuellen Abrundung des Gebiets hin zur offenen Landschaft. Die
Erweiterung der ErschlieBung nach Stden fiir eine mogliche weitere Ortsentwicklung nach Siiden ste-
hen der Funktion einer visuell sichtbaren und wirkenden Eingriinung nicht entgegen.

Des Weiteren ist geregelt, dass entsprechend der landesrechtlichen Vorgaben nicht tiberbaute Fla-
chen der bebauten Grundstiicke, soweit diese Flachen nicht fir eine andere zuldssige Nutzung beno-
tigt werden, zu begriinen sind. Die extensive Begriinung von Flachddchern auf Haupt- und Nebenge-
baude rundet die griinordnerischen MaRnahmen ab.

Grundsatzlich ist die Griinordnung hinsichtlich threr Umsetzung und Funktionserfiillung nach 5 bis 10
Jahren zu Uberpriifen und ggf. nachzugestalten.

Diese Festsetzungen bilden das Grundgerist der Gliederung und Durchgriinung des Plangebietes.
Die festgesetzten Grinflachen und Pflanzgebote sichern eine aufgelockerte StraBenraumgestaltung
und wirken als optischer Griinpuffer zwischen den StraRen und den kiinftigen Baukérpern bzw. den
Baukorper und den stdlichen landwirtschaftlichen Flachen.

7 Technische ErschlieBung und Ver- und Entsorgung des Plangebietes

Die Schmutz- und Niederschlagswasserentsorgung, Wasser- und Energieversorgung sowie die Miill-
beseitigung erfolgt in Abstimmung mit den 6rtlichen Versorgungsunternehmen. Die Wasserversor-
gung ist liber den Wasserzweckverband Illertalwasserversorgung Kirchdorf/Berkheim sichergestellt.

Niederschlagswasserentsorgung:
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Angestrebtes Ziel ist es, das anfallende Oberflachenwasser flichenhaft innerhalb des Geltungsberei-
ches zu versickern bzw. in hierfur zu errichtenden Zisternen zu sammeln. Hierflir sind neben den 6f-
fentlichen StraRenbegleitflachen auch die ausgewiesenen privaten Grinflachen vorgesehen. Auf den
Privatgrundstiicken ist das Niederschlagswasser dezentral auf den jeweiligen Grundstiicken zu versi-
ckern, sofern eine Gefahrdung des Grundwassers auszuschlieBen ist. Eine flachenhafte Versickerung
Uber die belebte Bodenzone ist grundsatzlich zu bevorzugen. Eine Ableitung von Niederschlagswas-
ser auf 6ffentliche Bereiche ist dabei unzulassig. Eine Einleitung von Niederschlagswasser in den ge-
meindlichen Regenwasserkanal ist Uber Notlberldufe der Zisternen zuldssig. Die Versickerung von
nicht verunreinigtem, gesammeltem Niederschlagswasser ist genehmigungsfrei, soweit die Anforde-
rungen einer Rechtsverordnung nach § 55 Abs. 2 WHG eingehalten werden. Bei Verwendung von Zis-
ternenwasser als Brauchwasser im Gebaude ist das Satzungsrecht der Gemeinde zu beachten.

Die Beurteilung und Bemessung der Versickerungseinrichtungen erfolgt grundsatzlich nach den Rege-
lungen des DWA Merkblattes M 153 , Handlungsempfehlungen” zum Umgang mit Regenwasser” so-
wie des DWA Arbeitsblattes A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nie-
derschlagswasser”. Weiterhin sind bei der Planung die Grundsatze des DWA Arbeitsblatt A 100 , Leit-
linien der integralen Siedlungsentwéasserung” (ISi€) zu berlicksichtigen.

Abwasserentsorgung:

GemaR den Grundsatzen des § 55 Abs. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) wird das geplanten Bauge-
biet im Trennsystem entwassert.

Das Schmutzwasser entwdassert in die bestehende Ortskanalisation. Die Abwasser werden der zentra-
len Klaranlage des Abwasserzweckverbandes lllertal zugefihrt. Die erforderlichen Rahmenbedingun-
gen der Abwasserentsorgung sind somit gegeben, weitere Berechnungen, Detaillierungen werden im
Rahmen der weiteren Genehmigungen gemeinsam mit dem Abwasserverband erfolgen. Im Zuge der
Entwéasserungsplanung und der ErschlieBung des Plangebietes wird der Nachweis gefiihrt, dass die
Abwasserentsorgung ordnungsgemal entsprechend dem Stand der Technik erfolgt.

Stromversorgung:

Die Stromversorgung erfolgt durch den ortlichen Versorger. Zur Versorgung wird das Niederspan-
nungskabelnetz erweitert. Die Neubauten werden Uber Erdkabel angeschlossen.

8 Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Die Bebauung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft gemaR §§ 14 BNatSchG dar. Nach § 1 a
Abs. 3 BauGB ist die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft in der bauleitplanerischen Abwagung nach § 1 Abs. 7 BauGB zu beriicksichtigen. Aus diesem
Grund werden im Rahmen der vorliegenden Aufstellung des Bebauungsplans sowohl Minimierungs-
und VermeidungsmaRnahmen als auch geeignete Ausgleichsmalinahmen dargestellt.
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8.1 Bestandsbeschreibung und Bewertung

Das Projektgebiet des zu andernden Bebauungsplanes liegt im Stiden von Berkheim. Der rechtsgiil-
tige Bebauungsplan ,Schulstrale” wurde 1994 aufgestellt und 1995 genehmigt, er umfasst eine Fla-
che von rund 1,78 ha und schlieft die Flurstiicke 605/0, 605/1, 605/2, 605/3, 1529/1, 1529/2, 1529/3
Gemarkung Berkheim ein. Die gegenstindliche Anderung des Bebauungsplanes weist eine Fliche von
1,58 ha auf und schlieft die Flurstiicke 605/2, 1529, 1529/2, 1530 sowie 590 (TF) der Gemarkung
Berkheim ein. Der stidliche Geltungsbereich wird aktuell ackerbaulich genutzt. Der nordliche Teil ist
im Bestand zum Grofteil bereits bebaut. Hier befindet sich ein Parkplatz und die , SchulstraRe”. Im
Norden grenzt das Gebiet an bestehende Bebauung, im Westen an eine Grundschule und im Osten
an die L 260. Im naheren Umfeld befinden sich keine Schutzgebiete oder 6kologisch hoherwertigen
schiitzenswerte Bereiche.

Besondere Vorkommen von streng geschitzten Arten sind im Geltungsbereich nicht bekannt und
konnten auch durch eine Relevanzbegehung nicht festgestellt werden. Weiter hat das Plangebiet hin-
sichtlich der Schutzgiter Boden/ Wasser, Klima-Luft sowie Landschaftsbild keine besondere Bedeu-
tung.

8.2 Artenschutz

Um potentielle artenschutzrechtliche Konflikte friihzeitig zu erkennen, wurde eine artenschutzrecht-
liche Relevanzprufung fiir das Eingriffsvorhaben auf Grundlage der Datenerhebungen verfasst und
dementsprechend Kartierungen von LARS consult (2021) durchgefiihrt. Es konnten bei den Begehun-
gen verschiedene Vogelarten nachgewiesen werden fur die kein Brutverdacht im Geltungsbereich
vorliegt. Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine essenziellen Lebensstatten der angetroffenen
Arten. Es ist davon auszugehen, dass allgemein keine erheblichen Storungen von der Umsetzung des
Vorhabens fiir die vorkommenden Arten eintreten. Im Umfeld briiten Allerweltvogelarten fiir die von
keiner Betroffenheit ausgegangen wird. Ein Vorkommen der Zauneidechse im Geltungsbereich kann
aufgrund der Ergebnisse der Kartierungen ausgeschlossen werden. Bei der Rodung von Gehélzstruk-
turen mussen zum Schutz von Nestern und Jungvogeln die dafiir vorgesehenen Zeiten beachtet wer-
den. Diese Arbeiten sind nur auBerhalb des Zeitraums vom 1. Méarz bis zum 30. September durchzu-
flhren.

Aus artenschutzrechtlicher Sicht sind nach Einhaltung der bereits formulierten Vermeidungs- und Mi-
nimierungsmafinahmen keine CEF- oder weitere Vermeidungs- und MinimierungsmafRnahmen not-
wendig, um Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5 BNatSchG § 44 Abs. 1i. V. m. Abs. 5
BNatSchG beztiglich der gemeinschaftsrechtlich geschitzten Arten (européaischen Vogelarten, Arten
des Anhangs IV der FFH-Richtlinie) sowie der ,Verantwortungsarten” nach § 54 Abs. 1 Nr. 2
BNatSchG auszuschlieRen.

8.3 Beriicksichtigte Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

Im Rahmen des gegenstandlichen Bebauungsplanes werden folgende Vermeidungs- und Minimie-
rungsmalinahmen festgesetzt:
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Tabelle 1: Vermeidungs- und Minimierungsmafsnahem
Schutzgut Projektwirkung | Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen

Mensch, insbe-  Uberbauung, Kulissenwir- Eingriinung des Projektgebiets um Beeintrachti-

sondere die kung, Schadstoffemissio- gungen der Blickbeziehungen zu minimieren

menschliche nen, Larm

Gesundheit

Tiere, Pflanzen  Versiegelung / Uberbau- - Entwicklung von fur Tier- und Pflanzenarten

und die biologi- ung/ Beeintrachtigung wertvollen Strukturen im Rahmen der festge-

sche Vielfalt von Lebensrdumen / Habi- setzten Eingriinungen (mit Baum-/Heckenpflan-
taten zungen)

- Erhalt der 6kologischen Durchgangigkeit
(v. a. Kleinsduger) durch Festsetzung von fur
Kleintieren durchgangigen Einfriedungen

- Berlcksichtigung artenschutzrechtlicher Belange
nach § 44 BNatSchG (T6tungs- und Verletzungs-
verbot, Stérungs- und Schadigungsverbot). Dies
gilt insbesondere fir eventuell unvermeidbare
Geholzrodungen sowie die Baufeldfreimachung.

- Verwendung fledermaus- und insektenfreundli-
cher Lichtquellen mit nach unten gerichtetem
Lichtpunkt, welche staubdicht und eingekoffert
sind.

- Bei Geholzentfernung und Baufeldfreimachun-
gen sind die allgemeinen Schutzzeiten vom
01.03. bis 30.09. nach § 39 BNatSchG zu beach-

ten.
Flache und Bo-  Abtrag und Boden-bzw. - Reduzierung der Flachenversiegelung, Begren-
den Flachenversiegelung zung der Versiegelung auf den Grundsticken mit

einer zulassigen GRZ von 0,4 im Norden und 0,6
im Slden

- Reduzierung des Bodenab- bzw. -auftrages auf
das notwendige Mindestmal?

- Sachgerechter Umgang mit anfallendem Boden
(Trennen von Ober- und Unterboden, sachge-
rechte Lagerung des Oberbodens)

- Der humose Oberboden sollte zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen beanspruchten Flachen

Seite 50 von 59 www.lars-consult.de



Bebauungsplan mit Grinordnung "SchulstraRe" - 3. Anderung
Satzung und Begriindung
Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

LARS

consult

- Schutzgut

Projektwirkung

; Vermeidungs- bzw. MinimierungsmafRnahmen

- Wasser

Klima und Luft

' Landschaft

i Uberbauung, Schadstoff-

eintrag

| Uberbauung, Schadstof-
' femission

Fernwirkung, Beeintrach-

tigung bestehender bzw.

| Neuschaffung negativer
| Blickbeziehungen

abgeschoben werden. Der Erdaushub sollte in
Mieten zwischengelagert werden.

Der im Zuge der Baumalinahmen anfallende
Erdaushub ist moglichst im Plangebiet zu ver-
werten. Schadstoffbelasteter Boden und Aus-
hub, der bei Bauarbeiten anfallt, ist entspre-
chend der abfall- und bodenschutzrechtlichen
Vorschriften ordnungsgemaR und schadlos zu
entsorgen.

Verdichtungen bei Erdbauarbeiten sind zu ver-
meiden; diese sind daher bei trockener Witte-
rung und gutem, trockenen, broseligen, nicht
schmierenden Boden auszufiuhren

Erhaltung der Grundwasserneubildung durch
Versickerung des abgefiihrten Oberflachenwas-
sers im slidostlich liegenden, naturnah gestalte-
ten Versickerungsbecken

Verbesserung der kleinklimatischen Verhaltnisse

durch entsprechende griinordnerische MalRnah-
men; z.B. keine vollversiegelten Parkplatze
Einbindung des geplanten Mischgebiets in die
Landschaft durch EingrinungsmafRnahmen in

moglichen Bereichen; im Osten und Westen des
Geltungsbereichs

kulturelles Erbe
- und Sachgiiter

( Beeintrachtigung der kul-
| turhistorischen Bedeu-
' tung

Unverzugliche Meldung von Funden (z.B. Scher-
ben, Metallteile, Knochen) an das Landesamt fiir
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stutt-
gart (Abt. 8) oder an die zustandige Untere '
Denkmalschutzbehorde.

Einraumung der Moglichkeit zur Fundbergung
und Dokumentation (Art 8 ff DSchG).

8.4 Ermittlung des Ausgleichsflachenbedarfs

Grundsatzlich erfolgt die Bilanzierung nach der Bewertungseinstufung bzw. Punktevergabe der , Oko-

kontoverordnung” (Bewertungsschema der Verordnung des Ministeriums fiir Umwelt, Naturschutz
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und Verkehr tiber die Anerkennung und Anrechnung vorzeitig durchgefihrten Manahmen zur Kom-
pensation von Eingriffsfolgen - OKVO). Die Belange des Bodenschutzes werden im Rahmen des Be-
bauungsplanverfahrens entsprechend der geltenden rechtlichen Voraussetzungen abgearbeitet (u. a.
Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung”, OKVO).

In den nachfolgenden Tabellen wird die Bilanzierung der Bestandssituation sowie der Planung inner-
halb des Geltungsbereiches dargestellt (jeweils differenziert fiir Biotoptyp und Boden). Alle Zahlen

wurden gerundet.

Eingriffsbilanzierung Biotoptypen

{6031\ L NV N e ® 45.30 a Einzelbdume auf sehr gering
g : 3 N i - bis geringwertigen Biotoptypen
800/2 Sl ) N
- 2277 \ 617 ® 45.30 b Einzelbaume auf
R mittelwertigen Biotoptypen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

33.60 Intensivgruniand oder
Grunlandansaat

m 60.10 von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,4)

60.21 Vollig versiegelte StraRe oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener

1529/3
Decke, Kies oder Schotter

60.50 kleine Grunflache

I l Geltungsbereich 3. Anderung BP
SchulstraRe

Abbildung 9: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereichs

Der Bestand setzt sich zusammen aus dem aktuell giiltigen Bebauungsplan ,SchulstraRe” inklusive
der Anderungen 1 und 2. Hierdurch wird im nordlichen Bereich in der Bestandssituation innerhalb
des Geltungsbereichs von einem Baurecht mit einer GRZ von 0,4 sowie einer ErschlieBungs-/Stich-
straRe ausgegangen. Hinzu kommt die im Zuge dieser Anderung geplante Erweiterungsflache im Su-

den des Plangebiets (Intensivgrinland).

Tabelle 2: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Bestand

Fla- Wert-

Nr. Biotoptyp che/Um- | Einheit = Anzahl punkte pro Okopunkte
fang Einheit
Wert-
) Flache/ o .
Nr. Biotoptyp —— Einheit  Anzahl  punkte pro  Okopunkte
Einheit
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[ ! I
; I Fla- i i Wert-
Nr. ' Biotoptyp che/Um- | Einheit | Anzahl | punkte pro | Gkopunkte
' fang i Einheit
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte, arten- 5
B 678 m? 10 6.780 |
arme Auspragung |
33.60 Intensivgrinland oder Grinlandansaat | 9.505 m? 6 57.030
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
(GRZ 0,4) zzg. zulassiger Uberschrei- ,
) 1.199 m | 1 1.199
tung gem. § 19 BauNVO (insgesamt |
0,6)
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz | 1.433 m? 1 1.433
60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener i
) 1.353 m? | 2 | 2.706
Decke, Kies oder Schotter
60.50 Kleine Grunflache 270 m? i 4 1.080
60.60 Garten innerhalb der von Bauwerken ! |
B ) 799 m? 6 4.794 |
bestandenen Flache (insgesamt 0,4) i |
Zwischensumme Okopunkte Bestand 15.237 m? 75.022
4530a Einzelbaum auf sehr gering bis gering- 5.600 |
) ) S0 cm 14 8 |
wertigen Biotoptypen ‘ +1.400* |
4530b  Einzelbaum auf mittelwertigen Bio- 3.000
50 cm 10 6
toptypen + 750%
Summe Okopunkte Bestand | 85.772

*timelag von 25 % bei Uberplanten Baumen
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Abbildung 10: 3. Anderung Bebauungsplan Schulstrafie

45.30 a Einzelbaume auf sehr gering
bis geringwertigen Biotoptypen

45.30 b Einzelbdume auf
mittelwertigen Biotoptypen

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

60.10 von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,6)
60.10 von Bauwerken bestandene Flache (GRZ 0,4)
60.21 Véllig versiegelte StraRe oder Platz

60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter
60.50 kleine Grunflache

Geltungsbereich 3. Anderung BP
SchulstraBe

Tabelle 3: Bewertung Biotoptypen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes - Planung

60.10

60.10

60.21

60.23

60.50

60.60

Fettwiese mittlerer Standorte, arten-
arme Auspragung

Von Bauwerken bestandene Flache
(GRZ 0,4) zzgl. zulassiger Uberschrei-
tung gem. § 19 BauNVO (insgesamt
0,6)

Von Bauwerken bestandene Flache
(GRZ 0,6) zzgl. zulassiger Uberschrei-
tung gem. § 19 BauNVO (insgesamt
0,8)

Vollig versiegelte Stralle oder Platz

Weg oder Platz mit wassergebundener

Decke, Kies oder Schotter
Kleine Grinflache

Garten innerhalb der von Bauwerken
bestandenen Flache (0,4 /0,2)

Zwischensumme Okopunkte Planung

| Umfang
|

2129

1.156

5.052

3.147

411

1.308

771/1.263

15.237

| Fliche/ | Einheit { Anzahl

mZ

e

Wert- Okopunkte |
punkte pro {
Einheit

10 21.290

1 1.156

1 5.052

1 3.147

2 822

4 5:232

6 12.204

48.903
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T T 1
Nr. Biotoptyp ! Flache/ Einheit | Anzahl & Wert- Okopunkte
} Umfang } punkte pro \
‘ ' Einheit f
| | |
45.30a | Einzelbaum auf sehr gering bis gering-
i , ) 50 cm 18 8 7.200
| wertigen Biotoptypen
4530 b  Einzelbaum auf mittelwertigen Bio- : |
‘ 50 cm 6 6 1.800
| toptypen
Summe Okopunkte Planung 57.903

Tabelle 4: Bilanz der Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches

 Bilanz (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand 85.772  Okopunkte
- Planung 57.903  Okopunkte
Differenz 27.869 Okopunkte

Die Bilanz der Biotoptypenbewertung zeigt, dass mit der Umsetzu
27.869 Okopunkten verbunden ist.

Eingriffsbilanzierung fir das Schutzgut Boden

1529/3

Abbildung 11: Bestandssituation innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

ng der Planung ein Defizit von

I Wertstufe Gesamtbewertung 2,67

Wertstufe Gesamtbewertung 2,67 - bereits
bestehendes Baurecht

(GRZ 0,4 zzgl. zulassiger Uberschreitung
gem. § 19 BauNVO (insgesamt 0,6))

Wertstufe Gesamtbewertung 0/9

C:' Geltungsbereich 3. Anderung BP
SchulstraRe
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Tabelle 5: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes - Bestand

| Bewertungs- | Wertstufe
} Flichein m? klasse Boden- | Gesamtbe-
: funktion | wertung
Intensivgrinland (Eingriffs-
) 9.470 2-3-3 2,67
bereich Fl.-Nr. 1529)
Flache mit bereits beste-
hendem Baurecht (Uber-
baubare Flache GZR 0,4
o . ) 1.031 2-3-3 2.67
zzgl. zuldssiger Uberschrei-
tung gem. § 19 BauNVO
(insgesamt 0,6).
Grinflache/Garten inner-
halb der von Bauwerken
bestandenen Flache (be- 688 2-3-3 2,67
stehendes Baurecht) (ins-
gesamt 0,4)
Restflache ohne Bodenbe-
4.048 9-9-9 0
wertung
Summe 15.237
> "\ X Mo
so0/2 ", .\\ 602/1 e "\ s \ <~
603 626 .l
. N L

605/3

. 1529/1

1529/3

Abbildung 12: Planung innerhalb des Geltungsbereiches (Boden)

Okopunkte

S Okopunkte
10,66 100.950
0 0
10,66 7.334
0 0
108.284

Wertstufe Gesamtbewertung 2,67

GRZ 0,6 z2gl. zulassiger Uberschreitung gem.
§ 19 BauNVO (insgesamt 0,8)

GRZ 0,4 zzgl. zulassiger Uberschreitung gem.
§ 19 BauNVO (insgesamt 0,6)

Wertstufe Gesamtbewertung O
Wertstufe Gesamtbewertung 9

Geltungsbereich 3. Anderung BP
Schulstrafle

Seite 56 von 59

www lars-consult.de



Bebauungsplan mit Griinordnung "SchulstraRe" - 3. Anderung L _/_\ R S

Satzung und Begrindung consult

Naturschutzfachliche Eingriffs- und Ausgleichsregelung

Tabelle 6: Bewertung Boden innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplan - Planung

Bewertungs- Wertstufe |

j | ® ¥
' Fliche in m? | klasse Boden- Gesamtbe- | OkopL;nkte Okopunkte
| 5 | prom
i | funktion ' wertung |
Versiegelte Flache StraRen,

675 | 0:-0 -0 0 0 0
Wege etc. { | |

Versiegelte Flache (lber-
“baubare Flache GZR 0,4
- zzgl. zuldssiger Uberschrei- 1.156 0-0-0 ; 0 0 0
tung gem. § 19 BauNVO |
(insgesamt 0,6).

Versiegelte Flache (liber-
baubare Flache GZR 0,6

2zgl. zuldssiger Uberschrei- 5.052 | 0-0-0 0 0 0|

tung gem. § 19 BauNVO
(insgesamt 0,8).

Grunflache Garten inner-
halb der von Bauwerken

1.263/771 | 22823 2,67 10,66 | 21.682

bestandenen Flache
(0,2/0,4)
Grinflachen 2.524 Sl 3,67 10,66 26.906
Restflache ohne Bodenbe- ‘

3.796 9-9-9 0 0 0
wertung
Summe | 15.237

Tabelle 7: Bilanz Bodenbewertung innerhalb des Geltungsbereiches

48.588

Bilanz (Bewertung Biotoptypen innerhalb des Geltungsbereiches)

Bestand | 108.284 = Okopunkte

- Planung

48.588 ' Okopunkte
Differenz

Die Bilanz der Bodenbewertung zeigt, dass mit Umsetzung der Planung ein Defizit von 59.696 Oko-
punkten verbunden ist.

59.696 Okopunkte
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Gesamtbilanz ohne externe AusgleichsmaBnahmen

Tabelle 8: Gesamtbilanz Okopunkte

Gesamtbilanz

| Bilanz Biotoptypenbewertung 27.869  Okopunkte

Bilanz Bodenbewertung 59.696 Okopunkte

87.565 Okopunkte

Differenz

Die Zusammenfihrung der beiden Teilsysteme Biotopbilanz und Bodenbilanz ergibt einen Gesamtbe-
darf an Okopunkten von 87.565 Okopunkten, der tiber externe AusgleichsmaRnahmen zu erbringen
ist.

8.5 AusgleichsmaRnahmen

Bei der durch das Planvorhaben entstehenden Flachenversiegelung und Uberbauung von Grundfla-
chen gehen tiberwiegend landwirtschaftliche Nutzflachen mit einer vergleichsweise geringen dkologi-
schen Wertigkeit verloren. Die Kompensationsregelung des Naturschutzrechts ist hier entsprechend
anzuwenden. Grundsatzliches Ziel von AusgleichsmaRnahmen nach § 15 BNatSchG ist es, projektbe-
dingte Eingriffe in Natur und Landschaft durch MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege auszugleichen bzw. ErsatzmalRnahmen vorzusehen.

Die festgelegten AusgleichsmaRnahmen missen so ausgelegt werden, dass nach einer angemesse-
nen Ubergangszeit das Gleichgewicht und die Funktionen im Naturhaushalt wiederhergestellt sind.
Die geplanten Ausgleichsflachen werden dabei der gegenstandlichen Nutzung entzogen und durch
entsprechende Gestaltung und PflegemaRRnahmen gegeniiber dem Bestand in eine hohere 6kologi-
sche Wertigkeit Gberfiihrt. Der projektbedingt erforderliche Ausgleich wird vom Okopunktekonto der
Gemeinde Berkheim abgebucht. Der aktuelle Stand des Okokontos betrigt 246.244 Punkte. Der be-
notigte Ausgleich von 87.565 Okopunkten kann somit gedeckt werden. Unter Berlcksichtigung des
projektbezogenen Ausgleichs verbleiben 158.679 Punkte auf dem Konto der Gemeinde Berkheim. Bei
den, dem Vorhaben zugeordneten Okopunkten handelt es sich um den Uberschuss von Okopunkte
durch die weitestgehend umgesetzten OkokontomaRnahmen zur 2. Anderung des BP SchulstralRe”
der ,2. Anderung des BP Brihlwiesen Il sowie der ,Okokontoflache Steur Fl.-Nr. 140“, Berkheim. Im
Zuge der Ausgleichsplanung fir die 2. Anderung des BP SchulstraRe wurde auf den Flurstiicken 1847
und 1391, Gemarkung Berkheim eine Obstbaumpflanzung sowie ein Oberbodenauftrag geplant. Die
2015 geplanten MaRnahmen sind hierhingehend bereits umgesetzt. Im Zuge der Ausgleichsplanung
fir die 2. Anderung des BP Bruhlwiesen Il wurden auf zehn verschiedenen Flurstiicken (899, 893,
1421, 1423, 1424, 1425, 1409, 1439, 1611, Gemarkung Berkheim und 3105/12, Gemarkung Tann-
heim) verschiedene MaRnahmen wie Anlegen von Blihstreifen, Ortsrandeingriinung, ephemere
Kleingewisser, Entwicklung von Waldsdumen sowie Oberbodenauftrag festgesetzt. Auch hier sind
die 2018 geplanten MaRnahmen bereits umgesetzt. Bei der dritten zugeordneten Okokontoflache
handelt es sich um die ,,Okokontoflache Steur FI.-Nr. 140 (Gemarkung Berkheim)“, wobei im Zuge der
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Malnahmen eine Extensivwiese sowie ein gestufter Waldsaum entwickelt werden sollen. Die 2019

geplanten Manahmen sind noch nicht vollstandig umgesetzt.

9 Flachenkennzahlen

Tabelle 9: Fidchenkennzahlen Bebauungsplan

Art der Flache GrofRe der Flache Anteil der Flache
inm? (ca.) in Prozent (ca.)
Offentliche Verkehrsflachen, davon 4115 26,6
e Strallenverkehrsflache 2.468
e Fullweg 462
e Parkplatz Bestand 1.185
Offentliche Griinfliche, davon 2.426 15,6
e Verkehrsgrin 1.206
e Zweckbestimmung: Versickerungsflache 1.220
Private Grundsticksflachen, davon 9.015 57,8
e Private Grinflache 902
Gesamtflache 15.556 100 %
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