Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Moosbronn" der GrofBlen Kreisstadt Gaggenau

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 2bs. 1 Nr. 1 BBauG)

1.1

Das Plangebiet wird festgesetzt als "Dorfgebiet (MD) "
§ 5 BauNVO, &ffentliche Parkanlage § 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG,
Fldche filir Gemeinbedarf (Kirche) § 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG."

Im Dorfgebiet (MD) sind die in § 5 Abs. 2 Nr. 6, 7, 9 und
10 BauNVO als zuldssig aufgefiihrten Nutzungen unzuléssiqg,
weil sie im konkreten Fall der Eigenart des Baugebietes
widersprechen (§ 15 Abs. 1 BauNVO).

Das MaB der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die

Zahl der Vollgeschosse nach § 18 BauNVO und die iiberbaubare
Grundstilicksfladche. Das Festsetzen von Grund- und GeschoBflichen-
zahlen erilibrigt sich wegen der engen Begrenzung der iiberbau-
baren Grundstiicksfldchen.

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nf. 2

2.1

BBauG und § 22 BaulNVO

Im Planbereich ist gemdB dem Eintrag in den B-Plan die offene
und abweichende Bauweise nach § 22 BauNVO festgesetzt.

Als abweichende Bauweise ist flir die H&user 12, 13 und 14
als besondere Bauweise die Kettenbauweise festgesetzt

(§ 22 Abs. 4 BauNVO). Hierbei sind die zweigeschossigen
HauptbaukOrper gem&dB dem Planeintrag einseitig an die Grenze
zu bauen und mit dem benachbarten Haus durch einen einge-
schossigen Nebenbauk&rper (Garage) ohne Grenzabstand bau-
lich zu verb-inden.

Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BBauG)

Die durch Eintragung der Gebdudeumrisse festgesetzte Richtung
der GebdudeauBenwdnde sowie die eingetragene First- und
Traufrichtung ist zZwingend einzuhalten.

Nebenanlagen (§ 14 BauNvoO)

Nebenanlagen im Sinne des §//4 Abs. 1 BauNVO sind in den
nichtiberbaubaren Grundstliicksfldchen nicht zugelassen. Ver-
sorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BBauG sind nur dann
zugelassen, wenn sie sich in ihrer Form, der Bauweise und
den gewdhlten Materialien der besonderen Eigenart des Ortes
unterordnen.



Garagen und Stellpl#tze sind nur an den ausgewiesenen Stand-
orten und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen zZu-
l&ssig.

3. HOhenlage der baulichen Anlagen § 9 Abs. 2 BBauG

3.1 Fir die Bemessung der HBhenlagen der baulichen Anlagen ist
das natiirliche Gel#nde maBgebend.

3.2 Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden (Sockelhthe) darf allseitig
nicht mehr als 50 cm iiber der festgesetzten Gelindeoberfliche
liegen. (Gel&ndebedingte Uberschreitungen bei ebenem EG-Niveau
k&nnen durch Niveauspriinge innerhalb des Hauses ausgeglichen
werden) .

3.3 Die traufseitige HBhe der AuBenwinde wird einschl. Sockel,
bezogen auf die festgesetzte Geldndeoberfliche, mit max.
6 m festgesetzt., Wird die Sockelh&he gelindebedingt in ver-
schiedenen HBhen festgesetzt, so kann das DifferenzmaB
der zul&ssigen maximalen Traufh&he hinzugerechnet werden.

4. Fldchen fiir Pflanzung und Erhaltung von Bfumen und Striuchern
(6§ 9 Abs. 1 Nr., 25 und § 39 b AbBs. 8 BBaud

4.1 Die mit einer Bindung fiir die Erhaltung von Biumen belegten
Fldchen stehen im kiinftigen Landschaftsschutzgebiet unter
zusdtzlichem Schutz.

4.2 Fir die mit BHumen zu bepflanzenden Flichen kommen die Arten
in Betracht, die in der angefiligten Pflanzliste aufgefiihrt
sind.

4.3 Flr die mit Striuchern zu bepflanzenden Flichen kommen
Straucher aus der angefligten Pflanzliste in Betracht.

B. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften § 9 Aabs. 4 BBauG
i.v. mit § 111 LBO

5.1 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungspflichtig.

5.2 Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung
zuldssig. Sie sind vorzugsweise als auf die Wand aufge-
setzte Schriftziige auszufithren und miissen unterhalb der
Briistungshthe des Obergeschosses in waagerechter Schrift-
flhrung erfolgen. Die Farbgebung ist auf die Umgebung
abzustimmen; Leuchtr8hrenwerbung ist hierbei nicht zul&ssig.

Auslegeschilder, Transparente o. 4. diirfen in ihrer Ausladung
nicht mehr als 1 m iiber die Gebiudefront hinausragen, ihre
Fldche darf 0,5 m? nicht liberschreiten. Fir historische Schilder
oder solche in rein handwerklicher Ausfiihrung kdnnen Ausnahmen
genehmigt werden.




5.3 Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzuléssig.

6. AuBenanlagen § 111 Abs. 1 Nr. 6 LBO

6.1 Fir die unbebauten Fli#chen entlang der StraBen und 3ffentlichen
Wege sind zulissig:

a} offene Vorgirten, die mit Rasenkantsteinen eingefalBt werden

b) freie Gehdlzpflanzungen als Einfriedigung mit einge-
wachsenem Spanndraht ohne Beton- oder Stahlpfosten bis
max. 1 m HShe

c) fir die ausgewiesene Gemeinbedarfsfliche zur Abgrenzung
des Kirchplatzes und seines Zuganges Natursteinmauern bis
max. 1 m HShe als glatte Wandscheiben oder Pfeiler und
Sockel, im Gef#lle der StraBe verlaufend.

6.2 An den ibrigen Grenzen der Hausgrundstiicke sind als Einfrie-
digungen Spanndrihte mit ungeschnittener, lockerer Gehtlhin-~
terpflanzung bis max. 1 m HZhe zulissig.

6.3 Vorgédrten, Girten und gepflanzte Einfriedigungen sind so
anzulegen und zu bepflanzen, daB die freie Landschaft még-
lichst ungehindert bis in den Ort einflieBen kann. Es sind
einheimische Gehdlze gemdB der beigefligten Pflanzliste auszu-
wdhlen, die den landschaftstypischen Bewuchsformen ent-
sprechen.

7. Aufschiittungen und Abgrabungen § 111 Abs. 2 Nr. 1 LBO

7.1 In Abweichung von § 89 Abs. 1 LBO sind Abgrabungen und Auf-
schiittungen von mehr als 0,5 m gegenilber der festgesetzten
Gelé&ndeoberflédche genehmigungspflichtigq. Geldndeverdnderungen
dirfen die natlirliche topographische Situation nicht ver-
fremden. :

7.2 Die Grundformen des festgesetzten Gel#ndes sind zu erhalten
und im Rahmen der Festsetzungen nach 9.1 so herzustellen, daB
das Nachbargrundstiick nicht beeintrichtigt wird.

8.1 Dachformen

8.1.1 Die Dicher der Hauptbaukdrper der Hiuser sind als Sattel-
ddcher, Pultddcher oder Walmdicher mit Neigungen von 45
bis 48° zuldssig. Die First- und Traufrichtungen ergeben
sich aus den zeichnerischen Festlegungen des B-Planes.

8.1.2 Die Garagen und Nebengeb#ude sind in einer baulichen Einheit
mit dem Hauptgebiude zu erstellen und mit ihrer Dachform
in das Hauptgeb&ude zu integrieren. Flachdicher fir
Garagen sind nicht zulidssig.




8.2 Materialien

8.2.1 Materialien fir die AuBenwé&nde deﬂGebéude sind als natlirliche
Materialien in Abstimmung mit den jeweils unmittelbar be-
nachbarten baulichen Anlagen zu wdhlen. In Frage kommen:

- mit Mineralputz versehene AuBenwinde

- fl8chige Verkleidungen mit natiirlichen Materialien
(z.B. Schiefer, Holz ...} :

- Yechte" sichtbare Fachwerkkonstruktionen mit verputzten
oder aus natilirlichen Materialien hergestellten Ausfachungen.

8.2.2 Materialien flir die Dacheindeckungen miissen ebenfalls mit
den Dachmaterialien der unmittelbaren Umgebung in Einklang

gebracht werden. Dies gilt nicht, wenn in der Umgebung fir
das Ortshild atypische Materialien verwendet werden.

In Frage kommen:
- Tonziegel als Biberschwanzdeckung oder Falzpfannen

- Betonziegel, die sich in Oberfl&chenstruktur und Farbe in
die Umgebung einfiligen.

- Kleinteilige Eindeckungen wie Schiefer oder Holz-
schindeln

8.3 Baumassengliederung

Die Baumassen der Hauptbauk®rper sind in ihrer Gr&Be, in den
Proportionen und in ihren Gliederungselementen aus den
positiven gestalterischen Gegebenheiten der jeweiligen bau-
lichen und landschaftlichen Umgebung zu entwickeln. Zwar ist

fiir die Ortslage von Moosbronn eine relative Vielfalt ver-
schiedener Baukdrperausformungen typisch; um so bedeutsamer
wird jedoch die Abstimmung auf die jeweilige &rtliche Situation,
um ein Auseinanderfallen des zuklinftigen Ortsbildes zu verhin-
dern.

Als Gliederungslemente fiir Bauk&rper kommen in Frage:

a) Die Proportionen des Bauk®rpers. Das Verhiltnis von Breite,
Hohe, Lidnge und Dachform soll nach den MaBst&ben entsprechend
ausgebildeter Fachleute harmonisch sein.

b) Flichige Gliederungselemente wie Fenster, Tiiren und Wandver-
kleidungen. Fenster und Tiiren sollen auf wenige Grundformen
reduziert werden, die in sich klare Formate, wie z.B.
ein leicht {berhBhtes Quadrat oder ein schmales stehendes
Rechteck, zeigen. GroBere Wanddffnungen sollen nur durch
Addition der Grundformate bei konstruktiv erfaBbarer Trennung
der Einzelteile gebildet werden. Als glinstiges Fensterformat
ist ein Verh&ltnis von HShe zu Breite wie 1,4 = 1 oder hdher
anzusehen. Die Grundformate k&nnen in ihrer absoluten Gr&Be

.



in max. zwel Grundgr&f8en pro Hauseinheit differenziert
werden. GroBerflichige Offnungen sind nur bei entsprechender
konstruktiver gestalterischer Integration in besondere Bau-
teile zugelassen (z.B. vollflichige Giebelverglasung in
Verbindung mit vorgesetztem Balkon und Dachilberstand oder
dhnlichen Bauteilen, siehe An-sichtszeichnungen).

Vertikale Wandverkleidungen diirfen nicht in Form umlaufender
"Hutkrempen" angebracht werden; ihre Gliederung soll sich
aus funktionellen oder konstruktiven Merkmalen des Hauses
ableiten lassen.(Wandverkleidungen sind nicht dazu geeignet,
unproportionierte oder ibergroBe Flichen der AuBenwénde
kleinteiliger erscheinen zu lassen.)

¢} Versdtze und Vorspriinge in den AuBenw#nden und im Dach-
bereich.
Der traditionelle Bautyp stellt zwar eine einfache, in der
Regel rechteckige Grundform dar; heutigen Anspriichen im
Wohnstandard k&nnen diese oft kleinen Haustypen guter
Proportion vielfach nicht mehr genligen. (Bei entsprechender
grundrifmiBiger Durcharbeitung ist die Gliederung des Bau-
k&rpers in Einzelteile oder durch Fassadenvorspriinge ein
geeignetes Mittel der Anpassung an die bauliche und der
Einflilgung in die landschaftliche Umgebung.)

d) Einzelne Bauteile wie Balkone, {liberdachte Freisitze und
Hauseingénge, baulich integrierte Pergolen, Dachrandaus-
bildungen. .

Einzelhe Bauteile wie die angesprochenen diirfen nicht als
gesonderte Konstruktionen mit gesonderten Materialien
durchgefiihrt werden (Negativbeispiel: Geputztes Haus mit
Ziegeldach und Holzverkleidungen und ein Kragbalkon aus
Stahlbeton mit Stahlgelinder).

Einzelbauteile miissen konstruktiv, materialmiBig und ge~-
stalterisch in den Bauk®rper integriert werden oder aus
seiner besonderen gestalterischen oder konstruktiven Eigen-
art entwickelt werden (Positivbeispiel: Balkon als davorge-
stellte Holzkonstruktion, bei Kragplatten Einbindung in den
Bauk8rper durch konstruktives Holzgeriist und Holzgel&nder).

e} Oberflichenkonstrukturen
Pie Struktur der Oberflidchen soll sich auf die wenigen
ortsliblichen beschridnken: fein geriebene Putze, senkrechte

Wandverkleidungen, kleinteilige Dacheindeckungen, konstruktiv
bedingte Fachwerkstrukturen.

Farbgebung

Fir die Farbgebung von auBen (Putz, Dach, Wandverkleidungen)
sollen die natiirlichen Materialfarben oder entsprechende Ein-
fdrbungen verwendet werden. Putzanstriche sollen in gedeckten
hellen Farbabstufungen erfolgen. ReinweiBe und schwarze Farben
sind hierfiir nicht zul&ssig.

Die Einzelfarbgebung ist auf die vorhandenen Farben der jeweilige
baulichen und landschaftlichen Situation abzustimmen.

-/



8.5 Vvon den Festsetzungen zur baulichen Gestaltung kdnnen nur dann
Ausnahmen zugelassen werden, wenn eine iiberragende Einzelgestal-
tung besonderer Charakteristik vorgelegt wird, die sich in das
vorhandene Orts- und Landschaftsbild einfiigt.

9. Hinweise
2.1 Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Werden bei Bauarbeiten oder Erdarbeiten bisher unbekannte Funde
oder Fundplédtze entdeckt, so sind diese unverziiglich dem Landes-
denkmalamt zu melden. Funde und Fundstellen sind bis zu vier
Werktaten nach der Meldung in unverindertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkilirzung dieser Frist
zustimmt.

9.2 Nachweis der H8henlage des Baukdrpers im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter HShenschnitt durch das vorhande
Geldnde vorzulegen. Hierin sind auch die Aufschiittungen und Ab-
grabungen, auch geringfiligiger Art, kenntlich zu machen.

Die Baubeh®rde setzt auf der Grundlage der vorgelegten Hohen-
schnitte die fiir die Sockelhdhe (gem. Ziff. 3.2) verbindliche
Bezugsebene fest. ‘

9.3 Baulast auf Grundstiick 1325

Eine Teilung des Grundstiicks 1325, wie sie im Bebauungsplan dar-
gestellt ist, ist im Zusammenhag mit dem planungsrechtlich zu-
lédssigen Bauvorhaben nur mdglich, wenn wegen der gemiB Ziffer
8.1.2 festgesetzten Dachform der Garage eine entsprechende Grenz-
abstandsbaulast eingetragen wird.

9.4 Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten, daB
die Materialien fiir untergeordnete Bauteile und Ausbauteile
(Fenster, Tiren, Balkone etc.) nach dem Grundsatz der Reduzierung
der Materialvielfalt am.Haus ausgewihlt werden,wie es der orts-
iblichen Bauweise entspricht.

9.5 Abstimmungspflicht

Die nach Ziffer 8.3 erforderliche Abstimmungspflicht der Baumasser
gestaltung mit der Umgebung ist in den ° Bauplisen : in geeigne-
ter Form nachzuweisen. Hierzu sollen z.B. die bestehenden Nachbar-
bauten in die Ansichtszeichnungen aufgenommen werden. Der Nachweis
der ¥bstimmung kann auch durch geeignete maBgenaue Isometrien von
verschiedenen Standorten mindestens im MaBstab 1:200 erfolgen.

Eine entsprechende Abstimmung ist auch fiir die Farbgebung der
Hduser gemdf Ziffer. 8.4 in geeigneter Form nachzuweisen.

9.6 Beispielzeichnungen fiir Fassadengestaltung

Die dem B-Plan beigefiigten Ansichtszeichnungen der geplanten
Bebauung (Plan 5) haben Beispielcharakter, k&Snnen jedoch in
Einzelheiten nicht als verbindlich angesehen werden. Vor allem

sind aus diesen Zeichnungen keine Rechtsanspriiche bezliglich der
baulichen Ausfiihrung der Bauk®rper oder seiner Details abzuleiten.
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