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Satzung Uber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften

zum Bebauungsplan ,Holzbrunnenicker, Stadtteil Freiolsheim

Stadt Gaggenau

.¢%:..FERTIGUNG

Satzung
uiber drtliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zum Bebauungsplan "Holzbrunnenicker*

der GroBen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Freiolsheim
(Stand 16. Februar 2011)

Nach § 74 LBO fur Baden-Wiirttemberg i.vV.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wiirttem-
berg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in éffentlicher Sitzung am 02. Mai 2011 folgen-
de Ortlichen Bau- und Gestaltungsvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 16. Februar 2011
dargestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich

Die oOrtlichen Bau- und Gestaltungsvorschriften dieser Satzung gelten flr bauliche Anlagen,
Teile solcher Anlagen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedun-
gen und Freiflachen.

§3
Doppelhéuser

Doppelhéduser miissen aus gestalterischen Griinden einheitlich in Bezug auf Dachneigung,
-eindeckung, -farbe und Art und Form der Dachaufbauten sowie hinsichtlich Fassadenmateria-
lien und -farben in gleicher Art und Weise ausgefiihrt werden, so dass die Doppelhaushélften
- insbesondere an der StraBenfront - wie ein Baukdrper wirken. Werden Haushilften in einem
zeitlichen Abstand voneinander realisiert, so gelten fiir die spateren Haushalften die zuvor
genannten Mafsgaben der genehmigten Haushilfte.

Doppelhaushélften, die von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten gleichzeitig
beantragt werden, bediirfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehérde.
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§4
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-
schild mit einer Flache bis 0,50 m2 zulassig.

2. Anschlagtafeln und GroRfldchentafeln fiir Werbezwecke sind unzulissig.

§5
Einfriedigungen
Einfriedigungen sind nur als Hecke oder als transparente Holz- oder Drahtgeflechtziune mit
Hintergrundbepflanzung zuldssig. lhre Hohe ist ab Oberkante Gelédnde auf 1,80 m begrenzt.

Einfriedigungen der Vorgérten sind nicht zuléssig. Im Ubrigen gelten die Bestimmungen des
Nachbarrechts. '

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen
Die natlirlichen Geldndeverhdltnisse sind zu erhalten. Verdnderungen sind nur in unver-
meidlich notwendigem Umfang zuldssig und durch Béschungen auszugleichen. Ausnahms-

weise kdnnen Mauern bis 0,70 m zugelassen werden, wenn sie in Natursteinmauerwerk (Tro-
ckenmauer) ausgefiihrt oder mit geeigneten Hange- oder Rankpflanzen begriint werden.

§7
Dachformen
1. Die Einzelhduser erhalten Satteldacher mit Neigungen von 35°-40°.
2. Dachgauben dirfen 50 % der jeweiligen Geb3udeseite nicht (iberschreiten und miissen
einen Abstand von mindestens 1,00 m von den Giebelseiten und 1,50 m untereinander

einhalten und 0,70 m vom First. Im Ubrigen ist je Gebadude nur ein Zwerchgiebel zulassig.

3. Garagen oder Carports kbnnen mit Satteldachern bis 30° Dachneigung, einer Terrassen-
nutzung oder einem - mindestens extensiv - begriinten Flachdach errichtet werden.

4. Wird das Dach nicht begriint, ist die gleiche Dacheindeckung (Material, Farbe) zu verwen-
den wie beim Hauptgebéude oder falls die Nachbargarage direkt angebaut ist, kann auch
dieselbe Dacheindeckung wie bei dieser verwendet werden.

§8
Materialien und Farbgebung

Folgende Materialien und Farben sind unzulissig:
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1. unbeschichtete Metalle und die von der Witterung ausgesetzten Teile der Gebsudehiille
(v.a. Dacheindeckung, Kehlbleche, Randanschliisse, Dachrinnen, Fallrohre etc.) aus Blej,
Zink, Kupfer oder deren Legierungen.

2. Verwendung von behandelten Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken
u.d.) mit flr Sdugetiere (insb. Fledermé&use) giftigen Stoffen.

3. Verwendung von reflektierenden und glanzenden Materialien fur Fassade, Dacheinde-
ckung und Dachaufbauten.

4. reinweilRe oder schwarze Farben.

§9
Befahr- und Begehbare Fliachen
Stellplatze und deren Zufahrten sowie Garagen-/Carportzufahrten sind in wasserdurchlassiger
Bauweise auszuflihren (wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster, Rasengitter-

steine) mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7.

Fulwege sind aus wasserdurchldssigen Materialien zu erstellen.

§10
Hohenlage der Baukérper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Geldnde vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen, auch geringfigiger Art, kenntlich zu
machen.

§11
Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den Dachflichen anfallende Regenwasser ist Uber ein getrenntes Leitungsnetz in auf
dem Grundstick gelegene Zisternen zu leiten. Das Fassungsvermdgen muss mindestens 50
Liter je m2 bedachte Grundflache betragen. Die Anlagen sind durch einen Uberlauf an das értli-
che Entwdsserungssystem anzuschlieRen. Die Entnahme von Brauchwasser ist zuldssig. Um
eine ausreichende Regenriickhaltung zu erreichen, ist im unteren Drittel der Zisterne eine
Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschluss-Schacht anzubringen. Diese Leitung
muss eine Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne (Q<=0,2 I/s) sicherstellen.

§12
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten 6rtlichen Bau- und Gestaltungsvor-
schriften zuwiderhandelt.
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§13
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.

Gaggenau, 03. Mai 2011

Christof Borus,
Oberbirgermeister
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