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2.

3.

Art

SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan "Obere Birkig - Untere
Birkig" der Groflen Kreisstadt Gaggenau

und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 a BBauG

1.3

Mafl

Das Plangebiet ist festgesetzt als "Gewerbege-
biet" (GE) § 8 BauNVO, "Mischgebiet" (MI) § 6
BauNV0O "Allgemeines Wohngebiet" (WA) § 4 BauNVO,
"Fldche fiir Gemeinbedarf" § 9 (1) 1f BBauG,
"Fliche fiir Versorgungsleitungen" § 9 (1) 5 BBauG,
"Fliche fiir die Landwirtschaft" § 9 (1) 10 BBauG
(Intensivflidche fiir Stadtgidrtnerei oder Klein-
gérten)

Im "Gewerbegebiet" (GE) sind nur nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe zulidssig, wobei insbe-
sondere keine Beeintrichtigung duvrch Liarm oder
Geruch filir die angrenzenden Wohngebiete auftreten
darf (§ 8 (4) BauNVO).

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sollen die Aus-
nahmen nach § 4 (3) nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein § 1 (4) BauNVO.

der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

Das Mafl der baulichen Nutzung wird im "Gewerbege-
biet" (GE) im "Mischgebiet" (MI) und im "Allge-
meinen Wohngebiet" (WA) durch die Zahl der Vollge-
schosse als Hochstmafl, die Grundflichenzahl, teil-
weilse durch die Geschoffldchenzahl sowie durch die
iiberbaubare Grundstiicksfldche festgesetzt.

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1b

3.1

3.2

3.3

BBauG

Im Planbereich sind die offene Bauweise und die be-
sondere Bauweise festgesetzt (§ 22 BauNVO)

Im "Mischgebiet" (MI) und "Gewerbegebiet" (GE)
darf innerhalb der offenen Bauweise die maximale
Gebidudelidinge innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stilicksgrenzen das Mafl von 50 m iiberschreiten.

In der besonderen Bauweise "b" darf, wie in der ge-
schlossenen Bauweise ohne Grenzabstand gebaut werden,




jedoch braucht in Grundrif3 und Hohe mit dem
Nachbarbau keine Deckungsgleichheit eingehalten
werden,

3.4 Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch
die im Bebauungsplan festgesetzte First- und
Traufrichtung bestimmt, die bei Flachdichern
fir die Gebiudeseiten gilt, :

4, Hoéhenlagen der baulichen Anlagen § 9 (1) 1 d BBauG
i.ve mit § 111 (1) 8
LBO

4.1 Fiir die Hdhenlagen der baulichen Anlagen sind die
anliegenden Verkehrsflichen mafigebend; dies gilt
nicht fiir die Gebidude im Bereich der Nordtangente,
die anbaufrei ausgebildet wird.

4.2 Die Sockelhdhe (OX Erdgeschoffufboden) darf nicht
mehr als 1,0 m iiber die vorhandene Geldndeober-
fldche herausragen.

4.3 Die maximale Traufhdhe (Schnittkante Auflenfliche
"~ Wand mit Oberfliche Dach) darf nicht iiberschrei-
ten:

im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) 3,5 m iliber Ge-
lande, :

im "Mischgebiet" (MI) und "Gewerbegebiet" (GE)
8,0 m iiber Gelinde.

5. Stellplitze und Garagen § 9 (1) le BBauG

5.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind Garagen nur
auf den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig.

5.2 Im "Mischgebiet" (MI) und "Gewerbegebiet" (GE)
sind Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstiicksflichen zulidssig.

5.3 Im "Mischgebiet" (MI) und "Gewerbegebiet" (GE)
 hat jeder Eigentiimer entsprechend den Richtzahlen
des IM nach Nr. 3 des Garagenerlasses vom
20.7.73 ausreichend Stellpldtze auf dem Grundstiick
nachzuweisen,

5.4 Stellpldatze sind im "Mischgebiet™ (MI) und "Gewer-
begebiet™" (GE) auf dem gesamten Grundstiick zu-
léassig.

5.5 Von der Bebauung freizuhaltende Flichen § 9 (1) 2 BBauG

Die im Bebauungsplan eingetragenen Sichtfelder sind von
allen sichtbehindernden Hindernissen héher als 0,70 m
iiber kiinftiger Fahrbahnoberkante freizuhalten, auch von
Anlagen des Immissionsschutzes.



6. Mit

-y e

Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende

Flichen § 9 (1) 11 BBauG

6.1

Die mit Geh-~, Fahr~ und Leitungsrechten belasteten
Flidchen sind entsprechend den Festsetzungen des Be=-
bauungsplanes auszubauen und mit einem Beton-~ H-
Steinpflaster oder anderem Belag nach vorheriger Ab-
stimmung mit dem Bauamt zu befestigen, zu unterhalten
und fiir Arbeiten jeder Art zugingig zu halten. Die
Flachen, "L 1" diirfen als Schutzzone der Hauptgas-
leitung nur als unbefestigte Vorgidrten nach Genehmiw-
gung durch die GVS genutzt werden. '

Die Grundstilickseigentiimer im Plangebiet haben ent-
lang der offentlichen Erschlieflungsstrafien, Wege,
Parkpldtze und Gehwege evtl, erforderliche Maste
fiir Straflenbeleuchtung und sonstige Versorgungs=
einrichtungen der Stadtwerke, Deutschen Bundespost
oder anderer Erschliefungstridger zu dulden, die
nach vorheriger Riicksprache mit dem Stadtbauamt
festgelegt werden. § 9 (1) 11 BBauG.

7. Anpflanzen von Biumen und Striuchern § 9 (1) 15 BBauG

7o1

7.3

7ok

Die mit einem Pflanzgebot fiir Einzelbiume belegte
Flache ist mit einem Grofigehdlz (Solitar) nach
beiliegender Liste zu bepflanzen und zu unterhalten.

Die mit einem Pflanzgebot fiir flichenhaftes An-
pflanzen von Biumen und Striduchern festgesetzten
Flichen (Immissionsschutzpflanzung) sind mit heimi-
schen Gehdlzen dicht zu bepflanzen und zu unterhalten.

Im GE~Gebiet und im Bereich der Fliche filir Gemeinbe=~
darf sind PKW~Abstellplidtze mit groflikronigen, hoch-
stdmmigen, einheimischen Biumen abzupflanzen.

Im GE-Gebiet und im Bereich der Fliche fiir Gemeinbew~
darf ist auf den, als nicht iiberbaubar ausgewiesenen
Fliachen Je ein groflkroniger, hochstidmmiger, einhed-
mischer Baum pro 400 gm zu pflanzen.

8. AuBlere Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

8.1

8.2

Werbeanlagen

8.11 Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind ge-~
nehmigungspflichtig.

8.12 Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzulidssig.

8.13 Werbeanlagen sind nur an der Stidtte der eigenen
Leistung zulidssig.

AuBenanlagen § 111 (1) 6 LBO

8.21 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) gilt die HBhe
der angrenzenden Verkehrsflichen als Grundlage
fiir die Gelindehthen der Grundstiicke § 89 (1)
23 i.v. mit § 2 (1) LBO.



8.3

8.22 Im Plangebiet sind Aufschiittungen oder Ab-
grabungen von mehr als 1,0 m Hohe genehmi-
gungspflichtig.

8.23 Einfriedigungen

a) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind
die Gebdude durch 2,0 m hohe Mauern im
Bereich der Baugrenzen um einen ge-
schlossenen Wohnhof gegen Verkehrsldrm
abzugrenzen,

b) Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind
auBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
flichen nur offene Vorgidrten mit Be-
grenzung durch Rasenkantensteine zulédssig.

c) Im "Mischgebiet" (MI), "Gewerbegebiet"
(GE) und der 'Fliche fiir Gemeinbedarf"
sind 2,0 m hohe Einfriedigungemn aus
Maschendraht zulissig; innerhalb der iliber-
baubaren Grundstiicksgrenzen sind ge-=
schlossene Mauern zulidssig.

8.24 Dicher

8.241 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind
geneigte Dachflécgen als Sattel- oder
Pultdidcher bis 20 =zuldssig, beil
Garagen sind Flachddcher zulidssig.

8.242 Tm "Mischgebiet" (MI), "Gewerbegebiet"
(GE) und innerhalb der "Fldche fiur
Gemeinbedarf sind Flachdidcher oder
zeneigte Dachflidchen bis 14° Zulissig.

Farbliche und sonstige Gestaltung

Die farbliche und sonstige Gestaltung der bau-
lichen Anlagen, Nebenanlagen und AuBenanlagen
ist mit dem Bauamt abzustimmen. Auf Anforderung
sind mit den Baugesuchsunterlagen Gestaltungs-
vorschlidge worzulegen,

Hinweis auf die Meldepflicht nach § 20 Denkmal-
schutzgesetz

Werden bei Erdarbeiten oder Bauarbeiten bisher
unbekannte Funde oder Fundplidtze entdeckt, so
sind diese unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu
melden. Funde und Fundstellen sind bis zu 4
Werktagen nach der Meldung in unveridndertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht das Landesdenk-
malamt einer Verkiirzung dieser Frist zustimmt.



8.5 Abstinde zu Starkstromleitungen

Die Badenwerk AG weisen darauf hin, daB gemd(
den geltenden VDE -(Verband Deutscher Elek-
trotechniker) Bestimmungen zwischen den
spannungsfiihrenden Leiterseilen und den zu er-
richtenden Gebiuden bei gréBtem Durchhang und
ausgeschwungenen Leiterseilen jederzeit ein
Mindestabstand von 3,0 m einzuhalten ist.

AuBerdem muBl der Mindestabstand vom unteren
Leiterseil bis zur StraBe mit 7,0 m und sonsti-
gem Gelinde mit 6,0 m eingehalten werden.
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