SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN

In Erginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetszt:

1. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.3

1.4

1.5

1.6

Bauliche Nutzung

1.1.1 Art der Nutzung: WR
MaB der Nutzung: von 0,3 - 0,8

1.1.2 Zahl dexr Vollgeschosse werden entsprechend
den Eintragungen im Plan als Hbchstgrenze
bzw. zwingend festgesetzt. Ausnahmeregelungen
gemdB § 17 Abs, 5 BauNVO sind nicht festgew~
setzt, :

Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr., 1 b BBauG und § 22 BauNVO0)
~ offen gem#fl § 22 Abs. 2 BauNVO

- besondere Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNV0), dabei
mufl gemdB der zmeichmerischen Darstellung bei

b1 einseitig an die Grenze und bei

b2 an die angegebenen Grenzen gebaut werden.

Stellung der Gebdude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 b BBauG).
Die im Plan eingetragene Firstrichtung bzw. Dach-
neigung ist zwingend.

Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne § 14 Abs. 1 BauNVO sind in
den nicht iiberbaubaren Grundstiicksfl&chen nicht
zugelassen, Ausnahmen werden fir Einrichtungen
der Versorgung zugelassen, .

Stellpldtze und Garagen (§9 Abs. 1 Nr, le BBauG)

Garagen sind auf den dafiir festgesetzten Fldchen
anzuordnen oder, wo keine solchen Festsetzungen
bestehen, innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicks-
fldchen unterzubringen,

Soweit Garagen in Gruppen zusammengefaBt sind,

miissen sie als Einheit gestaltet werden,

Hohenlagen der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1d
BBauG )

Fiir die Hthenlagen der baulichen Anlagen sind die
anliegenden GeldndecoberX¥lichen mafBgebend. Sie sind

"dem Planeintrag bzw. den Schnittplinen zu entnehmen.




Mit dem Baugesuch ist ein Hthenprofil einzureichen,
aus dem das vorhandene und das geplante Geldnde zu
entnehmen ist. Die Oberkante ErdgeschoBfuBboden darf
tal- bzw. bergseitig nicht mehr als 50 cm ilber der
festgelegten Gelindeoberkante liegen.

Flir alle Gebdudetypen sind in den Schnittpldnen die
maximalen Traufhdhen (Schnittkante Aufenfliche Wand
mit Oberfliche Dach) festgesetzi. Sie beziehen sich
auf die vorhandene Gelidndeoberflidiche, bzw. auf das

Strafenniveau.

1.7 Anpflanzungen von Biumen und Strduchern (§ 9 Abs., 1
Nr. 15 BBauG)

StraBenrviume und offentliche Stellplidtze sowie die

zu den StraBen zugeordneten privaten Freiflichen
sind durch Einzelbiume {Laubbiume) zu gliedern.

Der Standort der Bep¥lanzung ist aus dem Gestaltungs-
plan M 1/500 zu entnehmen.

Vorhandene Obstbidume im nicht iiberbaubaren Grundstiicks-~
bereich sind zu erhalten. Imnmerhalb der freizuhaltenden
Stichbereiche an den StraBeneinmiindungen sind Be-
pflanzungen nur bis zu einer Hohe  von maximal 80 cm
iiber StrafBenhdhe zulidssig.

2. Bauvordnungsrechitliche Vorschriften

2.1 Gebiudehshen (§ 111 Abs. 8 LBO)

Bei den im Bereich der Leitungen der Badenwerk AG
liegenden Grundstiicke muf3 der Schutzabstand zum Leit-
seil der 110 XV-Leitung berlicksichtigt werden

(siehe 4.1),

2.2 Aufschiittungen oder Abgrabungen(§ 111 Abs. 2 LBO)

‘Die Grundformen des natiirlichen Geldndes sind zu
erhalten, Wo das geplante Geldnde vom natiirlichen
Gel#nde abweicht, ist es im Gebiudebereich ent-
sprechend herzustellen, ohne das Nachbargrundstiick

zu behindern.

* Aufschiittungen oder Abgrabungen sind in dem Bauge-
such beigegebenen Gelindeprofil kenntlich 2zu machenj
sie sind bis zu 1,0 m Hohe zuldssig.

3. Gestalterische Vorschriften

3.1 Dachform

Die Dachformen und Neigungen sind im Bebauungsplan
und in den Schnittplinen festgesetzt.




3.3

Fiir die Dicher werden dunkle Farben festgesetzt.

Miillboxen sind in Verbindung mit Garagen, den Ein-
fahrten oder Gartenmauern zulidssig oder in anderen
wesentlichen Gebiudeteilen zu integrieren.

Werbeanlagen

Alle Werbeanlagen, Automaten usw. sind genehmigungs-
pflichtig. Sie sind nur an der Stdtte der eigenen
Leistung =zuldssig.

., Hirnweise

L, 1

Die Badenwerk AG Karlsruhe verlangt fiir die das Bau-
gebiet iiberquerende Leitung den im Bebauungsplan ein-
gezeichneten Schutzstreifen,

Innerhalb des Schutzstreifens der 110 und der 20 KV~
Doppelleitung sind nur Bauwerke zuldssig, bei denen
der nach VDE 0210 vorgeschriebene Sicherheitsabstand
von 3,0 m zu den bei tief-stem Durchhang ruhenden und
ausgeschwangenen Leiterseilen eingehalten ist. Von
den Bauvorhaben, bei denen das Baugrundstiick vom Lei-
tungsschutzstreifen beriihrt wird, ist das amtliche
Baugesuch der Badenwerk AG Karlsruhe vorzulegen,

Die unmittelbar unter der 110 und der 20 KV-Doppel~
leitung mdéglichen Bauwerkshthen kodnnen den Bebauungs-

planschnitten entnommen werden.

Hinweis auf die Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutz-
gesetz

Werden bei Erdarbeiten oder Bauarbeiten bisher unbe-
kannte Funde oder Fundpliitze entdeckt, so sind diese
unverziiglich dem Landesdenkmalamt zu melden, Funde
und Fundstellen sind bis zu 4 Werktagen nach der
Meldung in unveridndertem Zustand zu erhalten,

5, Ordnungswidrigkeiten (§ 112 Abs. 2 Ziff, 2 LBO)

Ordnungswidrig im Sinne des § 112 LBO handelt, wer
den aufgrund § 111 LBO durch diese Satzung erlas-
senen Ortlichen Bauvorschriften zuwiderhandelt.




