..Fertigung 5

Stadtbauamt/PLA
Il 60/6216.41-17/bau

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Hordener Holzwerke 6stlich der Bahnlinie”
im Stadtteil Hérden
der GroBRen Kreisstadt Gaggenau
(stand 15, Juli 2014}

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und BauNVvO)

1.

1.1

1.1.1

1.1.2

1.1.3

1.1.4

1.1.5

1.1.6

1.1.7

1.2

1.2.1

Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1-21a BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. §§ 1-15 BauNVO)

Die Gewerbegebietsflichen werden, gem. § 1 Abs. 4 BauNVO in unterschiedliche
Teilbereiche gegliedert (GE1, GE2 und GE3), deren Festsetzungen sich aus dem zeich-
nerischen und textlichen Teil des Bebauungsplanes ergeben (s. Eintrag in Nutzungs-
schablone).

Im Gewerbegebiet GE1 sind gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO Tank-
stellen nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO, die dem Betrieb dienen zuldssig. In den Gewer-
begebieten GE2 und GE3 sind Tankstellen, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind Anlagen fiir sportliche Zwecke nach
§ 8 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO, gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 ist Einzelhandel, gem. § 1 Abs. 5.V.m. § 1
Abs, 9 BauNVO nicht zulassig.

In den Gewerbegebieten GE1, GE2 und GE3 sind die Ausnahmen nach § 8 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO {Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) und Nr. 3 (Vergniigungsstatten) gem. § 7 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Im GE2 sind gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nur liberdachte Lagerpldtze gem. § 8 Abs. 2 Nr,
1 BauNVO zulissig,

Im GE3 ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO (Betriebswohnungen) allge-
mein zuldssig. in den GE 1 und GE 2 ist die Ausnahme nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
(Betriebswohnungen} gemafl § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuldssig.

Maf der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)

Das MaR der baulichen Nutzung wird {iber die ,Grundfldchenzahl”, die ,,Geschoffla-
chenzahl” und die ,H6he baulicher Anlagen” definiert und ergibt sich aus dem
Planeintrag im zeichnerischen Teil und den textlichen Festsetzungen.
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Die Héhe der baulichen Anlagen wird festgesetzt durch maximale und zwingende
»Trauf- und Firsthéhen® (in GE1 und GE2) sowie durch die Zahl der Vollgeschosse (im
GE3).

Die Trauf- und Firsthéhen werden durch einen cberen und unteren Bezugspunkt er-
mittelt {siehe Planeintrag). Flir bauliche Anlagen mit Flachdach ist als oberer Bezugs-
punkt die Festsetzung iiber die Traufhéhe mafgebend.

Die oberen Bezugspunkte bilden bei der Traufhdhe der Schnittpunkt der AuRenseite
Aullenwand mit der Oberseite Dachhaut und bei der Firsthéhe die H6henlage der
oberen Dachbegrenzungskante (geneigte Dacher) oder die Oberkante Attika {bei
Flachddchern).

Den unteren Bezugspunkt zur Bemessung der maximalen Trauf- und Firsthéhen bil-
det die Fullbodenoberkante des RohfulRbodens des Erdgeschosses.

Die Definition der Hohenlage der baulichen Anlage (s. Nr. 2. ,,H6henlage") ist zu be-
achten.

Die maximale Hohe der Uberdachung flr Uiberdachte Stellflichen darf die im zeich-
nerischen Teil festgesetzte Traufththe nicht tiberschreiten. Dabei darf die maximale
Hohe der Uberdachung nicht (iber der Traufhthe des Hauptbaukérpers (bei geneig-
ten Dichern) liegen, Die Bestimmungen in Nr. 6,2 sind erginzend zu beriicksichti-
gen.

Hohenlage
(§ 9 Abs. 3 BauGB}

Die Hohenlage der baulichen Anlagen, gemessen an der FufRbodenoberkante des
Rohfuftbodens des Erdgeschosses, bezieht sich auf den nadchstgelegenen Bezugs-
punkt (s. Planeintrag).

Die absolute Hohen (NN) der einzelnen Hohenbezugspunkte sind dem Anhang 1 zu
diesen textlichen Festsetzungen zu entnehmen,

Von dieser Hohe darf, ausgenommen der Larmschutzwande, um max. 0,20m nach
oben oder nach unten abgewichen werden, sofern die darauf bezogene maximale
Héhenfestsetzung eingehalten wird,

Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 22 BauNVO)

Im GE1 ist eine abweichenden Bauweise festgesetzt, bei der die Gebdude eine Lénge
von max. 220m aufweisen dlirfen (§ 22 Abs. 4 BauNVO).

Die Stellung der baulichen Anlagen ist durch den Planeintrag der Firstrichtungspfeile
festgelegt.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB iV.m. § 23 BauNVvoO)

Die {iberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen (§ 23 Abs. 3 BauNVO)
festgesetzt (siehe Planeintrag).

Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und BauGB i.V.m. § 14 BauNVO und § 23 Abs. 5 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind grundsatzlich nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zuldssig (§ 23 Abs. 5 BauNVO}. Ausnahmsweise
konnen untergeordnete Nebenanlagen auch auferhalb der iberbaubaren Grund-
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stliicksfliche errichtet werden, soweit diese in Summe eine Grundfidche von maxi-
mal 50gm nicht Gberschreiten. Die Einhaltung der Grundflachenzahl ist hierbei zu
beachten. :

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig.

Fldchen fiir Stellpldtze und Garagen mit ihren Zufahrten
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m, § 12 BauNVO)

Stelipldtze sind nur innerhalb der im Plan festgesetzten Fldchen fiir Stellpldtze oder
innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldche zuldssig.

Im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes sind liberdachte Stellfldchen festge-
setzt, Die Stellflichen kénnen mit einem an das Hauptgebdude angebauten Schutz-
dach tiberbaut werden. Die Bestimmungen zur Hhenauspragung des Schutzdaches
{s. Nr. 1.2.2) und zur Gestaltung (s. 6rtliche Bauvorschriften § 3.6) sind ergénzend zu
berticksichtigen.

Hdchstzuldssige Zahl an Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im GE3 sind maximal zwei Wohneinheiten {s. Nr. 1.1.7 , Betriebswohnungen®) zulas-
sig.

Fiihrung von unterirdischen Versorgungsleitungen
{§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

Versorgungsleitungen sind fiir Nichtversorgungsgebaude im Gebiet des Bebauungs-
planes unterirdisch zu verlegen.

Private Griinflachen
{(§ 9 Abs. 1 Nr. 15iV.m. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Im Bebauungsplan sind private Griinflachen festgesetzt (s. Planeintrag).

Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
(§ 9 Abs, 1 Nr, 21 BauGB)

Die Leitungsrechte ,L1“ im Westen und ,L2“ im Norden des rdumlichen Geltungsbe-
reiches des Bebauungsplanes bestehen zugunsten des Leitungstragers (Stadtwerke
Gaggenau) fiir Versorgungsleitungen, bestehend aus Wasser- und Gasleitungen,
20 kV-, 1 kv-, Steuer-/Daten- und Beleuchtungskabel, sowie Schutzrohre, Diese Fl3-
chen diirfen nicht Uiberbaut oder mit Biumen bepflanzt werden und miissen jeder-
zeit fiir z.B. Instandhaltungsarbeiten zuganglich sein.

Das Geh- und Fahrrecht ,,G+F1“ im Stidosten des rdumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes besteht zugunsten der Grundstiickseigentiimer der an das Geh-
und Fahrrecht angrenzenden landwirtschaftlichen Fldchen. Die Fldche des Geh- und
Fahrrechts muss jederzeit fiir die Grundstiickseigentiimer zuganglich sein und darf
weder {iberbaut noch mit Baumen, Strauchern o.3. bepftanzt werden.

Das Gehrecht ,G1“ im Siidwesten des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplanes besteht zugunsten der Grundstiickseigentiimer der an das Gehrecht an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flichen, Die Flache des Gehrechts muss jederzeit
fir die Grundstiickseigentlimer zuganglich sein und darf weder liberbaut noch mit
Baumen/Strauchern o.d. bepflanzt werden.
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Flachen fiir besonderen Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes und sonstige
technische Vorkehrungen

{(§ 9 Abs. 1 Nr, 24 BauGB)

Im Bebauungsplan ist im Siiden und Stidosten an der Grenze zum Gartenbereich eine
6,50m hohe, hochabsorbierende Larmschutzwand festgesetzt {s. Planeintrag).

Alternativ kann die Hohe der Ldrmschutzwand auch mindestens 6,10m betragen,
wenn der Larmschutzwand in Richtung des Gewerbegebietes GE1 ein ansteigendes
und der Lange nach durchgangiges Pultdach angehdngt wird, welches eine Firsthdhe
von 6,50 m aufweist. Die Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung (s. Planeintrag)
sind zu beachten.

Im Bebauungsplan ist im Westen an der Grenze zur Bahnlinie elne 5,5m hohe, hoch-
absorbierende Larmschutzwand festgesetzt (s. Planeintrag).

Alternativ kann die Héhe der Larmschutzwand auch mindestens 5,10m betragen,
wenn der Larmschutzwand in Richtung des Gewerbegebietes GE1 ein ansteigendes
und der Lange nach durchgingiges Pultdach angehadngt wird, welches eine Firsthohe
von 5,50m aufweist. Die Festsetzungen zur zuldssigen Dachneigung (s. Planeintrag)
sind zu beachten. Hinweis: Diese Ldrmschutzwand existiert zum Zeitpunkt der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes bereits.

Ausnahmsweise sind an der westlichen Grenze des Geltungsbereiches (zur Bahnlinie
hin}, wo im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes keine Lirmschutzwand festge-
setzt ist, Lirmschutzwande mit einer Héhe von 5,50 m, unter Berlicksichtigung und
ggf. Sicherung der vorhandenen Versorgungsanlagen, zulédssig. Die Festsetzungen
der Nr. 11.2 sind ergénzend zu beriicksichtigen.

Hinweis: Bei der Planung von Lirmschutzwéinden sind die Bestimmungen zur Hihen-
fage zu beriicksichtigen (s. Nr. 2.

An der West- und Stidfassade von Produktionsgebduden wird der Einbau von Schall-
dampfern mit einem EinfligungsdampfungsmaR von De¢ 12 dB in Liiftungstffnun-
gen vorgeschrieben.

Festsetzung von Flichen und Mafnahmen zum Ausgleich und zur Vermeidung von
Beeintrachtigungen
(§ 9 Abs. 1 Nr.20i.V.m. § 1a Abs. 3 5. 2 BauGB)

Konfliktvermeidende MaRnahmen

Rodungsmalinahmen und Baufeldfreimachung sind aus Griinden des Brutvogel-
schutzes nur im Zeitraum zwischen 1.10. und 28.2. (auRerhalb der Vogelbrutzeit) ei-
nes Jahres zuldssig.

In bisher unversiegelten Gartenbereichen, im Siidosten des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes (Teilbereiche der Grundstiicke mit den Fist. Nrn. 759 und 734, bei-
de Gemarkung Hérden), ist vor der Baufeldrdumung, im Zeitraum von April-Mai oder
von August-September, eine Vergramung von Reptilien durchzufiihren.

In der dem Betrieb 6stlich angrenzenden Felswand sind die vorhandenen Stollenein-
gange mit fledermausdurchlissigen Vergitterungen dauerhaft zu verschlieen. Eine
abschlieBbare Tur fiir die Begehung von Fledermausexperten ist zu installieren.
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vorgezogene Ausgleichsmaflnahmen

Vor dem Eingriff im bisher unversiegelten Gartenbereich im Siidosten des Geltungs-
bereiches des Bebauungsplanes (Teilbereiche der Grundstiicke mit den Flst. Nrn. 759
und 734, beide Gemarkung Horden), sind als vorgezogene Ausgleichsmalnahme Ge-
steins- bzw. Betonbrocken auf der Felsbank nérdlich des Stolleneingangs (Ostlicher
Bereich des Fist. Nr. 734, Gemarkung Horden) als Reptilienverstecke abzulegen, Diese
Mafnahme ist parallel zur Durchfithrung der VergramungsmaRen herzustellen (vgl.
Nr. 12,1.2).

Kompensatorische MalBnahmen

An der siidlichen Grenze des Geltungsbereiches (s. Planeintrag) sind Griinfldchen als
Ausgleichsfldche flr Reptilien festgesetzt. Auf dieser Flache wird ein Reptilienhabitat
angelegt. Dies beinhaltet die Schaffung von sonnenexponierten Habitatstrukturen
und Versteckméglichkeiten in Form von Steinschiittungen und Totholzhaufen 0.3,
sowie ein Kurzhalten der Vegetation durch regelmiRige Pflege.

An den S{id-, Slidost- oder Ostseiten der Betriebsgebadude sind in Summe mindestens
sechs Brutmdglichkeiten (Vogelnistkasten) fiir den Haussperling aufzuhdngen.

Okologische Baubegleitung

Die Durchfithrung der AusgleichsmaRBnahmen erfolgt im Beisein einer tkologischen
Baubegleitung, welche die Ausfiihrung der Mafnahmen genau festlegt, dokumen-
tiert und die Ergebnisse der unteren Naturschutzbehdrde zur Verfiigung stelit.

Hinweis: Weitere externe Yermeidungs- und Ausgleichsmafinahmen sind in den Hin-
weisen (Ziffer Nr. 13.1) aufgeftihrt.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 4 und 6 BauGB)

Umwelt- und Naturschutz

Allgemeines

Im Umweltbericht sind die notwendigen Ausgleichs- und Vermeidungsma8nahmen
definiert und beschrieben.

Vermeidung- und AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes sind in den textlichen Festsetzungen festgesetzt (s. Nr. 12). Aus-
gleichsmaBnahmen auRerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sind in
den Hinweisen unter Nr. 13.1.2 beschrieben. Fiir das Ausgleichskonzept, welches
beide MaRnahmengruppen beinhaltet, wird zum Satzungsbeschluss ein stidtebauli-
cher Vertrag zwischen der Stadt Gaggenau und der unteren Naturschutzbehérde,
geschlossen.

Da die Grundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie die fiir den ex-
ternen Ausgleich vorgesehenen Grundstiicke dem Betrieb zugeordnet werden kén-
nen, der auch die Eingriffe in der Gartenflache durchfithren wird, wird die Durchfiih-
rung der AusgleichsmalRnahmen auf die Ebene des Bauherren iibertragen. Die Si-
cherstellung der Durchfiihrung der MaRnahmen erfolgt mittels vertraglicher Rege-
lungen zwischen der Stadt Gaggenau und dem Vorhabentréager.

Im Rahmen der nachgeschalteten Genehmigungsverfahren ist zu {iberpriifen, ob die
vorgezogenen Ausgleichsmafnahmen als Voraussetzung fiir die Vorhaben korrekt
hergestellt worden sind und ob VermeidungsmaRnahmen beriicksichtigt werden.
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13.1.2 konfliktvermeidende MaRnahmen, kompensatorische Maflnahmen, Okologische

13.2

133

Baubegleitung
¢ konfliktvermeidende Mainahmen

In der dem Betrieb 8stiich angrenzenden Felswand sind die vorhandenen Stollen-
eingdnge mit fledermausdurchldssigen Vergitterungen dauerhaft zu verschlieRen.
Eine abschlieBbare Tir flr die Begehung von Fledermausexperten ist zu installie-
ren.

¢ kompensatorische MaRBnahmen

Fiir die gegenwartig als Gartengrundstiick genutzte Fldache {Flurstiick Nr. 770,
Gemarkung Horden) ist eine Umnutzung zu einer Obstbaumreihe vorzunehmen.
Dazu sind auf der Fldche sdmtliche gdrtnerische Anlagen (z.B. Schuppen, Beete,
Kompost, usw.) sowie alle fremdidndischen, nicht standortgerechten Pflanzenar-
ten zu entfernen.

Bestehende Obstbdume bleiben erhalten. Weiterhin sind mindestens fiinf weitere
einheimische, standortgerechte Obstbdume anzupflanzen und zu pflegen, Dabei
ist zu beachten, dass es sich um hochstimmige, groRkronige und robuste Arten
{z.B. Apfel, Mostbirne usw.), evtl. aus historischen Sorten, handelt. Im Unterwuchs
wird eine extensiv gepflegte krautreiche Wiesenfldche entwickelt.

Des Weiteren sind auf dieser Fldche an sonnenexponierten Standorten (noch un-
beschattet von Obstbaumen) Totholzhaufen als Ausweichlebensraume fiir Repti-
lien anzulegen. Wahrend der Bauzeit sind auf den bisher unversiegelten Flachen,
aufgefundene Eidechsen zu fangen und in die Ausweichlebensraume zu {ibersie-
deln.

Hinweis der Stadtwerke Gaggenau: Auf dem Grundsttick Flst.-Nr. 770, Gemarkung
Horden, befinden sich entlang der westlichen Grenze Versorgungsanlagen der
Stadtwerke Gaggenau bestehend aus einer Wasserleitung und einem 1 kV-Kabel.
Im Bereich der Leitungen inklusive der Schutzstreifen kdnnen keine Obstbdume
gepflanzt werden. Die Baumpflanzung hat insofern unter Beriicksichtigung der
Leitungen und Schutzstreifen zu erfolgen,

¢ QOkologische Baubegleitung

Die Durchfiihrung der AusgleichsmaBnahmen erfolgt im Beisein einer dkologi-
schen Baubegleitung, welche die Ausfilhrung der MaRnahmen genau festlegt,
dokumentiert und die Ergebnisse der Unteren Naturschutzbehorde zur Verfligung
stelit,

Archéologische Denkmalpflege

Sollte in Folge der Planungen bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbe-
kannte archdologische Funde und Befunde entdeckt werden, sind diese dem Regie-
rungsprasidium Karlsruhe, Referat 26 - Archaologische Denkmalpflege umgehend zu
melden, Die Fundstelle ist bis zu vier Werktage nach der Fundanzeige unberiihrt zu
lassen, wenn nicht eine Verkiirzung der Frist mit dem Referat 26 vereinbart wird
(§ 20 DSchG i.V.m. § 27 DSchG).

Versorgungsanlagen

Verteilerschranke sind, sofern sie im &ffentlichen Raum keinen Platz finden, auf pri-
vaten Flachen zu dulden.
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Murgtalbahn (AVG und Deutsche Bahn AG)

Immissionen aus dem Betrieb und der Unterhaltung der Stadtbahn sind entschidi-
gungslos zu dulden, hierzu gehoéren auch Bremsstaub, Larm, Erschiitterungen und
elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder. SchutzmaBBnahmen gegen
Einwirkungen aus dem Bereich der Stadtbahn haben auf Kosten des Bauherren zu er-
folgen.

Die Planung der Larmschutzwand an der Murgtalbahn ist mit der AVG im Vorfeld ab-
zustimmen, hierzu gehort die Griindung und der Nachweis der statischen Bemes-
sung der Larmschutzwand und der Brandschutz, auferdem ist ein Flucht- und Ret-
tungswegekonzept zu erstellen. Die Abstimmung hierzu erfolgt u.a. mit dem Eisen-
bahnbetriebsleiter der AVG unter Einbeziehung des Notfallmanagements der AVG
und der fiir den Brand- und Katastrophenschutz zustindigen Stelle der zustdndigen
kommunalen Behdrde.

Bauantrage auf den Nachbargrundstiicken zum Bahngeldnde sind der Deutschen
Bahn AG (DB Immobilien, BahnhofstraRRe 5, 76137 Karisruhe) und der AVG (Albtal-
Verkehrs-Gesellschaft mbH, Tullastr. 71, 76131 Karlsruhe) zur Stellungnahme als An-
grenzer zuzuleiten.

Abfallentsorgung / Abfallwirtschaft / MERB GmbH

Die anfallenden Mill/Wertstoffbehiiter miissen am bestehenden Strafiennetz be-
reitgestellt werden.

Deutsche Telekom GmbH

Die Deutsche Telekom orientiert sich beim Ausbau ihrer Festnetzinfrastruktur u.a. an
den technischen Entwicklungen und Erfordernissen. Insgesamt werden Investitionen
nach wirtschaftlichen Gesichtspunkten geplant. Der Ausbau der Deutschen Telekom
erfolgt nur dann, wenn dies aus wirtschaftlicher Sicht sinnvoll erscheint, Dies bedeu-
tet aber auch, dass die Deutsche Telekom da, wo bereits eine Infrastruktur eines al-
ternativen Anbieters besteht oder geplant ist, nicht automatisch eine zusatzliche, ei-
gene Infrastruktur errichtet. Es wird besonders darauf aufmerksam gemacht, dass
aus wirtschaftlichen Griinden eine unterirdische Versorgung des Neubaugebietes
nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieRung moglich ist. Soll-
ten sich keine Koordinationsmoglichkeiten ergeben, so wird aus wirtschaftlichen
Griinden eine oberirdische Verkabelung angestrebt. Diese erfiilit nach wie vor alle
technischen Bedingungen der Deutschen Telekom AG.

Im Pianbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die teilweise
nicht mehr in Betrieb sind. Da das Plangebiet als Erweiterungsfliche der Hérdener
Holzwerke genutzt werden soll geht die Telekom nicht davon aus, dass eine Neuver-
legung von Telekommunikationslinien im Plangebiet erfordertich ist. Eine Neuverle-
gung von Telekommunikationslinien ist zurzeit nicht geplant. Solite eine Versorgung
mit Telekommunikationslinien der Telekom im Plangebiet erforderlich sein, wird da-
rum gebeten, flir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumafinahmen der anderen Leitungs-
trager, dass der Telekom Beginn und Ablauf der ErschiieBungsmaBnahmen im Plan-
gebiet so frith wie mdglich, mindestens 4 Monate vor Baubeginn, schriftlich ange-
zeigt werden.

Stadtwerke

Die noch zu errichtende siidliche Larmschutzwand wird Versorgungsleitungen (Was-
serleitung und 1 kV-Kabel) der Stadtwerke Gaggenau liberbauen. Es ist in jedem Fall
unumganglich, das vorhandene 1 kV-Kabel, welches aus der Transformatorenstation
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kommt, auf Kosten des Bauherrn umzulegen. Die Wasserleitung, welche sich quer
zur geplanten Ldrmschutzwand befindet muss nicht umgelegt, aber entsprechend
gesichert werden, Die genaue Vorgehensweise ist im Rahmen der Baugenehmigung
fiir die Larmschutzwand mit dem Leitungstriger, Stadtwerke Gaggenau, abzukidren.

Am ostlichen Ende der geplanten Larmschutzwand befindet sich ein auBer Betrieb
genommener Wasserhausanschluss, Dieser kann, solite er bei der Errichtung der
Lirmschutzwand stéren, entfernt werden. Im Rahmen der Baugenehmigung zur
Larmschutzwand wird hierauf nochmals hingewiesen.

Landratsamt Rastatt

Altlasten

Im Bereich der unterirdischen Tanks wurden im Boden erhdhte Belastungen mit Mi-
neraldlkohlenwasserstoffen festgestellt. Hier besteht Handlungsbedarf. Auf eine De-
tailuntersuchung der Verunreinigung kann verzichtet werden, weil ein Ausbau der
Tanks geplant ist. Im Zuge der geplanten Baumafinahmen muss der verunreinigte
Boden unter gutachterlicher Begleitung ausgehoben und entsorgt werden. Es ist je-
doch nicht auszuschlieRen, dass je nach vorgefundener Belastung im Boden, auch
das Grundwasser betroffen sein kann. Nach Ausbau der Tanks und Aushub des belas-
teten Bodens, ist die entstandene Baugrube freizumessen (Beprobung der Sohle und
Waénde der Baugrube, Mitteilung an das Umweltamt). Danach ist festzulegen, ob das
Grundwasser betroffen sein kann, Das Umweltamt ist bei der technischen Umset-
zung zu beteiligen.

Abwasserbeseitigung

Es wird empfohlen, das Entwdsserungskonzept im Vorfeld mit dem Umweltamt ab-
zustimmen. Hierbei ist auch das wasserrechtliche Verfahren zu kidren.

Die Entwdsserung des Gewerbegebietes in der Lerchenbergstrafle wurde bereits
2008/2009 thematisiert. Hier wurde vor Einleitung in die &ffentliche Kanalisation die
Anordnung einer Schmutzfangzelle vorgesehen. Es ist dem Landratsamt Rastatt,
Umweltamt, nicht bekannt, ob diese Anlage installiert wurde. Sofern dies nicht der
Fall sein sollte, ist eine Bewertung nach den “Arbeitshilfen fiir den Umgang mit Re-
genwasser in Siedlungsgebieten® vorzunehmen und dem Entwdsserungskonzept
beizufiigen.

Hochwassergefahrdung

In den vorliegenden Rohentwlirfen der Hochwassergefahrenkarten {Stand:
15.08.2013) des Regierungsprasidiums Stuttgart befinden sich kleinere Teilfldchen
des Betriebsgeldndes im Westen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes inner-
halb eines Uberschwemmungsbereiches eines 100-jahrigen Hochwassers {HQ 100),
in diesen Rohentwilrfen wurden bereits im Jahr 2007 getatigte bauliche MaRnah-
men innerhalb des Betriebsgeldndes nicht beriicksichtigt, weshalb eine hydraulische
Neuberechnung durch das Biiro ,Wald & Corbe" durchgefiihrt worden ist. Dabei
wurde festgestellt, dass unter Beriicksichtigung von aktuellen Vermessungsdaten
das Werksgeldnde bel einerm HQ 100 nicht Uberflutet wird. Das Landratsamt Rastatt
hat die Neuberechnung und dessen Resuitat akzeptiert.

Ungeachtet dessen befindet sich in der Rohfassung der Hochwassergefahrenkarten
(Fassung vom 15.8,2013) ein groBer Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
im Bereich eines extremen Hochwassers (HQextrem). Im eintretenden Fall kdnnten
verschiedene bauliche Anlagen, wie Haustechnik oder Keller, in Mitleidenschaft ge-
raten. Hierfiir sollten geeignete MaBnahmen gepriift werden, wie z.B.: Verwendung
von wasserdichten Materialien, héher gelegene Stromverteilerkasten, wasserdichte
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Tankanschiiisse mit wasserdichten Befilllungsstutzen, getrennt abschaltbare Strom-
kreise, etc. Die Riickstausicherung ist ggf. mittels Hebeanlagen zu gewihrleisten.

Vorbeugender Brandschutz

Der notwendige Léschwasserbedarf fiir dieses Gewerbegebiet richtet sich aufgrund
der Nutzung und der zu erwartenden GebdudegroRe nach den Anforderungen der
Ziffer 5.1 der Industriebaurichtlinie (IndBauRL). Fiir dieses Gebiet ist ein Léschwas-
serbedarf von mindestens 192 m3/h erforderlich. Der Léschwasserbedarf kann auch
aus anderen Quellen als dem offentlichen Trinkwassernetz zur Verfliigung gestelit
werden. Seitens der offentlichen Trinkwasserversorgung sind mindestens 96 m3/h
bereitzustellen. Die fehlende L8schwassermenge von 96 m3/h kann durch Léschwas-
serbehdlter, Saugstellen mit Anschluss an eine unerschdpfliche Loschwasserstelle
bereitgestellt werden. Alle Léschwasserentnahmestellen miissen éstlich der Bahnli-
nie liegen und jeder-zeit frei zugdnglich sein. Die Errichtung von Uberflurhydranten
wird empfohlen. Die erforderliche L8schwassermenge muss im Einsatzfall 2 Stunden
sichergestellt sein. Ist eine selbsttétige Feuerléschanlage vorhanden, reduziert sich
die erforderliche Loschwassermenge auf mindestens 96 m3/h (ber einen Zeitraum
von einer Stunde,

Bergbau

Innerhalb des Plangebietes existieren unterirdische Luftschutzstollen. Aussagen tiber
die genaue Lage, Ausdehnung sowie den Zustand der unterirdischen Anlagen kénnen
keine getroffen werden.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 - Landesamt flir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau {LGRB) ist gemaR Polizeigesetz Baden-Wirttemberg (PolG) zustindige be-
sondere Polizeibehdrde fiir die Abwehr von Gefahren und die Beseitigung von St8-
rungen fir die &ffentliche Sicherheit und Ordnung bei stillgelegten untertigigen
Bergwerken und anderen kiinstlichen Hohlrdumen. Zusténdige Stelle innerhalb des
LGRB ist Referat 97 - Landesbergdirektion (LBD).

Vor Durchfiihrung baulicher MaRnahmen sind die potentiellen Einwirkungen der un-
terirdischen Hohlrdume auf die Tagesoberfldche bzw. auf Bauvorhaben durch einen
qualifizierten Gutachter zu untersuchen und damit méglicherweise verbundene Risi-
ken zu bewerten. Das LGRB erstellt entsprechende Gutachten nicht.

Die evtl. Durchflihrung von ErkundungsmaRnahmen und die Ergebnisse sind der
Landesbergdirektion mitzuteilen. Ggf. erforderliche SicherungsmaRnahmen sind mit
der Landesbergdirektion abzustimmen,

Geotechnik

In der Siidhdlfte des Plangebietes bilden junge Talablagerungen unbekannter Mich-
tigkeit den oberfldchennahen Baugrund. Die Schichten kdnnen lokal setzungsemp-
findlich und von geringer Standfestigkeit beziehungsweise Tragfihigkeit sein. Da-
runter und in der Nordhdlfte des Plangebietes werden tonig-sandige Festgesteine
des Rotliegend angetroffen, die tiefgriindig verwittert sein kénnen.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planung (z.B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser u. dgl.), wird ingenleurgeologische Beratung durch ein pri-
vates Ingenieurbiiro empfohlen,
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13.11 Geotopschutz

Fiir Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes wird auf das Geotop-Kataster,

welches fm Internet unter

der  Adresse http://www.lgrb.uni-

freiburg.de/lgrb/Service/geotourismusuebersicht {Anwendung LGRB-Mapserver Ge-
otop-Kataster) abgerufen werden kann hingewiesen.

Anhang 1 - Hhenlage der Héhenbezugspunkte {zu den schriftlichen Festsetzungen

s. Nr. 2)
Hohenbezugspunktnummer | Hohe des Hohenbezugs-
im zeichnerischen Teil des Be- punktes ({iNN)
bauungsplanes
1 154,80
2 151,90
3 151,80
4 151,80
5 152,40
6 152,29
7 151,20
8 151,83
9 151,88

Seite 10 von 10




