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Satzung

Gemeinde Freiolshein
Bebauungsplan: ,Obere Holzbrﬁnnenécker"

I. Aufgrund § 10 Bundesbaugesetz vom 23.6.1960 (3631. I S.341)
und § 4 der Gemeindeordnung fir Baden- Wirttemberg vom 25.7.1955
(Ges.B1., 5. 129) und § 111 der Landesbauordnung Baden- Wiirtt.
vom 6.4.1964 Ces.31., S. 151) beschliedt der Gemeinderat der
Gemeinde Freiolsheim, in seiner Sitzung vom §g APR 1971 den fiir

0.8, Gebiet aufgestellten Bebauungsplan als Satzung.

II. Bestand teil dieses Jebauungsbdlanes sind

a) Strafen- und Baulinienplan (Bebauungsplan) M. 1:1000

b) die nachstehenden Festsetzungen in den £y 1 - 7

III.Der genehmigte Bebauungsplan wird mit der in § 12 BBauG.
vorgeschriebenen, ortsiiblichen Bekanntmachung rechtsver-
bindlich.

Gleichzeitig werden damit alle rechtswirksam gewordenen,
Srtlichen Bauvorschriften bheziigl. dem Gewénn: nObere
Holzbrunnendcker," soweit dieselben dieser Satzung ent-

gegenstehen, aufgehoben.
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§ 1 Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1.a BBauG.

Fir die Art der baulichen Nutzung und Auftelilung der
Baufléchen sind die Bintragungen im Bebauungsplan maBgebend.
Die Baufldche ist unterteilt in:

weine Wohngebiete" (WR), die in der BaullVO § 3 (3) aufgefithrte

Bebauung ist zulédssig.,

nAllgemeine Wohngebiete" (WA) von der in der Baulivo § 4 (3)

aufgefithrten Bebauung ist Ziff. 1, 2, 4. und €. zulidssig.

§ 2 MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1.a BBauG.

Fiir die festgesetzte Grund- und GeschoBflidchenzahl, sowie die
zul. GeschoBzahl sind die Zintragungen im Bebauungsplan in Ver-

bindung mit § 17 BauNVO maBgebend.

§ 3 Bauweise tind Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 1.b BBauG.

(3.1) Fir den gesamten Bereich des Bebauungsplanes wird allgemein
die offene Bauweise festgesetzt.

(3.2) Grenzbebauungen sind den zeichnerischen Pestsetzungen ent-
sprechend zulissig.

(3.3) Fiir die Lage der Gehiude die Orientierung und die First-
richtung sind die zeichnerischen Festsetzungen mafigebend.

(3.4) Eine grogere Ausfﬂhrung der Geodude als zeichnerisch dar-
gestellt ist zuldssig soweit dadurch die festgestellte
Grund- und GeschoBflichenzahl nicht iiberschritten wird.

(305) Die im Bereich des Planungsgebietes - abweichend von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes - bereits errichteten
Gebdude kdnnen hestehen bleiben. i
Zei 4bhruch und “eubau sind Jjsdoch die Festsetzungen des
3ebauungsplanes mafBgebend.

(3.5) Der ErdgeschoB8fuBboden ist bei allen Gebduden jeweils in
Gebdudenitte mind. 0,10 m oder hdchetens 0,60 m iiber der
mittleren dthe der angrenzenden Verkehrsfliche anzuordnen.
HaBgebend ist jeweils die Straldenfront, von der aus der An-

schluBl des 7Trundstiickes an die Verkehrsfléche erfolzt.
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§ 4 ZuBere Gestaltung der baulichen Anlage(§ 111 LBO)

4.1) Décher; fiir alle Hauptgebiude nit 1 und 2 geschoBiger Bebauung
sind Satteldécher, entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen,
vorgeschrieben,

Dachneigung: vei 1 - gesch. Bebauung 25 - 30 Grad
bei 2 - gesch. Bebauung 30 - 35 Grad

bei 3 - gesch. Bebauung o - To Grad (Flachdach)

(4.2) Kniestqck; der Schnittpunkt der geneigten Dachfliche nit der

+

Gebdudefront darf héchstens 50 cem iiber Deckenoberkante liegen,.

(4.3) Dachaufbauten 8ind nur auf Flachdidchern zulédssig.

(4.4) #erbeanlagen, inm Bereich des Planungsgebietes sind #Werbeanlagen

nur zuldssig die in Beziehung zur Nutzung der Grundstiicke stehen.

§ 5 Garagen und Nebengebiude

o'

(5.1) In den reinen Wohngebieten {WA) miissen die Garagen innerhalb der
liberbaubaren Grundstﬁcksfléche, entsprechend den zeichnerischen
Festsetzungen des Bebauungsplanes oder als einheitlicher Baukorper
mit dem YWohnhaus errichtet werden; Grenzbebauungen sind insoweit
zuldssig,

GrdB8e als Binzelgarage max. 30 qm, als Doppelgarage max. 50 qm.

(5.2) In den allgemeinen Wohngebiete (¥4) miissen die Garagen und
Nebengebdude innerhaldb der {liberbaubaren Grundstiicksfliche
errichtet werden;

Grenzbebauungen sind zulissig,

(5.3) Die Unterdbringung von Garagen in dauptgebiude ist nur in den

allgemeinen Wohngebieten erlaubt;

(5.4) Nebengebiude in den allgemeinen Wohngebieten sing nur in einem
gemeinsamen Baukdrper mit dem Garagengebidude und bis zu einer

GréBe von max. 40 qm zulidssig,

(5.5) S&mtl. Garagen und debengebiude inm allgemeinen Wohngebiet
missen in Massivbauweise, mit Satteldidcher max. Traufhdhe
3,50 m, Dachneigung 25 - 30° oder Flachdach O - 10°, max.
‘—"—\_\ __‘\..
Traufhshe 3,00 m ausgefiihrt werden.
Bei geneigten Dédchern ist das gleiche Bedachungsmaterial wie

beim Wohngebiude zu verwenden.




§ 6 Einfriedigungen

(6.1) fir die Grundstiickseinfriedigung entlang der 3Strafen-
front sind Sockel bis 30 cm Hohe aus Jaturstein oder
Sichtbeton, mit Hinterpflanzung aus bodenstdndigen

Straduchern gestattet.

(6.2) Die Einfriedigung zwischen den Grundstiicken soll, soweit
nicht durch zeichnerische Festsetzungen anderst festgelegt
mit Buschgruppen, evtl. in Verbindung mit niedrigenm
Maschendraht erfolgen. Geschlossene Zinfriedigungen sind

nicht zulidssig.

(6.3) pie Jepflanzungen im Bereich der Sichtdreiecke darf die
Hohe von 0,80 m, gemessen von Stral3enkrone, nicht iiber-

schreiten.

§ 7 Ausnahmen

Bed der Ausfihrung von Winkelbauten sowie fiir Vor- und Anbauten,
kdnnen von der Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der
Gemeinde folgende Ausnahmen von den Festsetzungen des Bebauungs-~

planes zugelassen werden.
(7.1) Abweichung von § 3; Abs. 3.3 firstrichtung der Gebdiude

(7.2) Abweichung von § 4; Abs. 4.1 Dachneigung u. 4.2 Knie-
stockhthe

(7.3) Abweichen von § 55 Abs. 5.1 Gemeinsamer Baukdrper mit dem
Yohngebdude und 5.4 Gemeinsamer Baukdrper von Garage und

Nebengebiude.

Aufgestellt: ¥
Freiolsheim, den 25. September 1969

Durch GemeinderatsbeschluB vom 49, APR. 1971

als Satzung beschlossen.

Der Bﬁrgerme; ter
Ay




