e it Uagagellang uel 1de Junl iy g/

8{1/2/K1.

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Miithlfeld"® .
der Groflen Kreisstadt Gaggenau, Stadtteil Freiolsheim

T+ Art und MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) 1a BBauG

1.7 Der sldliche Teil des Plangebiets wird festgesetzt
als "Allgemeines Wohngebiet" (WA) gemsiss § 4 (3;.
Der nSrdliche Teil wird als "Sondergebiet™ (so
gemdasd § 11 BauNVO.

7.2 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA} sollen folgende
Ausnahmen nient Destandteil des Bebauungsplanes sein
§ 1 (&) Bauwvo, § & (3) Nr. 2, 3, 4, 5 BauNVO

sonstige nicht st¥rende Gewerbebetriebe
Anlagen fir Verwaltungen sowie flir sport-
liche Zwecke

Gartenbaubetriebe

Tankstelle

1.3 Das Sondergebiet dient ausschlieBRlich der Unterbringung
© des Familienferienheimes,

Zuléssig sind: Anlagen und Einrichtungen

' (auch Aufienanlagen wie
Kinderspielplatz, Erwachsenen-
spiel und Stellpléatze)
nach den Richtlinien fiir Familien-
ferienstitten vom 15,11, 64, ‘
Ausnahmen kdnnen nicht zugelassen
werden., -

1.4 Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zahl der
Vollgeschosse und die Grund- und GeschofBflichenzahl als
HochstmaB3 festgesetzt., Dariiber hinaus wird das Mafl der
baulichen Nutzung durch die iiberbaubare Grundstiicksfliichen
begrenzt,

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) b BBauG

2.1 Im "Allgemeinen Wohngebiet" ist die offene Bauweise (o)
fir "nur Dinzelhiiuser" und fiir Doppelhiuser festgeset=zt
(§ 22 (2) Baun nVO)

2,2 Im "Sondergebiet! ist die besondere Bauweise (b) fest-~
gesetzt, Die Anlage sa2tzt sich aus einem Zentralgebiude
und drei freistchenden Baulkidrpern in der Grupne zusammern.




2.3 Die Stellung der baulichen Anlagen wird durch die im
Bebauungsplan festgesetzte First- und Traufrichtung
bestimmt, die bei Flachdidchern fiir die Gebidudeseiten
gilt,

- 3. Hohenlage der baulichen Anlagen § 9 (1) 1d BBauG i.V.
) mit § 111 (1) LBO

3,1 Fiir die HShenlagen der baulichen Anlagen ist die be-
stehende Gelindeoberfliche und die angrenzenden Ver-
kehrsflichen malligebend,

Die Traufhthen bei Gebduden mit Pult- und Sattelddchern
diirfen bei eingeschossiger Bauweise 4 m, bei zweige-
schossiger Bauweise 6 m nicht iiberschreiten

(siehe Eintrag im Schnitt A - B, M., 1:500 ).

L., Stellplitze und Garagen § 9 (1) le BBauG

4.1 Garagen sind auf den daflir festgesetzden Flichen anzu-
ordnen, wo keine solche Festsetzungen bestehen, inner-
halb der iliberbaubaren Grundstiicksfldchen anzuordnen.

h,2 Stellpl&tzé sind auf den dafir festgesetzten Flichen
vorzusehen.

5. Versorgungsflichen § 9 (1) 5 BBauG

Die Fldche soll eine Umspannstd%ion 3 x 3 m aufnehmen.
Der direkte .Zugang zur Verkehrsflidche ist zu sichern.

6, Die nachrichtliche Ubernahme nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffener Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 DBauG)

6.1 Das Niederspannungs-Versorgungsnetz wird in Erdkabel aus-
cefiinrt. Auflerdem kinnen Elektrizitits-Versorgungsein-
richtungen wie z.3. Kabelverteilerschrinke, die fiir die
Stromversorgung notwendig werden, Jjetzt aber noch nicht
in Zahl und Einbauort festzulegen sind, auch spiter aufl
als nicht iiberbaubar ausgewiesenen 8ffentlichen Flidchen
errichtet werden,.

. . . -~ 1 - 1 < ™ - . -
4.2 IHinweils auf die Meldenflicht nach_ g 29 Denkmalschutzeesetz

Sollten bisher unbelannte Funde oder Tundpliltze entdeclkt
werden, so 1st dies gemil § 20 D SchG unverziglichh dem
Landesdenkmalamt anzuzelgei,

Der ¥mnd und die Fundstelle sind bis zu vier Werktagen
nach ger Meldun;: in unverdndertem Zustand =i erialoan,
sofern nicht das Landesdenkmalamt ciner Verkiivzung dieser
Frict zustimmeo.,




7. Das Anpflanzen von Biumen und Striuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15)

Fiir die unmittelbar an den Auflenbereich anschliefienden
Grundstiicke, das WA-Gebiet im Nordwesten, ndrddstliich
der Stichstrafie; das Sondergebiet, Familienferienheim;
und das WA-Gebiet sitidwestlich des Sondergebietes sind
gleichzeitig mit dem Bauantrag Benflanzungsplidne fiir die
AuBenanlagen vorzulegen, Diese Pline sind mit dem Zu-
stidndigen Naturschutzbeauftragten &bzustimmen.

Der Bepflanzungsplan ist Bestandteil der Baugenehmigung.

Auf jedem Hausgrundstuck im WA-Gebiet 1st ein Groﬁgeholz
(Solitdr) =zu pflanzen und zu unterhalten,

Das CGrundstiick des Familienferienheimes mufl so begriint
werden, dafl keine harten Uberginge zur Landschaft er-
folgen, Mit GroBgehdlzen ist eine Gliederung der Bau-
massen herbeizufiihren,.

3, Auflerliche Gestaltung der baulichen Anlagen § 111 LBO

8.1 Werbeanlagen

8,1.1 Alle Herbéanlagen, Automaten usw, sind genehmigungs-
pflichtig.,

8.,1.2 Verboanlggen sind nur an der Ztitte der elgenen
Leistung zulissig (§ 17 (4) LBO)

8.1.3 Anschlagtafeln fiir Werbezwecke sind unzulissig.

8.2 AuBenanlagen § 111 (1) 6 LBO

8.2,1 Entlang der Strale sind zula551g.
a) offene Vorgirten
b) freie GehSlzpflanzungen aus einheimischen Gehdlzen
c) niedere Hecken bis max. 0,80 m Héhe , evtl. in
Verbindung mit niederen Sockelmauern bis 0,30 m Hohe,

2,2 Innerhalb der freizuhaltenden Sichitdreiecke an der
Straleneinmindung sind Bepflanzungen nur bis zu
einecr ldhe von max., 0,30 m iiber StraBenhthe zul#dssig.

8§.2.3 An den iibrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrund-
stiicke sind Binfriedigungen in TForm von freien
Gehtlzpflanzungen mit eingewachsenem Spanndraht,
Hecken, Maschendrahtzoun bis max. 1 m Hohe zulissig,

8.3 Auf- Schiittungen oder Abgrabungen § 89 (1) 23 4i.V. mit
5 111 {(2) 1 LBO

“Die Grundformen des natiirlichen Geliindes sind zu erhalien.

Aufschilttungen oler Abgrabungen sind bei mebhr als 71,0 m

Hihe gegeniiber dem natiirlicihen Geliinde ane;mlﬁunrb3111c3t1




8.4 DHcher

8.5

Die Dachformen und -neigungen sind im Bebéuungsplan
festgesetzt, die eingetragenen Werte der Dachneigung
sind Hochsitwerte. ‘

Farbliche und Sonstige Gestaltung

Die farbliche und sonstige Gestaltung der baulichen
‘Anlagen und Nebenanlagen dst mit dem Bauamt abzu-
stimmen.,

Auf Anforderung sind mit den Baugesuchsunterlagen
Gestalitungsvorschlige vorzulegen.




