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Schriftliche Festsetzungen e

zum Bebauungsplan "In der Blihne" der GroBen
Kreisstadt Gaggenau im Stadtteil Freiolsheim

T. Art_und MafB der baulichen Nutzung: (§ 9 (1) 1a BBauG)

1.7 Das Bauland ist festgesetzt als. "Reines Wohngebiet?
(WH) (§ 3 BauNVO) und "Allgemeines Wohngebiet"(WA)'
(§ 4 BauNvo0). '

1.2 Flr die als "offene Bauweise" und "Kettenbauweise"
bestimmten Teile des Gebietes wird festgesetzt, daB
- ' nur Wohngebidude mit nicht mehr als zwei Wohnungen . -
zuléissig sind ( § 3 (4) und § & (4) Baunvo). .

1.3 Im "Reinen Wohngebiet" (WR) sollen folgende Ausnahmen
nach § 3 (3) Bau NVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes sein: Ldden, nicht stbrende Handwerksbetriebe
sowie kleine Betriebe des Beherbungsgewerbes (§ 1 (ﬁ)

. BauNVO0). -

1.4 Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sollen die Ausnahmen.
nach § 4 (3) Nrn. 2, 3, %, 5, 6 picht Bestandteil des
Bebauungsplanes sein (§ 1 (4) BauNVO)

2. Bauweise und Stellung der baulichen Anlagen- (§ 9(1) 1bBBauG)

2.1 Im Plangebiet sind die offene Bauweise, die offene
Bauweise fiir nur Finzelhiuser, die offene Bauweise fiir
nur Hausgruppen, die Kettenbauweise (K) und die be-
sondere Bauweise (b) festgesetzt (§ 22 Baulvo0) .

2.2 In der offenen Bauweise fiir nur Hausgruppen_sind die
Gebdude dimmerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen
ohne oder mit Grenzabstand in baulichem Zusammenhang
zuii errichten; zur Verbindung mit dem Nachbargebiude
der Hausgruppe kidnnen Nebengebidude, Pergolen oder
auch nur Randbalken vorgesehen werden, welche die Bau-
kirper optisch zusammenziehen.

2.3 In der Kettenbauweise ist einseitiger Grenzanbau (wie
im Gestaitungsplan) festgesetzt; die Abstandsfliéche
zur anderen Grenze ist mit einem in der Hohe aubge-
stuften eingeschossigen Zwischenbau auszufiillen (Garage,
Nebengebiude oder auch Wohnraum)

2.4 In der besonderen Bauweise bl sind die Gebidude, wie in
der geschlossenen Bauweise, ohne Grenzabstand zu er-
richten, jedoch ist eine Staffelung der Baukdrper in
Grundrif und Hthe gesbtattet. :



2.5

Die Stellung der Gebiude wird durch die im Bebauungs-
plan festgesetzte first- und Traufrichtung bestimmt,
die bei Flachdidchern fir die Gebiudeseiten gilt.

Hohenlagen der baulichen Anlagen

($
3 1

9 (1) 1 d BBauG i.v. mit § 113 (1) 8 LBO)

Fiir die Hohenlage der baulichen Anlagen 51nd die an-

liegenden Verkehrsflichen malgebend (51ehe Schnitt~

pline Nr. 5, 6, 7, 8) auBerdem gelten die in den

Schnittpléanen festgesetzten GelAndeoberfliachen sinn-

gemil fir alle glelchartlgen Berelche des Bebauungs—
. planes.

Die Sockelhthe (OK Erdgeséhoﬁfuﬁboden) darf nicht
mehr als 1,2 m Uber die festgesetzﬁe Geléndeoberfliédche
herausragen,

. Flir alle Gebdudetypen sind in den Schnittplénen Nzr.

5, 6, 7, 8 die maximalen Traufhdhen (Schnittkante
AufentTliche Wand mit QOberfliche Dach) festgesetzt;
die Traufhthen beziehen sich auf die Verkehrsflidchen
bzw. das Gelidnde, wo keine Verkehrsflidchen zugrunde—
gelegt werden konnen.

4., Stellplitze und Garagen (§ 9 (1) 1 e BBauG)

Gara
unte
Stel

AuBe

gen sind innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksf{ldchen

rzubringen.
iplatze sind auf dem gesamten Grundstiick zuldssig.

re Gestaltung der baulichen Anlagen (§ 111 LBO)

5.1

5.2

5.3

5l

Dicher: Die Dachformen und -neigungen sind im Bebauungs-
plan und den Schnittplé&nen Nr. 3, 6, 7, 8 festgesetzt,

Dachdeckung: Die Dachdeckung soll bei geneigten Dach-
flHichen in dunkelrotbraun oder dunkelgrau engobilertem
Farbton, bei Flachdidchern in einem unauffédlligen neu-
tralen Ton geha&en s&in (keln blankes  Aluminium).

Garagendidcher sind als Flachdicher auszufiihren oder als
abgeschleppte Dicher der Wohngebidude auszubilden, wenn .
sie nicht direkt im Gebiude untergebracht werden.

Werbeanlagen 51nd nur an der Statte der elgenen Lelstung
zuldssig (§ 17 (4) 1LBO).

AuBenanlagen: (§ 111 (1) 6 LBO)

5.4.1 Entlang der Strafen und offentllchen Gehwege 51nd
zuldssig:



5.4.2

5.4.3

5.kl

5.4.5

5.4.6

5.4.7

a) offene Vorgirten,

b) freie Gehdlzpflanzungen aus einheimischen Gehblzen,
gegebenenfalls mit eingewachsenem Spanndraht (ohne
Betonpfosten}),

c) niedere Hecken bis max. 0,80 m Hohe, evtl., in Ver-
bindung mit niederer Sockelmauex bis 0,30 m Hohe

d} niedere, mit dem Gefille der Strafen verlaufende
Sockel- oder Stilitzmauern, hangseits max. 0,20 m
iiber Geldnde. ¢

Innerhalb der freizuhaltenden Sichtdreiecke an Stralen-
einmiinding sind Bepflanzungen nur big.zu einex Hohe

von max¢ 0,80 m iibexr StraBenhshe zulégsig.

‘Innerhalb einer zusammenhiingenden Ubéjﬁaubaren Grund-

stlicksfliche kann die Stadt eine der pach 5,4.1 zu-
ldssigen Varianten zur einheitlichen Gestaltung der
Vorgartenzone vorschreiben. o

An den ilibrigen gartenseitigen Grenzen der Hausgrund-
stliicke sind Einfriedigungen in Form von freien Gehtlzw-
pflanzungen mit eingewachsenem Spanndraht {ohne Beton-
pfosten), Hecken, Maschendrahtzaun {verzinkt oder mit
grauem Plastikiiberzug) bis max 1,0 m Hohe zuldssig.

Gartenhofmauern bis max 2,0 m Hohe: sind zulfissig
innerhdb der offenen Bauweise fiir nur Hausgruppen und
der besonderen Bauweise b; sie diirfen entlang der Grund-
stlicksgrenzen max. 12 m, vom Wohngebidude an gerechnet,
lang sein und sind dann ggfs. auf das Grundstiick abzu-
knicken, im weiteren Bereich entlang der Grundstiicks-
grenze sind Einfriedigungen nach 5.4.4 Zuldssig.

Aufschiittungen oder Abgrabungen
(§ 89 (1) 23 1.v. mit. § 111 (2) 1 LBO)

Die Grundformen  des mnatiivrlichen Gelindes sind zu er=-
halten. Wo das festgesetzte Gelinde vom natiiriichen
Geldnde abweichet, ist es im Gebiudebereich entsprechend
herzustellen, ohne das Nachbargrundstiick zu behindern.

Aufschiittungen oder Abgrabungen sind bei mehr als 1,0 m
Hohe gegeniiber dem natiirlichen Gelénde'ode:‘der fest— .
gesetzten Gelandeoberfléche genehmigungspflichtig.

Im Bereich der besonderen Bauweise b sind die Gemein-
schaftsaragen, die Plitze fix bewégliche_Abfallbehalter.’
und die unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke ge=
nehmigungspflichtig und mit dem Baugesuch vorzulegen.



