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Stadtplanungs- und Hochbauamt Gaggenau, 28. Februar 2001
[ 61/Kr/di '

Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan "Brunnenwiese™
im Stadtteil Horden der GroBen Kreisstadt Gaggenau

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO)
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Art und Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist in folgende Bereiche
gegliedert:

"Allgemeines Wohngebiet" (WA)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Offentliche und private Griinflachen

~ (§9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Bepfianzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Flachen filr den Uberortlichen Verkehr (nachrichtlich)
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Im "Allgemeinen Wohngebiet" (WA) sind die in § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefihr-
ten Nutzungen fur Laden-, Schank- und Speisewirtschaften nach § 1 Abs. 9 nicht
zulassig.

Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe sind entsprechend § 4 Abs. 3 Nr. 2
BauNVO ausnahmsweise zuléssig.

Das Mal} der baulichen Nutzung wird fesigesetzt durch die Zahl der Voilgeschosse
(§ 18 BauNVO) - nach Einschrieb im Plan - und die Grundflachenzahl (§ 15 BauNVO).

Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen Grundflachenzahlen
durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1 BauNVO genannten Anlagen bis zu 20 von Hundert
ist zulassig.
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Bauweise und Steilung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB})

Stellung der baulichen Anlagen

Die im Bebauungsplan eingetragenen Firstrichtungen sind zwingend einzuhalten.
Dies gilt sowohl fur Wohngebaude als auch fir Garagen.

Im Uberwiegenden Teil des Geltungsbereiches wird die offene Bauweise festgesetzt
(§ 22 BauNVO). Fur den kleinen Bereich am nordwestlichen Rand des Geltungsbe-
reiches (bestehende Wohngebaude) wird die abweichende-Bauweise flr einseitigen
Grenzanbau und die offene Bauweise festgesetzt.

Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO, § 3 Abs. 1 und § 13 Abs. 2 LBO)

Vérsorgungsaniagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVQ sind nur dann zuléséig,
wenn sie nach Form, Maf&stab Werkstoff, Farbe und Verhaltnls der Baumassen |
zueinander nicht verunstaltend wirken.

Flachen fur Stellplatze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Garagen und Stellplatze sind nur auf den dafl'.]r festgesetztén Fiéchen zulassig.

Die Stellplatze sind aus wasserdurchlassngen Materlahen zu erstellen

Dle Zufahrtsﬂachen zZu den Garagen s:nd aus wasserdurch[aSS|gen Materlallen zZu
erstellen.

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die ErschlieBungsflache ist zwingend als befahrbare Mischflache auszufihren.

Die im zeichnerischen Teil des Bébauungspianes mit entsprechendem Symbol
dargestellten Flachen dienen der fulllaufigen Erschliefung und Anbindung des
Gebietes.

Die Flachen fur Park + Ride und Bike + Ride dienen dem geplanten Haltepunkt der
Stadtbahn. Auf den Park + Ride-Parkplatzen ist ein Parkplatz fir Behinderte anzu-
legen.

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbare Maf} zu beschranken. Ober-
flachenbefestigungen miissen, dort wo nicht die Gefahr des Eintrages von Schad-
stoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht, durchléssig gestaltet
werden. Zur Befestigung von Wegen, Einfahrten etc. sind Rasengittersteine oder
Pflaster mit groben Fugen bzw. Okopflaster zu verwenden.
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Fiachen f[Jr offentliches Grin/private Grinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Grinflachen sind fachgerecht anzulegen und zu unterhalten.
Private Granflachen

Die privaten Griinflachen sind mit standortgerechten Hecken aus Laubgehélzen (je
ffdm. mindestens drei Stlick) zu bepflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unter-
halten. Die Schaffung von Grundstuckszugangen Uber die pnvaten Grunflachen ist
nicht zulassig. : S -

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Pro begonnener 300 m? Bauplatzflache mufd mindestens ein Halb- oder Hoch-
stamm gepflanzt werden. Es sind ]ewells Obstbaume oder heImISChe Laubbaume
zu verwenden.

Je 30 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter Strauch zu
pflanzen.

Die Abstandsvorschriften des Nachbarrechtsgesetzes Baden Wurttemberg sind
emzuhalten _

- Fassadenbegrunung

Aullenwande ohne Fenster sind mit einer Fassadenbegrunung zu versehen; als
Richtwert gilt:
Eine Pflanze je 2 m Wandlange.

Es wird empfoh!en, auch die Aulenwande mit Fenster, zu begriinen.
Auf den éffentlichen Grinflachen sind nur einheimische Laubb&ume zulassig.
Wahrend der Bauzeit sind alle gefahrdeten Bdume durch geeignete Ummante-

lungen zu schitzen. Damit keine Wurzelverletzungen erfolgen, mul} bei den
ErschlieBungs- und Bauarbeiten ein entsprechender Abstand gewahrt werden.

Héhenlage der baulichen Aniagen
(8§ 9 Abs. 2 BauGB)

Die maximaie Traufhdhe darf nicht liberschritten werden. Als Traufhéhe ist der
Schnittpunkt Auenseite AuRenwand mit der Oberseite Dachhaut zu verstehen
(siehe Regelschnitt). -

Die maximalen Traufhdhen sind auf bestehendes, natirliches Gelande, d.h. fest-
gesetztes Gelande, bezogen.
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Besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz von schadlichen UmwelteanJr-
kungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24)

Schallschutzmafnahmen

Innerhalb der als "WA" ausgewiesenen Flachen mussen alle zur Wohnnutzung
vorgesehenen Geb&ude vor dem von auflien einwirkenden Larm durch eine geeig-
nete schalltechnische Dimensionierung der Aullenbauteile gemaf Vorgaben aus
der DIN 4109 "Schalischutz im Hochbhau" geschiitzt werden.

Hinweise

Begrenzung der Materialvielfalt

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist darauf zu achten, daf} die Mate-
rialien fiir untergeordnete Bauteile und Ausbauteile (Fenster Tiiren, Balkone eic.)

-nach dem Grundsatz der Redu2|erung der Mater;alwelfalt am Haus ausgewahlt

werden.
Meldepflicht nach § 20 Denkmalschutzgesetz

Bei der Durchfilhrung der Planung besteht die Maglichkeit, daf} bisher unbekannte
historische Bauteile oder archaologische Fundplatze entdeckt werden. Diese sind
gemaB § 20 DschG unverziglich dem Landesdenkmalamt zu melden. Die Baustelle
ist bis zu vier Werktage nach der Meldung in unveréndertem Zustand zu erhalten

.sofern nicht das Landesdenkmalamt einer Verkurzung dieser Fnst zust;mmt

Das Verschwelgen eines Fundes oder einer Fundstelle ist ein VerstoR gegen das
DschG. Deshalb muf} auf die Ordnungswidrigkeitsbestimmungen des § 27 DschG
hingewiesen werden.

Flurdenkmale, wie z.B. Bildstocke, Wegkreuze, historische Grenzsteine, Brunnen-
steine, steinerne Wegweiser und landschaftspragende Natursteinmauern sind an
ihrer Stelle zu belassen und vor Beschadigungen wahrend der Bauarbeiten zu
schiitzen. Jede erforderliche Veranderung des Standortes ist zu begriinden und mit
dem Landesdenkmalamt abzustimmen.

Die Vermeidung oder die Verwertung von Erdaushub ist der Deponierung vorzu-
ziehen. Solite die Vermeidung bzw. Verwertung von Erdaushub nicht moglich sein,
sind vor einer Deponierung andere Verwertungsméglichkeiten (z.B. Erdaushub-
bérse, Recyclinganlagen) zu priifen. Der Humus sollte auf jeden Fall auf dem
eigenen Grundstiick wieder eingebaut werden.

Der Empfang von Horfunk- und Fernsehprogrammen kann durch bauliche Verande-
rungen gestort werden. Grof¥flachige reflektierende Strukturen, wie z.B. metallische
Fassadenverkleidungen, sind zu vermeiden. Im Falle von Abschattungen durch
Hochbauten sind die Bauherren zu MaRnahmen verpflichtet, die dem betroffenen
Rundfunkteilnehmer wieder einen ungestérten Empfang erméglichen.
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9.5 Aus geotechnischer Sicht werden Baugrunduntersuchungen empfohlen. Zeitweise
kénnen hohe Grundwasserstdnde herrschen.

- -Michael Schulz,
Oberbilrgermeister




