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Stadtplanungs— und Hochbauamt ' Gaggenau, 15. Dezember 1997
I Gl/Pl/dl : SR L '

Schrlftllche Festsetzungen

‘zum Bebauungsplan “Panoramastraﬂe“ im Stadtte11 Horden
der GroEen Krelsstadt Gaggenau

"Piaﬁﬁﬁgéfeéhtii&hé"#éétééfzﬁﬁgéﬁ”“
(§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVoO)

1.  Art und Mafd der baulichen Nutzung
- .(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

51.1_'.Der raumllche Geltungsberelch des Bebauungsplanes 1st
oo inc folgende Berelche geglledert ' . :

'a) "Allgemelnes Wohngeblet“ (WA)
- (§ 4 BauNVoO)

b) Offentliche Grinflachen
(§.9 AbS.-l Nr. 15 BauGB)

c) . Prlvate Grunflachen : S
AL 1Nz, 13 B.auGB)_ .

1.2 - Im "Allgemelnen Wohngeblet" (WA) 51nd die in -

§ 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO aufgefiihrten Nutzungen fur
Laden-, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
storende Handwerksbetrlebe nach § 1 Abs 9 BaulNVO nicht
zula881g : : : : A

1.3 'Das MaR der baullchen Nutzung wird festgesetzt durch
'~ die Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO) - nach.

“Binschrieb im Plan -, die Grundflichenzahl (§ 19

BauNVO) und Geschofiflachenzahl (§ 20 BauNVO) .

1.4 Eine Uberschreitung der im Bebauungsplan eingetragenen
Grundfléchenzahlen durch die in § 19 Abs. 4 Satz 1
BauNVO genannten Anlagen bis zu 50 von Hundert ist
zulassig.



'fBauwelse urnid Stellun der baullchen Anla en
g(§ 9 Abs 1 Nr. 2 BauGB) ' L

v_Stellung der baullchen Anlagen L
(§ 9 Abs 1 Nr. 2. BauGB) S

'“Dle im Bebauungsplan elngetragenen Flrstrlchtungen 51nd ~f"=“

*.,zw1ngend elnzuhalten

:Im gesamten Geltungsberelch w1rd dle offene Bauwelse _
(§ 22 BauNVO) festgesetzt “Es sind nur Elnzelhauser o
zu1a551g : s

._Nebéhanladen'

(s 14 BauNVO)'

'”-gnlcht verunstaltend w1rken

””ﬂﬁFlachen fur Garagen

'~Nebenan1agen 1m Slnne des § 14 BauNVO 51nd

‘grundsatzlich nur innerhalb der uberbaubaren “ga[iT;v‘w"ﬁ o

”;Grundstucksflachen zula551g

'Versorgungsanlagen im Slnne dés'§ 14 AbS" é'BaUNVO'81hafiff ;1

.nur dann zulassig, wenn ‘sie nach. Form, ‘Mafdstab, Werk-

. .stoff, Farbe und Verhaltnis" der:Baumassen zuelnander_L:;} “'L”‘

rff(§ 9 Abs 1 Nr 4 BauGB)

. } -Garagen smnd nur auf den dafur festgesetzten Flachen

51“zula851g

Dle Flachdachgaragen 51nd mlt Erdrelch zu. uberdecken .'-
und zu begrunen :

'fDle Zufahrtsflachen zZu den Garagen 51nd aus wasser—-'
:durchla881gen Materlallen ZU erstellen ' R




E.Grunflachen

+ Die offentllchen Grunflachen 31nd fachgemaﬁ anzulegen

=-Tund Zu unterhalten

;Dle prlvaten Grunflachen 51nd in 1hrem bestehenden b
‘Charakter als Streuobstwiesen und extensiv genutztes
.Grinland zu erhalten und ‘zu’ pflegen. Entfallende Baume - -
. sind gemafl der folgenden Pflanzllste glelchwertlg zu
_ ersetzen : o _ .

| Pflanzllste

,'Apfelbaume (alle Malus Arten)
“Birnbaume "{(alle Pyrus- Arten)

fvaultte (Cydonla ‘Oblonga) -
“fEbereschen “(alle Sorbus- Arten)f

. “WeiRdorn: (alle’ Crategus-Arten) o

~5;K1rschen und Pflaumen (alle. Prunus Arten, ‘aufer

L : : _ Klrschlorbeer) IR
'_Eﬁkastanlen (Castanea Satlva) '

,fBlndungen fur Bepflanzungen, Erhaltung von Baumen, TR
g“gStrauchern und sonstigen Bepflanzunqen sowie Gewassernj
.j(§ 9. Abs l Nr 25 BauGB) RN

 'Wahrend der Bauzelt sznd alle gefahrdeten Baume durch

' 'fﬂgeelgnete Ummantelungen zu “schiitzen. "Damit keine

-,-Wurzelverletzungen erfolgen, mufR bel den Erschlleﬂﬁﬁgs—'

..,; und Bauarbelten eln entsprechender Abstand gewahrt werden

_ Je begonnener 250 m2 Bauplatzflache muB ein groﬂkronlger, .
: standortgerechter Laubbaum angepflanzt werden (szehe ' '
ﬁPflanzllste Grunflachen) . : :

_ Je 30 m2 Grundstucksflache 1st mlndestens eln standort—.'
.gerechter Strauch zu pflanzen ' o

Fassadenbegrunung
Auﬁenwande ohne Fenster 31nd mlt elner Fassadenbegrunung
zu versehen.

_Als Rlchtwert gllt Eine Pflanze ja 2 m Wandlange

i.Es_wirdgempfohlen,,auch'dle Auﬁenwande-mlt_Fenster,12u'
- begrlnen. - . P L T T



T

' Hohenlage der baullchen Anlagen :

(§ 9 Abs c2 BauGB)

_ Fur dle Hohenlage der baullchen Anlagen ist der Elntrag .
Join dievals: Bestandtell des Bebauungsplanes geltenden '
. Schnitte maﬁgebend Far, Grundstucke, bei denen keine
. Hoéhenschnitte vorhanden sind, ist der benachbarte und
N Qverglelchbare Hohenschnltt maﬁgebend

'Dle max1ma1en Traufhohen durfen nlcht uberschrltten

werden. Als Traufhohe ist der Schnittpunkt Auﬂenselte
Auﬂenwand mlt der Oberselte Dachhaut zu verstehen

Dle max1ma1en Traufhohen 51nd auf bestehendes naturw':

. 1liches Geléande, . gemessen an der stra@enseltlgen
'_*fGebaudefront "d_h festgesetztes Gelande, bezogen

*Hlnwelse | -
'1Meldepf11cht nach § 20 Denkmalschutzgesetzi o

._Blsher vom Landesdenkmalamt nlcht erfafite Flurdenkmale, e
wie z.B. Blldstocke, Wegkreuze, hlstorlsche Grenzstelne,fj RIS
" sind dem Landesdenkmalamt, ‘Referat Bau- und Kunstdenk- . -
. male, zu melden Sie sind: nach Mogllchkelt an’ ihrem . ..
“Standort’zu ‘belasgen’ und’ vor. Beschadlgungen wahrend- der. oo
S Bauarbelten Zu schutzen Erforderllche Veranderungen e
v des Standortes gind mit dem Landesdenkmalamt abzu-

stimmen. Der Meldung: entsprechender Flurdenkmale soll

. ein ‘Lageplan urnid nach Mdglichkeit eine" Fotografle Zur
'[Beurtellung der Schutzgrunde (§ 2 DSchG) belgelegt '
'werden L

-ﬁSollten bel der Durchfuhrung der erforderllchen Erd-
arbeiten archaologlsche Fundstellen (z.B. historische
. “Mauerztige, Gruben, Brandschichten o.&.) angeschnltten.
.. werden oder archaologlsche Einzelfunde (z.B. Scherben,
-Metalltelle, Knochen) auftreten,ilst das Landesdenk- -
" malamt, Abtellung Archaologlsche Denkmalpflege, unver-

zugllch zu benachrichtigen. Die Fundstelle ist vier
Werktage nach der Fundmeldung unberiihrt zu belassen, o
wenn nicht das Landesdenkmalamt einer Verkurzung dieser

]Frlst zustlmmt (§ 20 1 DSchG)



Um eine Verringerung der Regenwasserabflufispitzen in
die Vorfluter zu erreichen, sind die Flachenversiege-
'lungen im ganzen Baugeblet auf das unbedlngt notwendlge
.MaB Zu beschranken : :

.'Bekannte, vermutete sow1e gefundene Bodenbelastungen -
-bei denen Gefahren flir die Gesundheit von Menschen, .
. bedeutende Sachwerte oder: erhebliche Beeintrichtigungen .-
'des Naturhaushaltes nicht ausgeschlossen werden konnen,

';51nd der unteren Bodenschutzbehorde mltzutellen

‘Die Bodenver51egelung ist auf das unabdlngbare Mafd zu
beschranken. Oberflachenbefestigungen sollten, dort wo
nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abge—

~ gtellter Materialien in den Untergrund besteht, mdg-
lichst durchlassig gestaltet werden. Zur Befestlgung
~von Wegen, . Einfahrten etc. werden Rasengltterstelne

: oder Pflaster mit: groben Fugen empfohlen '

Q Sollten im: Bebauungsplangeblet Altablagerungen aufge~

© funden werden, ist dies dem Umweltamt des Landratsamtes7"y

. Rastatt unverzliglich anzuzeigen. MaBnahmen zur Erkun-
~.dung, ‘Sanierung und Uberwachung mussen be1 Bedarf
':zugelassen werden : :

:D1e Vermeldung oder die Verwertung von Erdaushub 1st 7'
-der Deponlerung vorzu21ehen : :

o Der Verblelb des Bodens auf dem Baugrundstuck ( geblet)"xum”“'

“ist, soweit baurechtlich’ zula851g,-e1nem Abtransport

',vorzu21ehen “Falls Erdaushub . transportiert werden. muE

. sollte eine Wiederverwertung des Bodens (Erdaushub—
borsen) angestrebt werden. : :

'Frelleltungsschutzstrelfen und Mlndestabstande gemaﬁ
DIN VDE 0210 ' =

'Innerhalb des Schutzstrelfens der 110 kv- Leltung gelten
ofar Wohngebaude und sonstige Bauwerke elngeschrankte

. Bauhdhen. Die Mindestabsténde betragen zu den bei

grofitem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen Leiter-
seilen

bei Dachneigung grdfier 15° 3,0 m

bei Flachdach oder flachgenelgtem Dach
blS elnschlleﬁllch 15° o 5,0 m.



Michael Schulz,
Oberblirgermeister

e-Dle Abstande gelten fur Gebaude mlt Dachelndeckungen'
- nach DIN 4102, Tell 7. :

'Dle Badenwerk AG ist bei den Bauvorhaben im Berelch des

Leltungsschutzstrelfens im Genehmigungsverfahren zu be-
teiligen. Dabei ist in den Schnittzeichnungen der An-

~tragsplane die Bauhdhe bezogen auf Meter uber Normal-
1Nu11 (NN) anzugeben .

y 'Bel Geholzpflanzungen 51nd nledrlgwachsende Baum— und :
.....8traucharten. vorzusehen. Es .sind sonst .wegen.der.Lei= .. ... ...
" tungsndhe Rlckschnitte erforderlich, um den Mlndest~

abstand von 2, 5 m elnzuhalten

. Bei den Detallplanungen und Erschlleﬁungsmaﬁnahmen ist
- Zu beachten : -

'—ﬂVOr Baubeglnn 1st an der Baustelle hlnSlChtllCh der.

110-kV-Leitung eine Elnwelsung erforderlich. Der ver—:

”e_antwortllche Bauleiter muf daher rechtzeitig die
' Netzbetriebsstelle Rastatt Telefon (07222) 5585

benachrlchtlgen

Die Planungsgeblete 31nd z.T. durch stellere Hanglagen
gekennzelchnet Der Festgestelnsuntergrund besteht aus

- grob- bis feinkd&rnigen tonigem Arkosesandstein mit
- ‘Granitbruchstiicken (Rotliegendes). Teils treten die = -
" Festgesteine’ zutage,.tells sind sie ‘von meist ger1ng—~ N
. machtigem heterogenem Verw1tterungsschutt ‘bedeckt, der
.-+ in steileren.Lagen - -ingbesondere bei Stérungen des
;]THangglelchgew1chts (Aufschuttungen/Abgrabungen) und/".
oder Wasserzutritt. -. zu Rutschungen neigt. Unter Um-
‘. stinden kdénnen Erschwernlsse beim Aushub ‘von Fels auf-

treten. In Abh&ngigkeit von den &rtlichen Verhaltnissen

- kénnen Baugrunduntersuchungen erforderlich werden.




