Grofie Kreisstadt Gaggenau - Satzung liber drtliche Bau- und Gestaltungsverschriften zur 1. Anderung des Bebau-
ungsplanes ,,GroRe Austrafle, Miihlstrale, RathausstraRe” im Stadtteil Bad Rotenfels

...2:...FERTIGUNG 8

Stadt Gaggenau

Satzung
iiber ortliche Bau- und Gestaltungsvorschriften
zur 1. Anderung des Bebauungsplanes
"GroRe AustraBe, Mithlstrale, RathausstraRe*
im Stadtteil Bad Rotenfels der GroBen Kreisstadt Gaggenau
im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB

(Stand: 13. juli 2011)

Nach § 74 LBO fiur Baden-Wiirttemberg iV.m. § 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-
Wirttemberg hat der Gemeinderat der Stadt Gaggenau in 6ffentlicher Sitzung am 25, Juli
2011 folgende ortlichen Bau- und Gestaltungsvorschriften als Satzung beschlossen:

§1
Riaumiicher Geltungsbereich

Der rdumliche Geltungsbereich dieser Satzung ist im Abgrenzungsplan vom 13. Juli 2011 dar-
gestellt. Der Abgrenzungsplan ist Bestandteil dieser Satzung.

§2
Sachlicher Geltungsbereich
Die ortlichen Bauvorschriften dieser Satzung gelten flr bauliche Anlagen, Teile solcher Anla-

gen, Werbeanlagen, Solaranlagen, Warenautomaten, Antennen, Einfriedungen und Freifld-
chen.

§3
Doppeihduser

Doppelhduser sind aus gestalterischen Griinden einheitlich in Bezug auf Dachneigung, -
eindeckung und -farbe sowie Art und Form der Dachaufbauten als auch hinsichtlich Fassa-
denmaterialien und -farben in gleicher Art und Weise auszufihren, so dass die zwei Halften
eines Doppelhauses - insbesondere an der StraBenfront - wie ein Baukdrper wirken.
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Werden die zwei Halften eines Doppelhauses mit zeitlichem Abstand voneinander realisiert, so
gelten flir diejenige Haushilfte, die zu einem spateren Zeitpunkt errichtet wird, die zuvor ge-
nannten Mafsgaben.

Doppelhaushélften, deren Bau von zwei unterschiedlichen Bauherren und Architekten etwa
gleichzeitig beantragt werden, bediirfen der Abstimmung mit der Genehmigungsbehorde.

4
Werbeanlagen

1. Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung und als unbeleuchtetes Wand-
schild mit einer Flache bis zu 0,50 m? zuladssig.

2. Anschlagtafein und GroBflachentafeln fiir Werbezwecke sind unzuldssig.

§5
Einfriedungen

Einfriedungen der Vorgérten sind nicht zuldssig. Davon abweichend sind Einfriedungen der
Vorgarten in Form von Hecken aus heimischen Gehdlzen (siehe Artenliste im Anhang der
schriftlichen Festsetzungen) im Ordnungsbereich B bis zu einer Hohe von 1,50 m Hohe zulds-

sig.

Entlang der tbrigen Grundstiicksgrenzen sind Einfriedigungen nur als Hecke oder als transpa-
rente Holz- oder Drahtgeflechtzdune mit Hintergrundbepflanzung zuldssig. thre Hohe ist auf
1,80 m, gemessen ab Oberkante Geldnde begrenzt. Die im Bebauungsplan festgesetzte Gabio-
nenwand entlang des Bahngrundstiicks darf die Hohenbegrenzung Uberschreiten. Im Ubrigen
gelten die Bestimmungen des Nachbarrechts.

§6
Aufschiittungen und Abgrabungen

Die natlrlichen Gelandeverhditnisse sind zu erhalten. Veranderungen sind nur in unver-
meidlich notwendigem Umfang, zum Beispiel zur Anpassung an die Hohenlage der Verkehrs-
flachen zuldssig und durch Bdschungen auszugleichen. Ausnahmsweise kdnnen Mauern bis
0,70 m Hohe zugelassen werden, wenn sie in Natursteinmauerwerk (Trockenmauer) ausge-
flhrt oder mit geeigneten Hinge- oder Rankpflanzen begriint werden.

§7
Gestaltung unbebauter Fidchen der bebauten Grundstiicke
Unbebaute Flichen sind als Griinflichen zu gestalten und sind unter Beachtung der Artenliste

in den schriftlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan gartnerisch anzulegen und dauerhaft
zu unterhalten.
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§8
Dachformen
1. Als Dachformen sind Sattel- und Walmdéacher zulassig. (Ergdnzender Hinweis: Dieses bein-
haltet keine Kriippelwalmdacher). Die Dachneigung wird mit 15° bis 38° festgesetzt. (Hin-
weis: Die max. Firsthohe von 9,50 m gem. den schriftlichen Festsetzungen ist zu beachten.)
2. Dachgauben sind ab einer Dachneigung von mindestens 30° zulissig. Die Linge von Dach-
gauben darf 50 von Hundert der jeweiligen Gebaudeseite nicht iberschreiten. Dachgauben
mussen einen Abstand von mindestens 1,00 m von den Giebelseiten und 1,50 m unterein-
ander einhalten sowie 0,70 m vom First. Im Ubrigen ist je Geb3ude nur ein Zwerchgiebel
zuldssig.

3. Garagen oder Carports kdnnen mit Sattelddchern bis 30° Dachneigung, mit einer Terras-
sennutzung oder einem zumindest extensiv begrinten Flachdach errichtet werden.

4. Wird das Dach nicht begriint, ist die gleiche Dacheindeckung (Material, Farbe) zu verwen-

den wie beim Hauptgebdude oder falls die Nachbargarage direkt angebaut ist, kann auch
die Dacheindeckung wie bei der Nachbargarage verwendet werden.

§9
Materialien und Farbgebung
Folgende Materialien und Farben sind unzulassig:

1. Dachflichen aus unbeschichteten Metallen wie Kupfer, Zink und Blei. Davon abweichend
dirfen Dachrinnen und fFalirohre in Kupfer oder Zink ausgefiihrt werden;

2. Verwendung von behandelten Gebdudebestandteilen aus Holz (Verschalungen, Balken
u. &.) mit filr Saugetiere (insbesondere Fledermause) giftigen Stoffen;

3. Verwendung von reflektierenden und glinzenden Materialien fiir Fassade, Dacheinde-
ckung und Dachaufbauten;

4. reinweifle oder schwarze Farben (RAL-T6ne 9005 und 9010).

§10
Befahr- und begehbare Flichen
Stelipldtze und deren Zufahrten sowie Garagen/Carportzufahrten sind in wasserdurchl3ssiger
Bauweise mit einem Abflussbeiwert von max. 0,7 auszufiihren (z. B. Fugenpflaster, Rasenpflas-

ter, wassergebundene Decke, Schotterrasen).

Fulwege sind aus wasserdurchlassigen Materialien zu erstellen.
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§11
Hohenlage der Baukérper im Baugesuch

Mit dem Baugesuch ist ein exakter Hohenschnitt durch das vorhandene Gelande vorzulegen.
Hierin sind auch die Aufschiittungen und Abgrabungen, auch solche geringfligiger Art, kennt-
lich zu machen.

§12

Herstellung von Anlagen fiir Niederschlagswasser

Das auf den Dachflachen anfallende Regenwasser ist liber ein getrenntes Leitungsnetz auf
dem Grundstiick in auf dem Grundstlick gelegene Retentionszisternen zu leiten. Das Fas-
sungsvermogen muss mindestens 50 Liter je m? bedachte Grundflache betragen. Der Uberlauf
kann in eine Sickerpackung erfolgen, welche die Zisterne umgibt und Anschluss an die Sand-
bzw. Kiesschichten des Untergrunds hat. Dazu muss vorher eine Riickhaltung von Schadstof-
fen im Zulauf der Zisterne oder vor der Versickerung erfolgen (belebte Bodenzone). Die Ent-
nahme von Brauchwasser ist zuldssig. Um eine ausreichende Regenrickhaltung zu erreichen,
ist im unteren Drittel der Zisterne eine Drossel- bzw. Pumpenleitung bis zum Hausanschluss-
Schacht anzubringen. Diese Leitung muss eine Entleerung der oberen 2/3 der Zisterne

(Q<=0,2 I/s) sicherstellen, Es wird empfohlen einen zusitzlichen Notiiberlauf an das 6ffentliche
Kanalnetz herzustellen.

Flr begriinte Dachflachen kann die Retention entfallen, wenn das entsprechende Retentions-
volumen im Entwasserungsgesuch nachgewiesen wird.

§13
Ordnungswidrigkeiten
Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer im rdumlichen Geltungsbereich dieser

Satzung vorsatzlich oder fahrldssig den vorgenannten ortlichen Bauvorschriften zuwider-
handelt.

§14
Inkrafttreten

Die Satzung tritt nach § 10 BauGB mit ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Gaggenau 15. Aygust 2011

Chrlstof Florus,
Oberbiirgermeister
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