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Lage

Gemeinde Stadt MeBkirch
Ortsteill Dietershofen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zur Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB

,Dietershofen 55*

Die Stadt MeBkirch liegt im westlichen Randbereich des
Landkreises Sigmaringen, an der Landesentwicklungsachse
Donaueschingen-Tuttlingen-Ulm (Donautalachse), sowie an
den Regionalen Entwicklungsachsen MeBkirch-Pfullendorf-
Wilhelmsdorf-Ravensburg und MeBkirch-Stockach.
MeBkirch ist im Regionalplan der Region Bodensee-
Oberschwaben als Unterzentrum im L&ndlichen Raum
ausgewiesen.

Der Ortsteil Dietershofen liegt suddstlich der Kernstadt
MeBkirch, an der KreisstraBe K 8237. Die Entfernung zur
Stadtmitte betragt ca. 4,3 km.

MERKIRCH

Abb. 1 Ubersichtsplan Stadt MeBkirch mit Markierung Plangebiet  ©LGL

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsrand von Dietershofen.
Es umfasst den siddstlichen Teilbereich des gewerblich
genutzten GrundstUcks FIst.Nr. 49/12, den an die bestehende
Bebauung anschlieBenden Teilbereich des gemischt
genutzten GrundstUcks Flst. Nr. 49/11 und den nérdlichen
Teilbereich des landwirtschaftlich genutzten Grundstickes
FIst.Nr. 49/2.

Das Plangebiet grenzt éstlich und nérdlich an die bebauten
Bereiche des Ortsteils Dietershofen an. Nérdlich der StraBe
FIst.Nr. 6/6, &stlich und sudlich schlieBen landwirtschaftliche
Flachen an.

Die mit der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
,Diefershofen 55" in den im Zusammenhang bebauten Orts-
teil Dietershofen einbezogene Fidche betragt rd. 8.635 m2.
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Naturrdumliche
Gegebenheiten

Abb. 2 Luftbildausschnitt Dietershofen mit Markierung Plangebiet (©LGL

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
(GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einem Teilbereich des FFH-Gebietes Nr.
8020341 Ablach - Baggerseen - Waltere Moor westlich der
LandesstraBe L 195 betfragt ca. 2,1 km.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine nach §§ 23-30
BNatSchG geschitzten Bereiche.

Die einbezogenen Grundstucksfldchen werden z.T. gewerb-
lich als Lagerfldchen, Verkehrsfldchen und LKW- und PKW-
Stellplatze durch den auf FIst.Nr. 49/12 bestehenden Betrieb,
2.T. landwirtschaftlich als Bewegungsfléiche fUr die Pferde-
haltung und als Weidefl&che genutzt. Die gewerblich ge-
nutzten FlGchen sind mit Kies- bzw. Schotteroberfldche
wasserdurchldssig befestigt. Die fur die Pferdehaltung genutz-
ten Flachen sind teilweise gesandet, teilweise begrint. Die
Weidefldchen wurden im Rahmen der Eingriffs- Ausgleichs-
bilanzierung als Fettwiese mittlerer Standorte eingestuft.

Das auf FIst.Nr. 49/11 bestehenden daltere Wirtschaftsgeb&u-
de wird Uberwiegend gewerblich als Lagerhalle und Garage,
im Ostlichen Teil landwirtschaftlich als Pferdestall genutzt.

Abb. 3 Zufahrt und Betriebgebd&ude Abb. 4 Hof und Wirtschaftsgeb&ude



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
und

Anlass der Planung

Entlang der StraBe Fist.Nr. 6/6, anschlieBend an die bestehen-
de gewerbliche Halle wird die Weideflache durch eine natur-
nahe, gut ausgebildete Hecke abgegrenzt, die gewerbliche
Lagerflache und der Pferde-Longierplatz sind durch eine
jingere Heckenpflanzung eingegrint.

In der Rasenfldche stdlich des bestehenden Wirtschafts-
gebdudes bestehen zwei dltere hochstémmige Obstbdume.

Abb. 5 Hecke ndérdliche Grenze Abb. 6 Longierpatz nach Osten

Das Geldnde steigt von der StraBe Fist.Nr. 6/6 aus nach
SUden hin an und ist nach Osten hin deutlich geneigt.
Die Geladndehdhe im Bereich der Hoffldche liegt bei ca.
645 m UNN. Der Hohenunterschied innerhalb des Plan-
gebietes betragt ca. 3,00 m.

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens vorwiegend aus lehmigen, bzw. lehmig-sandigen
Schichten.

Das Plangebiet ist im Fldchennutzungsplan der Stadt
MeBkirch im nérdlichen und westlichen Bereich als Ge-
mischte Baufldche, im sUdlichen und &stlichen Bereich
als FiGche fur die Landwirtschaft dargestellt.

Abb. 7 Ausschnitt aus dem Fl&chennutzungsplan der Stadt MeBkirch
Ortsteil Dietershofen mit Markierung Plangebiet
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Hochwasserrisiko

Die in Dietershofen ansassige Firma Nothhelfer Kehrtechnik
GmbH plant die Erweiterung ihres Betriebsgeldndes.

Das Vorhaben umfasst den Neubau einer Lagerhalle als
Ersatz fur das derzeit genufzte Wirtschaftsgebdude und den
Neubau einer Fertigungshalle in zwei Bauabschnitten, mit
zugehodrigen Verkehrs-, Umfahrungs- und Abstellfléchen.
Daneben soll die bestehende Pferdehaltung weitergefGhrt
werden.

Der Planbereich ist durch die bestehende Bebauung aus
Wohngebduden, Gewerbebetrieb und landwirtschaftlichen
Gebduden ausreichend gepragt.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fUhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrdchtigung
der Schutzguter nach § 1(6) Nr. 7b BauGB, da von der
Planung keine Schutzgebietskulissen betroffen sind.

FUr das Plangebiet wurde durch das Fachburo Tanja Irg -
Umweltkonzept, Schwendi, im Mai 2020 eine Ortsbegehung
mit Untersuchung des bestehenden Wirtschaftsgebd&udes auf
Vorkommen und Habitatstrukturen for Fledermduse und
gebdudebritende Végel durchgefUhrt. Im Rahmen der
Begehung wurden auch bestehende Gehdlze auf
Brutstrukturen fUr héhlen- bzw. heckenbritende Vogelarten
untersucht. Der Planbereich und die angrenzenden land-
wirtschaftlichen Fi&chen wurden weiterhin auf das Vor-
kommen von bodenbritenden Vogelarten (Feldlerche) und
anderen planungsrelevanten Tierarten UberprUft.

Die artenschutzrechtliche Einschatzung kommt zu dem Er-
gebnis, dass durch das Vorhaben keine artenschutzrecht-
lichen Verboftstatbest@nde nach § 44(1)1-3 BNatSchG
ausgeldst werden.

Es bestehen weiterhin keine Pflichten zur Vermeidung oder

Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 (1) BImSchG, da in der ndheren Umgebung keine ent-

sprechenden Betriebe angesiedelt sind.

Die Einbeziehungssatzung ,,Dietershofen 55" wird im ver-
einfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne DurchfUhrung
einer Umweltprifung aufgestellt.

Das Plangebiet liegt aufgrund seiner Hohenlage nicht in
einem Hochwasserrisikogebiet.

Die Uberflutungsfldchen des Ringgenbaches sind auf die
Bereiche im westlich gelegenen Ortskern von Dietershofen
beschrdanki.
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5.1

Festsetzungen
nach § 9(1) BauGB

MaB der Nutzung

el P

Abb. 8 Hochwassergefahrenkarte — Uberflutungsfiéchen Ringgenbach

GemdaB § 34(5) Satz 2 BauGB werden fUr den Geltungs-
bereich der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen
nach § 9(1) BauGB getroffen:

Das zuldssige MaB der Nutzung wird fUr den Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung Uber eine max. zuldssige Grund-
flache (GR) und max. zuldssige Gebdudehodhen geregelt.
Um dem bestehenden Gewerbebetrieb die geplante Erwei-
terung der Betriebsgebd&ude mit den zugehdrigen Neben-
anlagen, Stellplatzen und Umfahrungsfldchen zu ermog-
lichen wird die max. zuldssige Grundfldche GR mit 4.500 m?
festgesetzt. Dies entspricht, bezogen auf die einbezogene
GrundstUcksfl&che, einer Grundfl&échenzahl von 0,52 GRZ.
Die zulassige GrundflGdche darf mit den Anlagen gem. § 19(4)
BauNVO um 50% Uberschritten werden.

Die zul&ssigen Trauf- und Geb&udehdhen werden bereichs-
weise festgesetzt. FUr den an das bestehende Wohngebdu-
de angrenzenden stdlichen Teilbereich wird die max. Trauf-
hohe fir Gebdude mit geneigten D&chern mit 2,00 m und
die max. zuldssige Gebdudehdhe mit max. 11,50 m festge-
setzt, um einen vertraglichen Ubergang zur bestehenden
Bebauung zu gewdhrleisten. FUr den an das bestehende
Betriebsgebdude angrenzenden 6stlichen Teilbereich wird,
angepasst an die betrieblichen Erfordernisse, die max.
zul@ssige Traufhodhe fir Gebdude mit geneigten Dachern auf
12,00 m, die max. zuldssige Gebdudehdhe auf 15,00 m
festgesetzt. Fir Gebdude mit Flachdach ist nur die max.
Gebdudehdhe maBgebend.

Aufgrund der Lage am Ortsrand darf mit Werbeanlagen die
jeweils festgesetzte Traufhdhe der Gebdude nicht Gber-
schritten werden.
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5.3

5.4

Uberbaubare
GrundstUcksfldchen

Bauweise

Stellung der
baulichen Anlagen

Garagen
Stellplatze

Schutz und Pflege
von Natfur und
Landschaft

Pflanzgebote for
B&ume und Str&ucher

Pflanzgebot fur
sonstige
Bepflanzungen

Die Uberbaubaren GrundstUcksflachen werden durch
Baugrenzen groBzUgig festgelegt, sodass die betriebliche
Entwicklung innerhalb der Uberbaubaren Fldchen nicht
eingeschrénkt wird.

Aufgrund der Lage am Ortsrand wird zu den landwirtschaft-
lichen Fldchen nach Osten und SUden durch Baugrenzen ein
Abstand von mind. 5 m, nach SUudwesten von mind. 4 m
festgesetzt.

Um den betrieblichen Erfordernissen zu entsprechen wird die
Bauweise als abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise festgesetzt. Die Gebdudeldngen dirfen dabeiim
sudlichen Teilbereich 60 m, im &stlichen Teilbereich 65 m
betragen.

Mit RUcksicht auf die Lage am Ortsrand wird die Stellung der
Gebdude jeweils auf die Grundsticksgrenzen, bzw. die
bestehenden Betriebsgebdude ausgerichtet.

Garagen und Uberdeckte Stellpldtze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksfldchen zuldssig, da die umge-
benden Fidchen auBerhalb der Baugrenzen zur freien
Landschaft hin von Bebauung freigehalten werden und
ausschlieBlich der Eingrinung des Gebietes dienen sollen.

Entlang der duBeren Begrenzung des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung werden zur Eingrinung und zur land-
schaftlichen Einbindung der Gebd&ude nach Sudosten hin
Pflanzgebote fUr hochstdmmige, heimische Laubbdume,
oder Obstbdume festgesetzt.

Nach SUden hin erfolgt die Eingrinung durch eine mit Pflanz-
gebot festgesetzte lockere Hecke aus heimischen Gehdlzen.
Die mit Pflanzgeboten festgesetzten Geholze sind in der
Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung als KompensationsmaB-
nahmen Nr. 1 und 2 eingerechnet und im MaBnahmenplan
dargestellt und erlautert.

Die Pflanzgebote muUssen jeweils zum ndchstmdglichen
Pflanzzeitpunkt umgesetzt werden, der auf die Fertigstellung
des Rohbaus der angrenzenden Gebdude folgt.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstucks-
flachen sind mit offenem, oder bewachsenem Boden als
Grunfldchen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten.
Fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotterschuttungen sind
nicht zuldssig.



Erhaltungsgebot

Niederschlagswasser

Bodenschutz

Insektenschutz

Eingriffe in Natur und
Landschaft und ihr
Ausgleich

Diese Festsetzung dient zum einen der Erhaltung der Arten-
vielfalt (Pflanzen, Insekten, Végel) innerhalb der bebauten
Ortslagen. Zum anderen erwdrmt sich offener, begrinter
Boden unter Sonneneinstrahlung deutlich weniger und
langsamer, als mit Steinschuttungen bedeckte Fldchen und
fragt so zur Hitzeregulierung in den bebauten Bereichen bei.

Die bestehende, gut ausgebildete Hecke entlang der StraBe
FIst.Nr. 6/6 ist zur Eingrinung der Erweiterungsbauten nach
Norden hin dauerhaft zu erhalten. Abgehende Gehdlze sind
gleichwertig mit Stréuchern gem. Pflanzliste zu ersetzen.

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung werden aus
Grunden des Gewadsser- und des Bodenschutzes Vorgaben
zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers
getroffen.

Die Fa. Nothhelfer sammelf bereits im Bestand das auf den
Dachflachen anfallende Niederschlagswasser in Zisternen zur
Verwendung auf inren Kehrmaschinen. Das Retentionsvolu-
men soll im Zuge der Betriebserweiterung auf rd. 200 m?
vergréBert werden. Der Uberlauf der Zisternen muss fléichen-
haft Uber die belebte Oberbodenschicht auf den &stlichen
angrenzenden Wiesenfl&chen versickert werden.

Um den Eintrag von Schwermetallen im Bereich von Ver-
sickerungs- und Retentionsmulden zu vermeiden, darf fUr die
Dacheindeckung unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei nicht
verwendet werden.

Aus Grinden des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen
und Untergrundverdichtungen auf das unabdingbare Maf
(z.B. Zufahrten, Zuwege, Lagefl&chen) zu begrenzen.

FUr die Befestigung von Stellplatzen sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster
mit breiten Rasenfugen, Drainpflaster, Schotterrasen,
wassergebundene Decke oder andere wasserdurchldssige
Materialien zu verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und
sonstige befestigte Fldchen soweit als moglich.

Zur Vermeidung von Beeintrchtigungen und zum Schutz von
Insekten werden Festsetzungen zur AuBenbeleuchtung der
Gebd&ude und Freifldchen, sowie zur Lichtreflektion von
Photovoltaikanlagen getroffen.

Mit der Umsetzung des Vorhabens entstehen Eingriffe in das
Landschaftsbild, den Naturhaushalt und den Boden, die
gem. § 1a (3) BauGB auszugleichen sind.



Zuordnung von
externen Ausgleichs-
maBnahmen

Durch das Fachburo Diplom Biologin Tanja Irg Umweltkon-
zept, Schwendi, wurde eine landschaftliche Bestandsauf-
nahme mit artenschutzrechtlicher Einsché&tzung durchgefihrt
und eine Bilanzierung der zu erwartenden Eingriffe und inres
Ausgleichs nach der Okokontoverordnung vorgenommen.
Die Ausarbeitung liegt der Begruindung als Anlage bei.

Das auszugleichende Defizit betragt insgesamt 75.116
Okopunkte.

Der naturschutzrechtliche Ausgleich erfolgt, soweit aufgrund
der geplanten Nutzungen moglich, z.T. innerhallb Geltungs-
bereiches der Einbeziehungssatzung durch die Pflanzung von
Bdumen und Str&uchern zur landschaftlichen Einbindung
(AusgleichsmaBnahmen Nr. 1 und 2), die mit Pflanzgeboten
festgesetzt sind.

DarUber hinaus werden externe AusgleichsmaBnahmen
erforderlich.

Als externe AusgleichsmaBnahme Nr. 3 werden auf dem
landwirtschaftlichen GrundstUck FIst.Nr. 395 im Osten des
Plangebietes ca. 2.410 m? intensiv genutzter Ackerfl&éche zu
einer Fettwiese umgewandelt und 6kologisch aufgewertet.
Sudlich anschlieBend werden als AusgleichsmaBnahme Nr. 4
ca. 3.000 m? Ackerfladche als Bluhflache ,,Buntbrache® mit
Stauden und Wildkrdutern angelegt. Die AusgleichsmaBnah-
men Nr. 3 und Nr. 4 mUssen in der kommenden Vegetations-
periode 2021 umgesetzt werden.

Die AusfUhrung der externen AusgleichsmaBnahmen, sowie
Nutzung und Pflege sind in der beiliegenden Bilanzierung mit
MaBnahmenplan erldutert.

Die externen AusgleichsmaBnahmen werden dem Vorhaben
im Bereich der Einbeziehungssatzung zugeordnet und durch
einen &ffentlich-rechtlichen Vertrag, sowie durch einen ent-
sprechenden Grundbucheintrag gesichert.

Das bestehende Betriebsgebdude auf dem Grundstick
FIst.Nr. 49/12 wurde im Jahr 2010 erweitert. Bauantrag und
Baugenehmigung (AZ 1000518 - 04.10.2010) umfassten zwei
gewerbliche Hallen, von denen jedoch nur die nérdliche
Halle entlang der StraBe Fist.Nr. 6/6 verwirklicht wurde.

Der fUr das gesamte Vorhaben erforderliche naturschutz-
rechtliche Ausgleich wurde auf dem GrundstUck Fist.Nr. 49/11
in Form von Umwandlung von 5.000 m? Ackerfldche zu
Dauvergrinland erbracht.

Die verbliebenen 19.250 Okopunkte aus der bereits
durchgefuhrten MaBnahme werden auf den erforderlichen
Ausgleich fUr die Umsetzung der Einbeziehungssatzung
angerechnet.



7.1

7.2

ErschlieBung

Versorgung
Wasser

Gas

Strom

Telekommunikation

Entsorgung

Abwasser

Niederschlagswasser

Abfall

Mit der Umsetzung der MaBnahmen Nr. 1-4 und der An-
rechnung der Wertpunkte aus der bereits durchfUhrten
MaBnahme aus dem Jahr 2010 wird der Ausgleich vollstGndig
erbracht.

Das Plangebiet wird verkehrlich Gber das bestehende
Betriebsgeldnde von der bestehenden StraBe Fst. 6/6 aus
erschlossen. Neue offentliche ErschlieBungsanlagen werden
nicht erforderlich.

Das Plangebiet wird durch Anschluss an das bestehende
Leitungsnetz der Wasserversorgung MeBkirch mit Trinkwasser
versorgt. Die Léschwasserversorgung ist gesichert.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Es besteht ein Stromanschluss an das Leitungsnetz der Netze
BW GmbH (EnBW Baden-Woirttemberg AG).

Es besteht ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Uber den bestehenden
Anschluss an den stadtischen Mischwasserkanal und Gber
diesen an die Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt
MeBkirch.

Das auf den Dach- und Hoffldchen anfallende, nicht schad-
lich verunreinigte Niederschlagswasser wird im Plangebiet in
groBvolumigen Zisternen gesammelt und als Brauchwasser fir
die Kehrmaschinen der Fa. Nothhelfer, sowie und fUr die
Bewdsserung der Grin- und Gartenfldchen auf den
GrundstUcken Flst.Nr. 49/11, 49/12 und 49/2 verwendet.
Geplant sind zwei Zisternen mit ca. 13 m® bzw. ca. 200 m?®
Fassungsvermdgen.

Auf den angrenzenden Wiesenfldchen auf dem Grundstick
FIst.Nr. 49/11 ist die fldichenhafte Versickerung des nicht
genutzten und nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers Uber die belebte, mit geschlossener Vegetations-
decke bewachsene Oberbodenschicht vorgesehen.

Der Uberlauf der Zisternen muss in die Versickerungsfldche
gefGhrt werden.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschat des Landkreises Sigmaringen beseitigt.
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textteil und Verfahrenshinweise

zZur

Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3 BauGB
,Dietershofen 55*

Stadt MeBkirch

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017

(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020

(BGBI. 1S. 1728).

Baunutzungsverordnung
(BauNVvQ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S. 3786).

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057).

Landesbauordnung
(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313).

Gemeindeordnung

(GemQ) fur Baden-WUrttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020
(GBI. S. 403).



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

2.1.1

MaB der baulichen
Nutzung

Zulassige Grundfldche
GR 4.500 m?
Gebdudehdhen

TH max. 2,00 m
TH max. 12,00 m

GHmax. 11,50 m
GH max. 15,00 m

Hbhe von
Werbeanlagen

2.2

2.2.1

Bauweise

Uberbaubare
GrundstUcksflache
Stellung der baulichen
Anlagen

Garagen und Stellplatze

Bauweise
a

L=60m
L=65m

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§§ 16;17; 18 und 19 BauNvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldche in m?

(siehe zeichnerischer Teil)

Maximal zul&ssige Traufhdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen
von der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)

- bei Gebduden mit geneigten DAchern bis
zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung an der
Traufseite.

- Bei Gebduden mit Flachdach ist nur die
festgesetzte max. Gebdudehdhe
maBgebend.

Maximal zul@ssige Gebdudehdhe

(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Gebd&udehdhe wird gemessen
von der ErdgeschossfuBbodenhdhe (EFH)

- bei Gebduden mit geneigten D&chern bis
zur Oberkante der Dacheindeckung am First

- bei Gebduden mit Flachdach bis zu
Oberkante der Attika.

Die H6he von Werbeanlagen darf die jeweils
festgesetzte Traufthéhe TH max. der Gebdude nicht
Uberschreiten.

§ 9 (1) 2und 4 BauGB
§§12; 14 (1), (2); 22 und 23 BAUNVO

Abweichende Bauweise im Sinne der offenen
Bauweise mit Beschrénkung der Gebdudeldnge
auf max.

(siehe zeichnerischer Teil)



222

223

224

Baugrenzen

Stellung der baulichen

Anlagen

Garagen
Stellplatze

2.3

2.3.1

232

2.3.2.1

FlGchen und
MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Bindungen fur
Bepflanzungen
Erhaltungsgebot

Pflanzgebote

MaBnahme 1
Pflanzgebot fUr Bume
PIG 1

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)
Zulassige Ausrichtungen fUr Hauptgebdude
(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Fl&ichen zuldssig.

§ 1a (3) BauGB
§ 9 (1) 20 BauGB
§ 9 (1) 250 und b BauGB

Erhaltungsgebot fir Bdume und Stréucher ErG
(siehe zeichnerischer Teil)

Innerhalb dieser Fi&dchen ist die bestehende
feldheckenartige Bepflanzung mit Bdumen und
Stréduchern dauerhaft zu erhalten. Abgehende
Geholze sind gleichwertig mit Geholzen gem.
Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Zur landschaftlichen Einbindung und EingrGnung der
Gebdude

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die mit Pflanzgebot festgesetzten Gehdlze sind
ausschlieBlich zertifizierte gebietsheimische Gehdlze
aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland, bzw.
regionaltypische Obstbaumsorten zu verwenden.

Die Pflanzgebote sind jeweils zum n&chstmoglichen
Pflanzzeitpunkt nach Fertigstellung des Rohbaus der
Gebdude umzusetzen.

Enflang der 6stlichen und sUdostlichen Grenzen des
Geltungsbereichs der Einbeziehungssatzung sind
mind. 14 hochstGmmige, standortgerechte,
heimische Laubbdume oder Obstbdume gem.
Pflanzliste im Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.
Der Baumstandort kann von dem im zeichnerischen
Teil eingetragenen Standort in der Reihe um bis zu

5 m abweichen. Der Abstand zwischen den BGumen
muss mind. 10 m betragen.



23.2.2

23.23

233

234

MaBnahme 2
Pflanzgebot fUr
Strducher PfG 2

Pflanzgebot fUr sonstige
Bepflanzungen

Niederschlagswasser
Gewdsserschutz

Bodenschutz

Entlang der sidwestlichen Grenze des Geltungs-
bereichs der Einbeziehungssatzung sind standort-
gerechte, heimische Str&ucher in Form einer
lockeren, freiwachenden Hecke gem. Pflanzliste im
Anhang zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Der Anteil dorniger Gehdlze muss innerhalb der
Hecke mind. 40% betragen.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksfldchen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grinfldchen anzulegen.
Die GrUnfl&chen sind dauerhaft zu unterhalten.

Fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schuttungen sind zur Freifldchengestaltung nicht
zuldssig.

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfldchen-
und Dachwasser muss auf den angrenzenden
Wiesenfldchen auf dem GrundstUck Flst.Nr. 49/11
Uber die belebte, mit geschlossener Vegetations-
decke bewachsene Oberbodenschicht fldéchenhaft
versickert werden.

Der Einbau von Zisternen zur Regenwassernutzung ist
zulasssig. Der Uberlauf der Zisternen muss in die
Versickerungsfldche gefUhrt werden.

Auf den Fl&chen, die in die Versickerungsfldche
entwdssert werden, durfen keine Arbeiten
durchgefUhrt werden, bei denen Schmutzwasser
anfallt.

Oberfldchenwasser von Fidchen mit starken
Verunreinigungen (z.B. von Waschplatten,
Betankungsfldchen) muss in den gemeindlichen
Mischwasserkanal eingeleitet werden.

Aus Grunden des Gewdsserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
fungen sind auf das unabdingbare MaB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

FUr die Befestigung von PKW-Stellplatzen sind
ausschlieBlich wasserdurchl&ssige Materialien wie
z.B. Rasenpflaster, Pflaster mit Rasenfugen, Drain-
fugenpflaster, Schotterrasen, wassergebundene
Decke oder andere wasserdurchlassige Materialien
Zu verwenden,

fUr LKW-Stellplatze, Zufahrten, Zuwege und sonstige
befestigte Fidchen soweit als moglich.



2.3.5 Insektenschutz

Beleuchtung

Photovoltaikanlagen

2.4 Abgrenzung

2.5 Planbereich

Zur Vermeidung der Beeintrchtigung von Insekten

dUrfen fUr die AuBenbeleuchtung der Gebd&ude und
der Freifldchen nur Leuchten mit nach unten
gerichtetem Lichtstrahl, einer max. Lichtpunkthéhe
von 6,00 m Uber der Gelé&ndeoberkante,
insektendicht geschlossenem Gehduse und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin verwendet werden.

dUrfen fUr Photovoltaikanlagen nur Module
verwendet werden, die weniger als 6% polarisiertes
Licht reflektieren.

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen zur

- zulassigen Wand- und Gebdudehdhe,

- Stellung der Gebdude,

- Langenbeschrdnkung in der abweichenden
Bauweise

(siehe zeichnerischer Teil)

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3
,Dietershofen 55"

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Fidchen innerhalb des Geltungsbereiches
werden gem. § 34 (4) 3 BauGB in denim
Zusammenhang bebauten Ortsteil Dietershofen,
Stadt MeBkirch, einbezogen.



Zuordnung von externen § 1a (3) BauGB

AusgleichsmaBahmen

MaBnahme 3

MaBnahme 4

§ 9 (1a) 2 BauGB

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff in Natur, Boden und Landschaft werden
folgende externe Ausgleichfléchen und -
MaBnahmen zugeordnet:

FIst.Nr. 395
Umwandlung einer Acker-Teilfldche von ca. 2.410 m?
in eine Fetftwiese

Die Ansaat muss mit regionalem Saatgut erfolgen,
z.B. Rieger-Hofmann oder Saaten Zeller.

Die erste Mahd darf frihestens ab dem 15. Juni
erfolgen.

Die MaBnahme ist in der kommenden
Vegetationsperiode 2021 umzusetzen.

Flst. Nr. 395
Anlegen einer mehrjdhrigen BlUhfldche als
Buntbrache mit einer Fldche von ca. 3.000 m?

Die Ansaat muss mit zertifiziertem regionalem
Saatgut erfolgen, z.B. Rieger-Hofmann, Wildacker-
Wildasung-Wilddeckung, oder Saaten-Zeller,
Lebensraum REGIO UG17 - Sudliches Alpenvorland.

Eine Mahd darf nur alternierend auBerhalb der
Brutzeiten der Feldlerche von September bis Marz
erfolgen. Ein Teil der abgestorbenen bzw.
mehrjdhrigen Pflanzen muss Uber das Winterhalbjahr
stehenbleiben.

Die MaBnahme ist in der kommenden
Vegetationsperiode 2021 umzusetzen.



Hinweise

4.1 Denkmalschutz

4.2 Niederschlagswasser
4.3 Drainagen

4.4 Bodenschutz

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arché&ologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten,
0.4.) angeschnitten oder Funde (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) gemacht werden, ist das
Landesamt fUr Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des

4. Werktages nach Anzeige, unverdndert im Boden
ZU belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FOr die AusfUhrung und Bemessung der
Versickerungsfl&chen wird auf folgende Vorgaben
hingewiesen:

- Ausbildung und Bemessung gemdan Arbeitsblatt
DWA-A 138

- GroBe der Versickerungsfléche entsprechend der
Durchl@ssigkeit der anstehenden Boéden, ca. 70%
der angeschlossenen Flache

- Versickerung Uber die belebte, mit geschlossener
Vegetationsdecke bewachsene
Oberbodenschicht

- Zufluss moglichst oberflachig Uber bewachsenen
Boden oder Uber Pflasterrinnen.

Die Versickerung des Niederschlagswassers von
handwerklich oder gewerblich genutzten Fidchen
bedarf der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Drainagen sind nur zuldssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein oberirdisches Gewdsser einleitet.
Sickerschdchte sind nicht zuldssig.

§ 1Ta (2) und (3) BauGB, ergdnzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von Beeintréchtigungen der natUrlichen Boden-
funktionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und
Vermischungen mit anderen Bodenarten oder
Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und Transport auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten.



4.5

Artenschutz

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
Verbotstatbest@nde dirfen notwendige
Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen
nur im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen.

Die bestehende Wildstrauchhecke darf erst nach
Pflanzung und einjahriger Standzeit der mit
Pflanzgebot festgesetzten lockeren Strauchhecke
(ErsatzmmaBnahme 2) gerodet werden.

Das direkte Anstrahlen von Gehdlzen ist aus
Grinden des Artenschutzes nicht zuldssig.



Anhang
Pflanzliste

BAume

Str@ucher

Mittelkronige B&dume

Hochstamm H 3 x v. mB STU 12/14
Astansatz mind. 2,5 m H6he, Sicherung mit

Dreibock

Alnus glutinosa
Acer campestre
Betula pendula
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Schwarzerle
Feldahorn
Sandbirke
Hainbuche
Vogelkirsche
Stieleiche
Eberesche
Winterlinde

Hochst&dmmige Obstbdume in lokalen Sorten
Hochstamm H 3 x v. mB STU 10/12

Apfel
Bohnapfel
Brettacher
Goldrenette
Freiherr von Berlepsch
Gravensteiner
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Alorecht

Birne
Bunte Julibirne
Gute Graue

Osterreichische Weinbirne

Schweizer Wasserbirne

Ulmer Butterbirne
2xv.oB 60-100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus Padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiBdorn
PfaffenhUtchen
Faulbaum
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Gemeine Heckenrose
Weinrose

Salweide

Korbweide

Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball



A,YAHA,

Stadt felkirch

Stadt MeBkirch

Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB

,Dietershofen 55*

zeichnerischer und
textlicher Teil

Kasten

Freie Architekten

und Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe StraBe 10
88326 Aulendorf

gefertigt
Aulendorf, 02.12.2020

6.

Verfahrenshinweise

6.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB i.V.m. § 34(4)3 BauGB

am 22.09.2020

6.2

Erérterung des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem.
§ 34(4)3 BauGB vom 07.09.2020 durch den Gemeinderat
und Auslegungsbeschluss

am 22.09.2020

6.3

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB und der &ffentlichen Auslegung
gem. §3(2) BauGB

am 02.10.2020

6.4

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB

des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3
BauGB vom 07.09.2020 mit Begrindung

vom 09.10.2020  bis 09.11.2020

6.5

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berGhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom 09.10.2020  bis 09.11.2020



6.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen
gem. § 3(2) BauGB

und

Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10(1)
BauGB

am 15.12.2020

MeBkirch, den 15.12.2020

Arne Zwick
BUrgermeister

6.7

Ausfertigung

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Einbeziehungs-
satzung gem. § 34(4)3 BauGB und der Ortlichen
Bauvorschriften hierzu stimmt mit den SatzungsbeschlUssen

vom 15.12.2020 Gberein.

MeBkirch, den

Arne Zwick
BUrgermeister

6.8

Ortsubliche Bekanntmachung des Safzungsbeschlusses und
Beginn der Rechtsverbindlichkeit der Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB nach §10(3) BauGB

am

MeBkirch, den

Arne Zwick
BUrgermeister



7. Satzung

Uber die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
,Dietershofen 55"

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.08.2020
(BGBI. 1S.1728),

§ 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom 24.07.2000
(GBI. S 581), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17.06.2020 (GBI. S. 403),

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. 1 S. 3786),

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI. 1 S. 1057),

hat der Gemeinderat der Stadt MeBkirch die Satzung Uber die Einbeziehungssatzung gem.
§ 34(4)3 BauGB ,,Dietershofen 55

am 15.12.2020 in &ffentlicher Sitzung beschlossen.
§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
»Dietershofen 55" ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 02.12.2020

§2

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Dietershofen 55" besteht aus dem
zeichnerischen Teil vom 02.12.2020 und dem textlichen Teil vom 02.12.2020.

Der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB wird die Begrindung vom 02.12.2020
zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3

Inkrafttreten

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Dietershofen 55" tritt mit der ortsUblichen
Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

MeBkirch, den 15.12.2020

Arne Zwick, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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1 Veranlassung und Zielsetzung

Die Firma Nothhelfer Kehrtechnik GmbH plant die Erweiterung des Betriebs in Dietershofen. Das
Vorhaben umfasst den Neubau zweier Hallen und den dazugehdrigen Verkehrsflachen auf dem
Betriebshof (Abbildung 1).

Derzeit befindet sich eine Lagerhalle mit Pferdeunterstand und Bewegungsflachen auf der Flache.
Die Halle soll Gberplant werden. Auf der dstlichen Planflache befindet sich eine landwirtschaftlich
genutzte Wiese. Eine Gebuschgruppe im noérdlichen Plangebiet wird erhalten.

Es befinden sich keine Biotope oder ahnliche besonders wertvolle Strukturen auf der Planflache.

Die Bodenversiegelung und der Eingriff selbst sind Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu beziffern
und zu kompensieren.

Boschenacker

Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Vorhabens, Plangebiet: gelb (Quelle: LUBW)
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Boschendcker

Abbildung 2: Planteil Einbeziehungssatzung Dietershofen 55 (Kasten Architekten)
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2 Artenschutzrechtliche Belange

2.1 Gebédudeuntersuchung bezgl. Flederméuse und gebaudebriitende
Végel

Zur Uberpriifung wurde am 18.05.2020 eine Begehung der Halle (Abbildungen 3+4) hinsichtlich der
Vorkommen von Fledermausen und gebaudebritenden Vogeln vorgenommen.

Das Gebaude wurde tagsuber auf potentielle sowie tatsachlich vorhandene Quartierméglichkeiten
untersucht. UnUbersichtliche Bereiche im Inneren der Gebaude sowie Spalten im Aulenbereich
wurden mit einer Taschenlampe ausgeleuchtet. Potenzielle Fledermausquartiere an Gebauden
kénnen sich in verschiedenen Spalten und Hohlrdumen an Wanden, hinter Verschalungen, in
Giebeln, in Zwischendecken und Dachern befinden.

Zusatzlich wurde auf Spuren, die auf eine Nutzung durch Fledermause schlielRen lassen, geachtet.
Derartige Spuren sind Fledermauskot, Kérperfettablagerungen, Uringeruch und Insektenreste an
Fral3platzen.

Ergebnis:
Die Halle hat auf Grund der Bauweise kein Potential als Fledermausquartier. Es gibt keine

geeigneten Spalten bzw. Dachbdden. Die Halle wird standig genutzt. Keine Vogelnester 0.4.

Abbildung 4: Halle Innenansicht
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2.2 Geholze und Strdaucher

Zur Uberprifung der Geholze auf artenschutzrechtliche Belange wurde am 18.05.2020 eine
Sichtung durchgefihrt.
Folgende Gehdlze werden im Zuge des Hallenneubaus gefallt:

Apfelbaum sudlich der Bestandshalle: Brusthéhendurchmesser ca. 30 cm, keine Hohlungen, keine
Vogelnester (Abbildung 5).

Kirschbaum sudlich der Bestandshalle: Brusth6hendurchmesser ca. 40 cm, keine Hohlungen, keine

Vogelnester (Abbildung 6).

Abbildung 5: Apfelbaum und Kirschbaum im siidwestlichen Planbereich, 16.03.2020 Kasten
Architekten

Abbildung 6: Kirschbaum am 18.05.2020
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Wildstrauchhecke (Abbildung 7): Hierbei handelt es sich um eine Kompensationsmalinahme aus
einem vorherigen Bauvorhaben (Baugenehmigung 1000518).

Die Hecke ist mittelmaRig ausgepagt, beinhaltet auch dornige Arten (Rosa canina). Bei der
Relevanzbegehung wurden keine planungsrelevanten Vogelarten festgestellt. Grundsatzlich bietet
die Wildgeholzhecke aber geeignete Brutstrukturen fur stérungsunempfindliche Vogelarten.

Diese Struktur soll erst mittel bis langfristig Uberplant werden, da die zuerst umzusetzende
Malinahme (Hallenneubau im stidwestlichen Bereich) aul3erhalb dieser Struktur liegt.

Um einen time-lag zu verhindern darf diese Wildstrauchhecke erst nach Ausfuhrung der
ErsatzmalRnahme 2 (erfolgter Pflanzung + 1 Jahr Standzeit) entfernt werden (siehe auch Kapitel 4
MaRnahmen).

Abbildung 7: bestehende Wildstrauchhecke 18.05.2020

2.3 Bodenbriiter im Umfeld

Im direkten Planbereich sind keine bodenbriitenden Brutvogel festgestellt worden.

Ublicherweise briitet die Feldlerche auf gréReren, weitlaufigen Ackerfluren.Durch die angrenzende
Bebauung bestehen bereits Strukturen, die kulissenmeidende Vogelarten des Offenlandes (z.B.
Feldlerche) von einer Nutzung des Plangebiets abhalten. Der Kulisseneffekt ist fur StralRen und
Siedlungen mit 100 m angesetzt (Trautner & Jooss 2008). Nach Oelke (1968) halten Feldlerchen
je nach Héhe und Ausdehnung der Vertikalstrukturen einen Abstand von mindestens 60-120 m
ein. Ebenfalls meidet sie die Anwesenheit hochragender Einzelstrukturen. Als solche sind Baume,
Straucher (hier: wie im Norden angrenzendes Gehdlz) oder technische Strukturen zu nennen
(JEROMIN 2002).
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Indirekte Auswirkungen auf die Bodenbriter — Wirkraum:

Die ostlichen Ackerflachen eignen sich prinzipiell als Feldlerchenhabitat. Bei der Begehung
am 18.05.2020 wurden im siidwestlichen Acker mindestens eine singende Feldlerche
festgestelit.

Durch die neuen Bauvorhaben verschiebt sich die vorhandene Kulisse ca. 40 m nach
Siiden und Osten, was vermutlich zu einer Verschiebung des Feldlerchenreviers nach
Osten bzw. Siiden fiihrt.

Zur Aufwertung dieser Flachen wird eine Buntbrache (siehe AusgleichsmaBRnahme M 4)
angelegt. Durch diese MaBnahme wird die Feldflur fiir Bodenbriiter deutlich
aufgewertet.

2.4 Andere planungsrelevante Tiergruppen

Sonstige planungsrelevante Tierarten (z.B. Reptilien, Amphibien, Schmetterlinge) kénnen infolge
der vorhandenen Habitatstrukturen und der derzeitigen Nutzung (Betriebshof) im Plangebiet
insgesamt ausgeschlossen werden.
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3 Okopunkte aus nicht umgesetzter Planung von 2010

Fir das Bauvorhaben: ,Erstellen einer Fahrzeug- und Lagerhalle mit Arbeitsvorbereitung” wurde die
Baugenehmigung mit dem Aktenzeichen 1000518 am 04.10.2010 erteilt.

Fir dieses Vorhaben wurde am siiddstlichen Ende des Flurstiicks Nr. 49/11 Ackerland im Umfang
von ca. 50 Ar zu Dauergrunland umgewandelt. Diese Umwandlung ist Teil der damaligen
Baugenehmigung. Die Umwandlung der Flache ist erfolgt.

Das Bauvorhaben wurde nur teilweise umgesetzt. Die stdliche Halle wurde nicht gebaut (Abbildung
7).

Somit wurde damals ca. 50 % zu viel an Ausgleichsflaiche erbracht. Nach Berechnung der
Okopunkte verbleiben aus dieser Malinahme nach aktueller Bilanzierung nach Okokontoverordnung
noch +18.250 Okopunkte, die nun fiir die Einbeziehungssatzung herangezogen werden kénnen.

Abbildung 8: Planteil der Baugenehmigung vom 04.10.2010, rot: gebaut
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4 Anwendung der Eingriffsregelung (nach § 1 a BauGB)

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung OKOV (LUBW 2010). Die Berechnung
erfolgte nach den im Anhang angehangten Planunterlagen.

Tabelle 1: EA-Bilanz Biotope

Biotoptyp-Nutzung F Begriindung Zutreffende | Flache | Wertpunkte
fur Bewertung Wertpunkte m?
pro m? (Stick)
Bestand
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 1 typische Auspragung 1 412 412
60.23 Weg oder Platz mit
wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter 2-4 typische Auspragung 2 849 1.698
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 3-6 Grasbewuchs liickig 4 387 1.548
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz
(Roundpen) 3-6 Grasbewuchs lickig 4 227 908
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz
(Auslauf) 3-6 typische Auspragung 3 776 2.328
60.50 Kleine Griinflache 4-8 anteilig Fettwiese 6 382 2.292
33.80 Zierrasen 4-12 anteilig Fettwiese 6 1.842 11.052
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 ca. 20 Arten 11 2.996 32.956
schwache Auspragung
42.21 Holunder-Geblsch 9-13-22 einreihig 10 28 280
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 9-16-27 typische Auspragung 16 372 5.952
42.20 Gebisch mittlerer Standorte
(Erhaltungsgebot) 9-16-27 typische Auspragung 18 364 6.552
45.30a Einzelbaum (StU 90cm) (Apfel) 4-8 typische Auspragung 720 1 720
45.30a Einzelbaum (StU 120cm) (Kirsche) 4-8 typische Auspragung 960 1 960
Gesamt 8.635 67.658
nach BaumaRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und
60.21 Vollig versiegelte Stral3e oder Platz 1 1 6.750 6.750
(Zul. Grundfl. 4500m? + zul. Uberschreitung
50%) typische Auspragung
Bauflache:
60.50 Kleine Grinflache 6 6 251 1.506
(zu begrunender Teilbereich im Baufenster) typische Auspragung
60.50 Kleine Griinflache 6 typische Auspragung 6 1.015 6.090
42.20 Gebusch mittlerer Standorte 10-14-16 | einreihig 10 255 2.550
42.20 Geblsch mittlerer Standorte
(Erhaltungsgebot) 9-16-27 typische Auspragung 18 364 6.552
45.30a Einzelbaum (StU 10cm + 50cm) 4-8 typische Auspragung 480 14 6.720
Gesamt: 8.635 30.168
Differenz: -37.490
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Tabelle 2: EA-Bilanz Boden

Umweltkonzept

Boden Bewertungs- Wertstufe Okopunkte | Flache |Wertpunkte
klassen Gesamt- pro m? m?
Boden- bewertung (Stuck)
funktion
Bestand
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache 0-0-0 0,00 0,00 412 0
60.23 Weg oder Platz mit
wassergebundener Decke, Kies oder
Schotter 0-1-0 0,33 1,33 849 1.131
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz 0-1-1 0,67 2,66 387 1.031
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz
(Roundpen) 0-1-1 0,67 2,66 227 605
60.24 Unbefestigter Weg oder Platz
(Auslauf) 0-1-1 0,67 2,66 776 2.067
60.50 Kleine Griinflache 2-2-2 2,00 8,00 382 3.056
33.80 Zierrasen 2-2-2 2,00 8,00 1.842 14.736
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 2-2-2 2,00 8,00 2.996 23.968
42.21 Holunder-Gebisch 2-2-2 2,00 8,00 28 224
42.20 Gebiisch mittlerer Standorte 2-2-2 2,00 8,00 372 2.976
42.20 Gebisch mittlerer Standorte
(Erhaltungsgebot) 2-2-2 2,00 8,00 364 2.912
Gesamt 8.635 52.706
nach BaumaRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und 6.750
60.21 Vdllig versiegelte Stral3e oder Platz )
(Zul. Grundfl. 4500m? + zul. Uberschreitung
50%) 0-0-0 0,00 0,00 0
Bauflache:
60.50 Kleine Griinflache 251
(zu begrunender Teilbereich im Baufenster) 2-2-2 2,00 8,00 2.008
60.50 Kleine Griinflache 2-2-2 2,00 8,00 1.015 8.120
42.20 Gebulsch mittlerer Standorte 2-2-2 2,00 8,00 255 2.040
42.20 Gebisch mittlerer Standorte
(Erhaltungsgebot) 2-2-2 2,00 8,00 364 2.912
Gesamt: 8.635 15.080
Differenz: -37.626
Boden und Biotope GESAMT: -75.116
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Tabelle 3: Ausgleichsiiberschuss aus Bauvorhaben 2010

Biotoptyp-Nutzung F Begrindung Zutreffende | Flache |Wertpunkte
fir Bewertung Wertpunkte m?
pro m? (Stack)

Ausgleich aus der MaRnahme "2010"

Von
37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation
Zu Von
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 4-8
(Angerechnet werden 50% aus insg. Zu Aufwertung von 4 auf
5'500m?) 8-13 11 Punkte 7 2.750 19.250
Gesamt: 2.750 19.250
Verbleibendes Defizit GESAMT: -55.866
Tabelle 4: Ausgleich
Biotoptyp-Nutzung F Begriindung Zutreffende | Flache [ Wertpunkte
far Bewertung Wertpunkte m?
pro m? (Stick)
Geplanter Ausgleich Flurstiick 395
Von Von
37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 4-8
Zu Zu Aufwertung von 4 auf
35.43 Hochstaudenflur (Buntbrache) 10-16-21 17 Punkte 13 3.000 39.000
Von Von
37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation 4-8
Zu Zu Aufwertung von 4 auf
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13 11 Punkte 7 2.410 16.870
Gesamt: 5.410 55.870
GESAMT: 4

4.1 Gegeniiberstellung des urspriinglichen Bestandes und der Bebauung

Nach Gegenuberstellung der Planung zum Bestand (Boden und Biotopwerte) ergibt sich eine
Gesamtdifferenz von -75.116 Okopunkten. Nach Abzug der 19.250 Okopunkte, die aus einer nicht
durchgefiihrten Planung aus dem Jahr 2010 stammen, verbleibt ein Defizit von 55.866 Okopunkten.

Durch die in Kapitel 4.2.2 beschriebenen externen Mallnahmen

*  Ackerumwandlung in eine Fettwiese
* Anlage einer mehrjahrigen Blihflache ,Buntbrache*

ist das Defizit komplett ausgeglichen.

12
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4.2 MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrdchtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaft

4.2.1 Interner Ausgleich / Mallnahmen im Geltungsbereich

MaRnahme 1: Neupflanzung von Baumen als Eingriinung nach Osten

14 x einheimischer Laubbaum bzw. Streuobstbaum als Reihenpflanzung entlang des 6stlichen
Vorhabenbereichs. Durch die Pflanzung von insgesamt 14 Baumen erfolgt pro Baum eine
Okologische Aufwertung um 480 Punkte.

Zur Verwendung kommen durfen ausschliellich standortgerechte, regionale Baumsorten (siehe
Pflanzliste 1+2). Es ist zudem zu beachten, dass zertifizierte gebietsheimische Gehdlze aus dem
Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland verwendet werden. Auf einen ausreichenden Abstand
zwischen den Badumen von mindestens 10 m ist zu achten.

Als Pflanzmaterial sind 3x verpflanzte Hochstamme mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ausflhrungszeitraum der Malhahme 1: Zum nachstmdglichen Pflanzzeitpunkt nach Fertigstellung
des Rohbaus.

MaBnahme 2: Neupflanzung einer Strauchhecke

Innerhalb der Flache (siehe zeichnerischer Teil) sind standortgerechte, regionale Straucher in Form
einer lockeren Hecke gemafR Pflanzliste 2 zu pflanzen, dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang mit
Geholzen gleicher Art und Habitus zu ersetzen. Es ist zudem zu beachten, dass zertifizierte
gebietsheimische Gehdlze aus dem Vorkommensgebiet 6.1 Alpenvorland verwendet werden.

Dabei soll die angelegte Hecke mind. 40 % dornige Gehdlze enthalten, um ein mdglichst gut
geschutztes Bruthabitat fur Heckenbriter zu schaffen.

Die Straucher sind mit einem Abstand von ca. 1,50 m zu pflanzen. Siehe Planteil im Anhang.

Ausfihrungszeitraum der Mallnahme 2: Zum nachstmadglichen Pflanzzeitpunkt nach Fertigstellung
des Rohbaus.

(Um einen time-lag zu verhindern darf die bestehende Wildstrauchhecke erst nach Ausfiihrung der
ErsatzmalRnahme 2 (erfolgter Pflanzung + 1 Jahr Standzeit) entfernt werden).
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4.2.2 Externer Ausgleich

MaBRnahme 3: Umwandlung einer Teilflache eines Ackers in eine Fettwiese 2410m? auf
Flurstiick 395

Der bestehende intensiv genutzte Acker wurde mit 4 Wertpunkten bewertet. Die zu erwartende
Fettwiese erhalt 11 Wertpunkte (Mischtyp Heugewinnung und Ohmd: 33.52 Fettweide mittlerer
Standorte, eine angrenzende Bewertung des Grlnlands ergab eine Artenanzahl von 20 -- woraus
eine Bewertung der neu anzulegenden Fettweide mit 11 Okopunkten bei gleicher Bewirtschaftung
plausibel erreichbar ist). Hierdurch wurde eine Aufwertung von 7 Wertpunkten pro m? erreicht.

Durch die Ansaat der 2410 m? grof3en Flache (ca. 190m x 13m) erfolgt insgesamt eine 6kologische
Aufwertung um 16.870 Punkte.

Die Ansaat muss mit regionalem Saatgut erfolgen z.B. Rieger-Hofmann oder Saaten-Zeller.
Nutzung/Pflege: Zur Heugewinnung darf der Schnitt friihestens ab dem 15. Juni erfolgen.

Ausfuhrungszeitraum der Malinahme 1: sofortige Umsetzung zur kommenden Vegetationsphase
2021.

MaBnahme 4: Anlage einer mehrjahrigen Bliihflache ,.Buntbrache* 3000m? auf einer
Teilflache des Flurstiicks 395

Hierdurch soll der Lebensraum fiir Offenlandbriiter und insbesondere der Feldlerche hinsichtlich des
Nahrungsangebotes (erhohter Anteil an Ackerwildkrdutern und damit verbunden hdhere
Insektendichte) optimiert werden und das Angebot und Qualitat potenziell geeigneter Brutstatten
(lichtdurchflutete Acker mit héheren Bodentemperaturen begiinstigen die Brut) erhdht werden.

Auf Buntbracheflachen bieten alte Kulturpflanzen und seltene Wildkrauter wahrend des gesamten
Jahres Vorteile fiir zahlreiche Arten. So entstehen ideale Lebensbedingungen fir Insekten, aber
auch fur Offenlandbriter. Zahlreiche bis in den Spatherbst blihende Stauden und Wildkrauter sind
fur Hummeln, Wildbienen, aber auch Honigbienen auflerst attraktiv.

Die Flachen sind durch die Einsaat vor Bodenerosion geschuitzt.

Der bestehende intensiv genutzte Acker wurde mit 4 Wertpunkten bewertet.

Die zu erwartende Buntbrache/Hochstaudenflur erhalt 17 Wertpunkte. Hierdurch wurde eine
Aufwertung von 13 Wertpunkten pro m? erreicht. Durch die Ansaat der 3000 m? grol3en Flache (ca.
195m x 15,5m) erfolgt insgesamt eine 6kologische Aufwertung um 39.000 Punkte.

Die Ansaat muss mit zertifiziertem, regionalem Saatgut erfolgen z.B. Rieger-Hofmann: Wildacker-
Wildasung- Wilddeckung oder Saaten-Zeller: Lebensraum REGIO UG17 - Siidliches Alpenvorland.
Diese Mischungen dienen der Foérderung aller Niederwildarten sowie allgemein auch der
Insektenwelt. Das Belassen des Aufwuchses uber den Winter schafft von Tieren dringend bendtigte
Strukturen.
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Pflege: Der Pflegeaufwand der ,Buntbrache® ist sehr gering, d.h. sie soll mdglichst sich selbst
Uberlassen bleiben. Ampfer- und Distelplatten kénnen ausgemaht werden. Im September kann ein
.Mulchschnitt® auf ca. 1 m Breite zur Grenze der angrenzenden Bewirtschaftungsflachen hin
erfolgen.

Es ist aulerdem mdglich die Flache alle zwei Jahre ab Mitte September und zur Erhéhung des
Strukturreichtums alternierend mittels eines zeitversetzten Mahdregimes in Teilabschnitten
abzumahen. Wichtig dabei ist das Stehenbleiben eines Teils der abgestorbenen oder mehrjahrigen
Pflanzen Uber das Winterhalbjahr, um verschiedenen Insektenarten Uberwinterungsmdglichkeiten
fur deren Eier oder Larven zu bieten.

Eine Mahd der Buntbrache innerhalb der Brutzeit der Feldlerche von April bis August muss
unterbleiben.

Bei Bedarf kann eine Neuansaat nach 5-6 Jahren erfolgen.

Ausfihrungszeitraum der Malinahme 4: sofortige Umsetzung zur kommenden Vegetationsphase
2021.

Geholzfallungszeitraum:
Samtliche Gehdlzrodungsarbeiten sind grundsatzlich aufderhalb der Brutzeit, d. h. im Zeitraum von
Anfang Oktober bis Ende Februar, durchzuflhren.

5 Pflanzliste

Pflanzliste 1:
Hochstammige Obstbaume H3 x v. mB STU 10/12

Apfel

Bohnapfel

Brettacher
Goldrenette

Freiherr von Berlepsch
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Albrecht

Birne

Bunte Julibirne

Gute Graue
Osterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne

15
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Mittelkronige Baume: Hochstamm H 3 x v. mB STU 12/14 Astansatz mind. 2,5 m Hohe,

Sicherung mit Dreibock

Alnus glutinosa  Schwarzerle
Acer campestre  Feldahorn
Betula pendula  Sandbirke
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Quercus robur  Stieleiche
Sorbus aucuparia Eberesche
Tilia cordata Winterlinde

Pflanzliste 2:

Straucher 2 x v. oB 60 -100

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus Padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa
Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeilRdorn
Pfaffenhitchen
Faulbaum
Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Gemeine Heckenrose
Weinrose

Salweide

Korbweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball

Umweltkonzept
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6 Fotodokumentation

Abbildung 9: Roundpen, 18.05.2020

Abbildung 10: Apfelbaum und Birnbaum im siidwestlichen Planbereich, (Foto Kasten 16.03.2020)
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Abbildung 11: Fettwiese im 6stlichen Planbereich, 18.05.2020

Umweltkonzept
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7 Anlagen

Umweltkonzept
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Bauherr:  STADT MESSKIRCH Legende

LANDKREIS SIGMARINGEN Hinweis:

=== Plangebiet

- 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
Vorhaben: EINBEZIEHUNGSSATZUNG

GEM. § 34 (4) 3 BauGB |:| 60.23 Weg oder Platz mit wassergebundener
Decke, Kies oder Schotter

"DIETERSHOFEN 55"
|:| 60.24 Unbefestigter Weg oder Platz

BeStandsplan - 60.24 Unbefestigter Weg oder Platz (Roundpen)
vor BaumaBnahme

|:| 60.24 Unbefestigter Weg oder Platz (Auslauf)
Datum: Verfasser:

07.09.2020 Dipl. Biol. Tanja Irg [ 60.50 Kieine Grinflache

- 33.80 Zierrasen
|:| 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
[ | 42.21 Holunder-Gebiisch

- 42.20 Geblsch mittlerer Standorte

- 42.20 Gebiisch mittl. Standorte (Erhaltungsgebot)

O 45.30 Einzelbaum




Bauherr:  STADT MESSKIRCH Hinweis: Legende
LANDKREIS SIGMARINGEN ' m Plangebiet

Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache und

Vorhaben: EINBEZIEHUNGSSATZUNG 60.21 Vollig versiegelte Strafbe oder Platz
GEM. § 34 (4) 3 BauGB (Zul. Grundfl. 4500m? + zul. Uberschreitung 50%)

Bauflache:

"DIETERSHOFEN 55" || 60.50 Kieine Griinflache
(zu begriinender Teilbereich im Baufenster)

Planung nach I 60.50 Kieine Griinfiéche
BaumaRnahme I 4220 Gebiisch mittlerer Standorte
I +2.20 Gebiisch mittl. Standorte (Erhaltungsgebot)

Datum: Verfasser:
07.09.2020 Dipl. Biol. Tanja Irg @ 45.30 Einzelbaum

Erhaltungsgebot
" Feldhecke "




Bauherr: STADT MESSKIRCH Hinweis:
LANDKREIS SIGMARINGEN ’

Vorhaben: EINBEZIEHUNGSSATZUNG
GEM. § 34 (4) 3 BauGB

"DIETERSHOFEN 55"

Externe Ausgleichsflachen

Datum: 07.09.20| Verfasser:
geéndert: 07.09.20| Dipl. Biol. Tanja Irg

Legende

Fettwiese
Ca. 190m x 13m

Plangebiet

Von

37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation
Zu

35.43 Hochstaudenflur (Buntbrache)

Von

37.11 Acker mit frag. Unkrautvegetation
Zu

33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Buntbrache
Ca. 195m x 15,5m
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