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Lage

Gemeinde Stadt MeBkirch
Ortsteil Menningen-Leitishofen
Landkreis Sigmaringen

Begrindung zur Einbeziehungssatzung
gem. § 34 (4) 3 BauGB

»Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilflache*

Die Stadt MeBkirch liegt im westlichen Bereich des Land-
kreises Sigmaringen, an der Landesentwicklungsachse
Donaueschingen-Tuttlingen-Ulm (Donautalachse), sowie an
den Regionalen Entwicklungsachsen MeBkirch-Pfullendorf-
Wilhelmsdorf-Ravensburg und MeBkirch-Stockach.
MeBkirch ist im Regionalplan der Region Bodensee-
Oberschwaben als Unterzentrum im Landlichen Raum
ausgewiesen.

Der Ortsteil Menningen-Leitishofen liegt nordéstlich der
Kernstadt MeBkirch, an der KreisstraBe K 8221, ndrdlich der
BundesstraBe B 311.

Die Entfernung zur Stadtmitte betrégt ca. 3,85 km.

MeBkirch MeRkirch

./* S

Schnerkingen

Abb. 1 Ubersichtsplan Stadt MeBkirch mit Markierung Plangebiet  (©) Geoportal BW

Das Plangebiet liegt am nérdlichen Rand des Ortsteils
Leitishofen, westlich der KreisstraBe K 8221 nach Menningen.
Der Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem.

§ 34(4)3 BauGB , Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilfldche" umfasst
den an die KreisstraBe angrenzenden, unbebauten
nordlichen Teilbereich des landwirtschaftlichen Grundsticks
FIst.Nr. 833. Der sudliche Teilbereich des GrundstUcks Flst.Nr.
833 ist mit den Gebduden der ehemaligen landwirtschaft-
lichen Hofstelle bebaut. Die landwirtschaftliche Nutzung ist
aufgegeben.

Im SUden angrenzend und &stlich der KreisstraBe liegen
Grundsticke mit Wohnbebauung. Westlich des Grundsticks
FIst.Nr. 833 befindeft sich eine landwirtschaftliche Hofstelle.
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Naturrdumliche
Gegebenheiten

Im Norden grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche
Fldchen an, die das denkmalgeschutzte ehemalige
Wasserschloss Menningen umgeben.

Die in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Menningen-
Leitishofen einbezogene Fldche betragt ca. 986 m=.

Abb. 2 Luftbildausschnitt Menningen-Leitishofen mit Markierung Plangebiet ©) LUBW

Das Plangebiet liegt im Naturraum Donau-Ablach-Platten
(GroBlandschaft Donau-lller-Lech-Platten).

Natura 2000-Gebiete sind von der Planung nicht betroffen.
Die Entfernung zu einem Teilbereich des FFH-Gebietes Nr.
8021311 - Riede und Gewdsser bei Mengen und Pfullendorf,
ehemalige Kiesgrube und verlandetes Toteisloch in der
Ortslage von Menningen- betragt ca. 235 m.

Innerhalb des Plangebietes bestehen keine nach §§ 23-30
BNatSchG geschitzten Bereiche.

Der nérdliche Teilbereich des GrundstUcks Flst.Nr. 833 liegt als
landwirtschaftlich genutzte, ndhrstoffreiche Gronlandflache
am nérdlichen Rand der bebauten Bereiche des Ortsteils
Leitishofen. Innerhalb des geplanten Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung, entlang der KreisstraBe, befinden sich
vier hochstdmmige, bzw. halbstdmmige gepflegte
Obstbdume.

Das Geldnde ist von SUdosten nach Nordwesten leicht
geneigt. Der Hohenunterschied betragt auf die gesamte
GrundstUckstiefe ca. 1,0 m.

Der Boden im Plangebiet besteht unterhalb des Mutter-
bodens aus Auenlehm, &rilich Uber Auensand oder tonig-
lehmigen Hochflutsedimenten, Uber kiesigen Flussbett-
ablagerungen und wirmzeitlichen Schmelzwasserschottern
(Quelle Landesamt fir Geologie, Rohstoffe, Bergbau, RP Freiburg).



Abb. 4 Plangebiet Blick nach Osten auf die Wohnbebauung an der KreisstraBe K 8221

Abb. 5 Plangebiet Blick nach SUden auf die Ortslage Leitishofen



Planungsrechtliche
Voraussetzungen
und

Anlass der Planung

Die Fldchen des Plangebietes sind im Fidchennutzungsplan
der Stadt MeBkirch im stdlichen, an die bestehende
Bebauung angrenzenden Bereich als gemischte Baufl&chen,
im groBeren noérdlichen Bereich als FiGichen fUr die Landwirt-
schaft dargestellt.
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Abb. 5 Ausschnitt aus dem Fi&ichennutzungsplan der Stadt MeBkirch
Ortsteil Menningen-Leitishofen mit Markierung Plangebiet

Um die Errichtung eines eigengenutzten Wohnhauses fUr die
Familie des GrundstUckseigentumers zu ermdglichen, soll eine
an die KreisstraBe angrenzende Teilfldche aus dem Grund-
stOck FIst.Nr. 833, nérdlich des bestehenden Wohnhauses auf
FIst.Nr.833/2, in den im Zusammenhang bebauten Oristeil
Leitishofen einbezogen werden.

Der Planbereich ist durch die bestehende Umgebungsbe-
bauung aus Wohngebduden und landwirtschaftlichen
Wohn- und Wirtschaftsgeb&uden ausreichend gepragt.

Es werden keine Vorhaben zuldssig, die der Pflicht zur Durch-
fOhrung einer Umweltvertraglichkeitsprofung unterliegen.

Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintréchtigung
der SchutzgUter nach § 1(6) Nr. 7b BauGB, da von der
Planung keine Schutzgebietskulissen betroffen sind.
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Hochwasserrisiko

Um sicher zu stellen, dass durch das Vorhaben keine arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestdnde ausgeldst werden,
wurde durch das FachbUro Tanja Irg - Umweltkonzept,
Schwendi, im Mai 2021 eine Ortsbegehung zur artenschutz-
rechtlichen Einschatzung des Plangebietes durchgefuhrt.
Dabei wurden keine planungsrelevanten Tierarten
festgestellt. Es werden keine artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestdnde nach § 44(1)1-3 BNatSchG ausgeldst.

Weiterhin bestehen keine Pflichten zur Vermeidung oder
Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféllen nach
§ 50 (1) BImSchG, da in der nheren Umgebung keine ent-
sprechenden Betriebe angesiedelt sind.

Die Einbeziehungssatzung ,Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilfldche*
wird im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB ohne
DurchfUhrung einer Umweltprifung aufgestellt.

Das Plangebiet liegt nicht im Uberschwemmungsgebiet
(HQuo0) der Ablach.

Das Risikogebiet bei extremem Hochwasser (HQexirem) der
Ablach erstreckt sich jedoch von Nordwesten her Uber weite
Teile das Plangebietes. Der Wasserspiegel bei HQextrem liegt
bei 593,60 m UNN. Die Uberflutungstiefen betragen entlang
der nordlichen Grundsticksgrenze ca. 40 cm, im stdlichen
Bereich ca. 10 cm. Die Abgrenzung des Uberschwemmungs-
gebietes bei HQioo und des Risikogebietes bei HQextrem Wird
nachrichtlich in den Planteil der Einbeziehungssatzung
Ubernommen.

Es werden zudem Festsetzungen zum Schutz vor Hochwasser-
gefahren getroffen. Die Erdgeschoss-FuBlbodenhdhe
RohfuBboden) der Gebdude muss mind. 15 cm Uber der
Hohe des Wasserspiegels bei HQextrem liegen.

Auf das Verbot des § 78c (2) WHG zur Errichtung neuer
Heizolverbraucheranlagen in Hochwasserrisikogebieten und
auf die Vorgaben zur Abdichtung erdberUhrter Bauteile wird
im Textteil zur Einbeziehungssatzung hingewiesen.

Abb. 7 Hochwassergefahrenkarte © LUBW
Uberflutungsfléchen Ablach mit Markierung Plangebiet
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4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Festsetzungen
nach § 9(1) BauGB

MaB der Nutzung

Uberbaubare
GrundstUcksfldchen

Garagen
Stellplatze

Hbhenlage der
Gebdude

Schutz und Pflege
von Natur und
Landschaft

Pflanzgebote
fUr Bume

GemdanB § 34(5) Satz 2 BauGB werden fur den Geltungs-
bereich der Einbeziehungssatzung einzelne Festsetzungen
nach § 9(1) BauGB getroffen:

Das zul@ssige MaB der Nutzung wird fUr den Geltungsbereich
der Einbeziehungssatzung in dérflicher Randlage Uber eine
makx. zuldssige Grundfldchenzahl von 0,3 GRZ geregelt. Die
makx. zuldssigen Gebd&udehdhen werden mit RUcksicht auf
die Ortsrandlage und die Lage in Sichtweite des Kultur-
denkmals Schloss Menningen, sowie in Anlehnung an die
bestehende Wohnbebauung auf eine zuldssige Traufhdéhe
von max. 6,50 m und eine zuldssige Firsthdhe von max. 9,00 m
begrenzt.

Die Uberbaubare Grundstucksfl&éche wird durch Baugrenzen
so festgelegt, dass fUr die Bauherren gentgend Gestaltungs-
spielraum besteht, die Grenzabst@nde aber eine landschafi-
liche Einbindung und die Erhaltung von mind. zwei der
straBenbegleitenden Obstb&dume ermdglichen.

Da die Baugrenzen grozugig ausgelegt sind wird festgesetzt,
dass Garagen und Uberdeckte Stellplatze, sowie
Nebenanlagen, die Gebdude sind, nur innerhalb

der Uberbaubaren Grundstucksfl&échen zul&ssig sind.

Die Erdgeschoss-FuBbodenhoéhe (EFH=RohfuBboden) der
Gebdude wird abgestimmt auf die Héhenlage des
angrenzenden StraBenabschnitts festgesetzt.

Sie darf max. 20 cm Uber oder unter der festgesetzten Hohe
liegen.

Der Wasserspiegel bei extremem Hochwasser (HQextrem) wird
in den Hochwassergefahrenkarten mit 593,60 m UNN
angegeben. Aus Grinden des Hochwasserschutzes darf die
Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Gebdude nicht unter der
Hohe von 593,75 m UNN liegen.

Zur Kompensation des durch die Bebauung verursachten
Eingriffs in Natur und Landschaft wird auf den nicht Uberbau-
baren FiGchen im westlichen Bereich ein Pflanzgebot fUr zwei
hochstdmmige Obstbdume in regionalen Sorten festgesetzt.
Die Badume sind zu pflegen, dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust gleichwertig zu ersetzten.



fUr sonstige
Bepflanzungen

Erhaltungsgebot
fUr Baume

Dachbegrinung

Niederschlagswasser

Bodenschutz

Um den Bauherren Gestaltungsfreineit zu gewdhren, darf der
Standort der B&ume kleinrbumig vom eingetragenen
Standort abweichen.

Die nicht Uberbauten und nicht befestigten Grundstucks-
fldchen muUssen mit offenem oder bewachsenem Boden als
Grinfléchen angelegt und dauerhaft zu unterhalten werden.
Flachenhafte Stein-, Kies-, Split- und SchotterschUttungen sind
nicht zuldssig.

Diese Festsetzung dient der Erhaltung der Artenvielfalt
(Pflanzen, Insekten, Végel) auch innerhalb der bebauten
Ortslage. Offener, begrinter Boden erwdérmt sich unter
Sonneneinstrahlung deutlich weniger und langsamer, als mit
SteinschUttungen bedeckte Fidchen und trégt so zur
Hitzeregulierung in den bebauten Bereichen bei.

Zur Minimierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs und um
die landschaftliche Einbindung des neuen Wohngebdudes
am Ortsrand zu gewdhrleisten, wird ein Erhaltungsgebot fir
zwei der bestehenden Obstbdume festgesetzt. Die beiden
stdlichen Bdume sind zu erhalten, zu pflegen und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Zur Minimierung des naturschutzrechtlichen Eingriffs, aus
Grunden der groBeren Ruckhaltefahigkeit von Nieder-
schlagswasser und der positiven Auswirkungen auf das
Kleinklima wird festgesetzt, dass Flachd&cher und flach
geneigte, bzw. gerundete D&cher von Hauptgebduden zu
begrinen sind (siehe Nr. 5 - Eingriffe in Natur und Landschaft
und ihr Ausgleich).

Im Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung werden aus
Grinden des Gewasser- und des Bodenschutzes Vorgaben
zur Behandlung des anfallenden Niederschlagswassers
geftroffen (siehe Nr. 6 - ErschlieBung).

Um den Einfrag von Schwermetallen im Bereich von Ver-
sickerungs- und Retentionsmulden zu vermeiden, darf fur die
Dacheindeckung unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei nicht
verwendet werden.

Aus Grinden des Bodenschutzes sind Bodenversiegelungen
und Untergrundverdichtungen auf das unabdingbare MaB
(z.B. Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.

FUr die Befestigung von Stellplatzen sind ausschlieBlich
wasserdurchldssige Materialien wie z.B. Rasenpflaster, Pflaster
mit breiten Rasenfugen, Schotterrasen, wassergebundene
Decke oder andere wasserdurchldssige Materialien zu
verwenden, fUr Zufahrten, Zuwege und sonstige befestigte
Fldchen soweit als méglich.



Insektenschutz
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Eingriffe in Natur und
Landschaft und ihr
Ausgleich

Zum Schutz von vor allem nachtaktiven Insekten werden
Festsetzungen fur die AuBenbeleuchtung der Gebdude und
Freianlagen getroffen.

Es duUrfen nur Leuchten mit nach unten gerichtetem Licht-
strahl, insektendicht geschlossenem Gehduse, einer Licht-
punkthéhe vom max. 4,5 m, sowie insektenfreundlichem
Leuchtmittel (max. 3000 Kelvin) verwendet werden.

Durch das Vorhaben entstehen Eingriffe in das Landschafts-
bild, den Naturhaushalt und den Boden, die gem. § 1a (3)
BauGB auszugleichen sind.

Der Ausgleich kann aufgrund der GroBe der einbezogenen
Fldche und der geplanten Nutzung als Wohnbaugrundstick
zum groBeren Teil nur auBerhalb des Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung erbracht werden.

Durch das Fachburo Tanja Irg Umweltkonzept, Schwendi,
wurde zur artenschutzrechtlichen Einschdtzung des Plan-
gebietes im Mai 2021 eine Relevanzbegehung durchgefihrt.
Dabei wurden keine planungsrelevanten Tierarten fest-
gestellt.

Die Bilanzierung der Eingriffe und ihres Ausgleichs nach der
Okokontoverordnung ergibt fir den Planbereich ein auszu-
gleichendes Defizit von 12.044 Okopunkten.

Die Bauherren planen die Errichtung eines sog. Bogenhauses
mit einer intensiven Dachbegrinung auf einer Substratstarke
von 60 cm. In der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung wird in
Abstimmung mit der Naturschutzbehorde festgelegt, dass die
mit dieser MaBnahme generierten 3.520 Okopunkte ander-
weitig nachgewiesen werden mussen, wenn die Dachbe-
grinung nicht in der in der Bilanzierung festgelegten Aus-
fUhrung und mit der geplanten Substratstdrke von 60 cm
ausgefihrt wird.

Als externe AusgleichsmaBnahme werden auf dem westlich
an das Plangebiet angrenzenden Teilbereich des Grund-
stUcks Flst.Nr. 833 vier hochstdmmige Obstbdume in
regionalen Sorten gepflanzt und dauerhaft unterhalten
(MaBnahme 1). Dabei wird auf einen ausreichenden
Abstand der B&ume untereinander und zu bestehenden
Gehdlzen geachtet.

Die MaBnahme ist im Jahr nach der Fertigstellung des
Rohbaus durchzufUhren.
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ErschlieBung

Versorgung

Abwasser

Niederschlagswasser

Abfall

Die externe AusgleichsmaBnahme wird dem Vorhaben im
Bereich der Einbeziehungssatzung zugeordnet und durch
einen offentlich-rechtlichen Vertrag, sowie durch einen
entsprechenden Grundbucheintrag gesichert.

Da den Eigentimern keine weiteren GrundstUcksfldchen, die
fUr naturschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen geeignet
sind zur VerfGgung stehen, wird das verbleibende Defizit von
6.364 Okopunkten, durch den Zukauf von Okopunkten aus
einer Okokonto-MaBnahme ausgeglichen.

Das geplante Wohnbaugrundstick wird verkehrlich Gber
die KreisstraBe K 8221 erschlossen. Neue &ffentliche
ErschlieBungsanlagen werden nicht erforderlich.

Das geplante Wohnhaus wird durch Anschluss an das
bestehende Leitungsnetz der Wasserversorgung MeBkirch mit
Trinkwasser versorgt. Die Loéschwasserversorgung ist gesichert.

Eine Versorgung mit Erdgas ist nicht vorgesehen.

Die Stromversorgung erfolgt Uber das Leitungsnetz der
Netze BW GmbH (EnBW Baden-WUrttemberg AG).

Es erfolgt ein Anschluss an das Telekommunikationsnetz der
Deutschen Telekom.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt Gber den Anschluss an den
gemeindlichen Schmutzwasserkanal und Uber diesen an die
Abwasserbeseitigungsanlage der Stadt MeBkirch.

Das auf den Dach- und Hofflachen anfallende, nicht schdd-
lich verunreinigte Niederschlagswasser muss auf dem Grund-
stOck, auf dem es anfdllt, soweit als mdglich versickert
werden.

Ist eine vollstdndige Versickerung nicht mdglich, muss das
anfallende Niederschlagswasser in Retentionsanlagen
(begrinte Mulde oder Zisterne) zurickgehalten werden und
darf nur verzégert mit max. Abfluss von 0,5 I/s in den
gemeindlichen Regenwasserkanal eingeleitet werden.

Im Textteil der Einbeziehungssatzung wird auf die
entsprechenden Vorgaben fur die AusfUhrung und
Bemessung der Versickerungs- bzw. Retentionsanlagen
hingewiesen.

Die festen Abfallstoffe werden durch den Eigenbetrieb
Kreisabfallwirtschaft des Landkreises Sigmaringen beseitigt.



\A,’I‘)‘\ N

Stadt MMelkirch

Stadt MeBkirch
Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB

,Leitishofen Flst.Nr. 833
Teilflache”

Begrindung
22.04.2022

Gefertigt:

Kasten

Architekten Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf



1 Erhdhung der

Stellplatzverpflichtung

fir Wohnungen

i o

Stadt Melkirch

Stadt MeBkirch
Ortliche Bauvorschriften

,Leitishofen Flst.Nr. 833
Teilflache”

Begrindung
22.04.2022

Gefertigt:

Kasten

Architekten Stadtplaner
Abt-Reher-StraBe 10
88326 Aulendorf

Stadt MeBkirch
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Landkreis Sigmaringen

Begrindung zu den ortlichen Bauvorschriften
»Leitishofen Flst.Nr. 833 Teilflache*

Um bei dem eingeschrénkten OPNV-Angebot im léndlich
strukfurierfen Raum den Parkdruck auf die o6ffentlichen
Verkehrsfl&chen zu minimieren und Behinderungen und
Gefadhrdungen anderer Verkehrsteilnehmer durch parkende
Fahrzeuge am StraBenrand der durch den Ortsteil Leitishofen
fUhrenden KreisstraBe K 8221 zu vermeiden, werden &rtliche
Bauvorschriften zur Erhdhung der Stellplatzverpflichtung fir
Wohnungen erlassen.

Die Stellplatzverpflichtung fur Wohnungen mit mehr als 50 m?
Wohnfldche wird auf 2 Stellplatze je Wohneinheit erhéht.



Anlage 1

Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung mit Ausgleichsplan
zur Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
»Leitishofen FIst.Nr. 833 Teilflache”

22.04.2022

FachbiUro Umweltkonzept
Dipl. Biologin Tanja Irg
SchutzenstraBe 17

88477 Schwendi
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1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

Textteil und Verfahrenshinweise

zZur

Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3
und zu den Ortlichen Bauvorschriften
»Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilfldche"

Stadt MeBkirch

Baugesetzbuch
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. | S. 4147).

Baunutzungsverordnung

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. 1 S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. | S.
1802).

Planzeichenverordnung
(PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S.58), zuletzt ge&ndert durch Gesetz
vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802).

Landesbauordnung

(LBO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung vom 05.03.2010

(GBI. S. 357), zuletzt gedndert durch Artikel 27 der Verordnung vom
21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1,4).

Gemeindeordnung

(GemO) fur Baden-Wurttemberg in der Fassung von 24.07.2000

(GBI. S 581), zuletzt ge&ndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 02.12.2020
(GBI. S. 1095, 1098).



Planungsrechtliche
Festsetzungen

2.1

2.1.1

MaB der baulichen
Nutzung

Grundfldchenzahl

GRZ 0,30

Gebdudehdhen

TH max. 6,50 m

GH max. 2,00 m

2.2

2.2.1

2.2.2

Uberbaubare
GrundstUcksflache

Garagen und Stellplatze

Baugrenzen

Garagen
Stellpl&tze
Nebenanlagen

2.3

2.3.1

FliGchen und
MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von
Boden, Natur und
Landschaft

Pflanzgebote

§ 9 BauGB und BauNVO

§ 9 (1) 1BauGB
§§ 16 bis 19 BauNVvVO

GroBe der maximal zuldssigen Grundfldchenzahl

(siehe zeichnerischer Teil)

Maximal zul&ssige Traufhdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Traufhdhe wird gemessen

von der Erdgeschossfubodenhdhe

(EFH = RohfuBboden)

bis zum Schnittpunkt der AuBenwandlinie mit der
Oberkante der Dacheindeckung an der Traufe,

Maximal zuléssige Gebdudehdhe
(siehe zeichnerischer Teil)

Die max. zuldssige Gebd&udehdhe wird gemessen
von der ErdgeschossfuBbodenhdhe

(EFH = RohfuBboden)

bis zur Oberkante der Dacheindeckung am
héchsten Punkt des Gebdudes.

§9 (1) 2und 4 BauGB
§§ 12 und 23 BQUNVO

Die Uberbaubaren GrundstUcksfldchen werden
durch Baugrenzen festgelegt.

(siehe zeichnerischer Teil)

Garagen und Uberdeckte Stellplatze,
sowie Nebenanlagen, die Gebdude sind,
sind nur innerhalb der Uberbaubaren
GrundstUcksfldchen zuldssig.

§ 1a (3) BauGB
§ 92 (1) 20 BauGB
§ 9 (1) 25aund b

Pflanzgebot fUr Bdume



2.3.2 Bindungen fur
Bepflanzungen und
fUr die Erhaltung von

Bdumen
2.3.3 Dachbegrinung
2.34 Niederschlagswasser
Gewdsserschutz
2.3.5 Bodenschutz

(siehe zeichnerischer Teil)

FUr die mit Pflanzgebot festgesetzten B&Gume sind
ausschlieBlich Obstb&ume in regionaltypischen
Sorten zu verwenden. Die Bdume sind fachgerecht
zu erziehen, vor Verbiss zu schUtzen, dauerhaft zu
unterhalten und bei Verlust mit gleichwertig zu
ersetzen.

Die Pflanzgebote sind jeweils zum ndchstmbglichen
Pflanzzeitpunkt nach Fertigstellung des Rohbaus der
Gebdude umzusetzen. Der Standort der BGume darf
kleinrGumig von dem im zeichnerischen Tell
eingetragenen Standort abweichen.

FUr sonstige Bepflanzungen

Die nicht UGberbauten und nicht befestigten
GrundstUcksfldchen sind mit offenem, oder
bewachsenem Boden als Grinfldchen anzulegen.
Die GrUnfl&dchen sind dauerhaft zu unterhalten.
Fldchenhafte Stein-, Kies-, Split- und Schotter-
schuttungen sind nicht zuldssig.

Erhaltungsgebot fir BGume
(siehe zeichnerischer Teil)

Die mit Planzeichen festgesetzten bestehenden
Obstbdume sind dauerhaft zu unterhalten und bei
Verlust gleichartig mit hochstdmmigen Obstb&dumen
gem. Pflanzliste im Anhang zu ersetzen.

Bei Ersatzpflanzungen darf der Standort kleinrbumig
abweichen.

Flachddcher und flach geneigte, bzw. gerundete
Ddacher von Hauptgebduden mit einer
Dachneigung von bis zu 6° sind zu begrinen.

Das nicht behandlungsbedurftige Oberfl&dchen-

und Dachwasser muss auf dem Grundstuck, auf
dem es anfdllt, soweit als moéglich versickert werden.
Ist eine vollst&ndige Versickerung nicht méglich,
muss das anfallende Niederschlagswasser in
Retentionsanlagen (begrinte Mulde oder Zisterne)
zurUckgehalten werden und darf nur verzogert in
den stadtischen Regenwasserwasserkanal
eingeleitet werden.

Aus Grinden des Gewasserschutzes darf
unbeschichtetes Kupfer, Zink oder Blei fUr die
Dacheindeckung nicht verwendet werden.

Bodenversiegelungen und Untergrundverdich-
fungen sind auf das unabdingbare MaB (z.B.
Zufahrten, Zuwege) zu begrenzen.



2.3.6 Insektenschutz

2.4 Hoéhenlage der
baulichen Anlagen
EFH 594,20

2.5 Planbereich

FUr die Befestigung von Stellplétzen sind ausschlieB-
lich wasserdurchldssige Materialien wie z.B. Rasen-
pflaster, Pflaster mit breiten Rasenfugen, Schotter-
rasen, wassergebundene Decke oder andere
wasserdurchldssige Materialien zu verwenden,

fUr Zufahrten, Zuwege, Lagerfldchen und sonstige
befestigte Fliichen soweit als méglich.

Zur Vermeidung der Beeintrdchtigung von Insekten
dUrfen fUr die AuBenbeleuchtung der Geb&ude und
der Freifldchen nur Leuchten mit nach unten
gerichtetem Lichtstrahl, einer max. Lichtpunkthéhe
von 4,5 m Uber der Geldndeoberkante,
insektendicht geschlossenem Gehduse und
insektenfreundlichem Leuchtmittel mit max. 3000
Kelvin verwendet werden.

Festgesetzte Erdgeschoss-FuBbodenhdhe
in Metern UNN (EFH = RohfuBboden)

(siehe zeichnerischer Teil)

Die Erdgeschoss-FuBbodenhdhe der Gebdude
darf maximal 20 cm Uber oder unter der
festgesetzten Héhe liegen.

Die Héhenlage von 593,75 m UNN darf mit der
ErdgeschossfuBbodenhéhe (EFH = RohfuBboden)
nicht unterschritten werden.

§ 9 (7) BauGB

Grenze

des rdumlichen Geltungsbereiches der
Einbeziehungssatzung gem. § 34 (4) 3
,Leitishofen Flst.Nr. 833 Teilflache*

(siehe zeichnerischer Teil)

Die FiGdchen innerhalb des Geltungsbereiches
werden gem. § 34 (4) 3 BauGB in denim
Zusammenhang bebauten Ortstell Menningen-
Leitishofen, Stadt MeBkirch, einbezogen.



Nachrichtliche
Ubernahmen

3.1

Hochwasserrisiko

Uberflutungsfléchen

HQ 100

HQ extrem

Zuordnung von externen
AusgleichsmaBahmen

MaBnahme 1

§ 9(6a) BauGB

§ 9 (6a) BauGB, § 76 (3) WHG, 73 (1) 1 WHG
gem. Hochwassergefahrenkarte HWGK

(siehe zeichnerischer Teil)

Abgrenzung Uberschwemmungsgebiet bei
100-ja@hrigem Hochwasser

Abgrenzung Risikogebiet bei exiremem Hochwasser

§ 1a (3) BauGB
§ 9 (1a) 2 BauGB

Dem durch die vorliegende Planung verursachten
Eingriff in Natur, Boden und Landschaft werden
folgende externe AusgleichsmaBnahmen
zugeordnet:

Auf dem westlichen Teilbereich des Grundstucks
FIst.Nr. 833 sind 4 hochstdmmige Obstbdume in
regionaltypischen Sorten zu pflanzen.

Die Bdume sind fachgerecht zu erziehen, vor
Verbiss zu schitzen, dauerhaft zu unterhalten und
bei Verlust gleichwertig zu ersetzen.

Bei der Pflanzung der B&dume ist auf einen
ausreichenden Abstand von ca. 10,00 m
untereinander und zu anderen Gehdlzen zu
achten.

Die MaBnahme ist zum n&chstmoglichen Pflanz-
zeitpunkt nach Fertigstellung des Rohbaus
umzusetzen.

(siehe zeichnerischer Teil)



Ortliche Bauvorschriften

5.1

Erhdhung der
Stellplatzverpflichtung
fir Wohnungen

Anzahl der Stellplatze
e Wohneinheit

§ 74 BO

§ 74 (2) 2 LBO

Je Wohneinheit mit einer Wohnfldche bis 50 m?
ist 1 Stellplatz,

je Wohneinheit mit einer Wohnfl&dche Uber 50 m?
sind 2 Stellpl&tze auf eigenem Grundstuck
herzustellen.



Hinweise

6.1 Denkmalschutz
6.2 Niederschlagswasser
6.3 Drainagen

Sollten im Zuge von Erdarbeiten arché&ologische
Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten,
0.4.) angeschnitten oder Funde (z.B. Scherben,
Metallteile, Knochen) gemacht werden, ist das
Landesamt fUr Denkmalpflege im Regierungs-
prasidium Stuttgart, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten
Begutachtung, mindestens bis zum Ablauf des

4. Werktages nach Anzeige, unverdndert im Boden
ZU belassen.

Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (DSchG) wird
verwiesen.

FOr die AusfUhrung und Bemessung der
Versickerungs- bzw. Retentionsanlagen wird auf
folgende Vorgaben hingewiesen:

Versickerungsanlagen

- Bemessung gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 138

- GréBe der Versickerungsmulde 10% - 15%
der angeschlossenen Flache

- Erdbecken max. 30 cm tief, mit mind. 30 cm
Starker, grasbewachsener Oberbodenschicht

- Zufluss moéglichst oberflachig Uber bewachsenen
Boden oder Uber Pflasterrinnen

- NotUberlauf in den Regenwasserkanal.

Retentionsanlagen

- Bemessung gemdaB Arbeitsblatt DWA-A 117

- Retentionsvolumen mind. 3 m?® je 100 m?
angeschlossener Fl&dche

- Erdmulden max. 30 cm fief, mit mind. 30 cm
starker, grasbewachsener Oberbodenschicht,
Muldensohlen nicht verdichtet und nicht
abgedichtet, gedrosselter Ablauf max. 0,5 1/s in
den Regenwasserkanal.

- Regenwasserzisternen mit selbsténdiger
Entleerung und gedrosseltem Ablauf max. 0,5 I/s
in den Regenwasserkanal.

Auf den Fldchen, die in Versickerungs— und
Retentionseinrichtungen entwdssert werden,
dUrfen keine Arbeiten durchgefUhrt werden, bei
denen Schmutzwasser anfallt.

Drainagen sind nur zul@ssig, wenn kein Grund-
wasser abgesenkt wird und der Ablauf der
Drainagen in ein oberirdisches Gewdsser einleitet.
Sickerschdchte sind nicht zul@ssig.



6.4 Bodenschutz
6.5 Hochwasserrisiko
6.6 Artenschutz

6.7 Sichtfelder

6.8 Werbeanlagen

§ 1a (2) und (3) BauGB, ergdnzend § 202 BauGB
und §§ 1, 2, und 7 BBodSchG fordern einen
sparsamen und schonenden (fachgerechten)
Umgang mit dem Boden, sowie eine Vermeidung
von Beeintréchtigungen der nattrlichen Boden-
funktfionen. Durch planerische MaBnahmen ist der
Bodenaushub zu reduzieren. Um den Oberboden
vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen, ist,
zur Vermeidung von Verdichtungen und
Vermischungen mit anderen Bodenarten oder
Bauschutt, bei Abtrag, Lagerung und Transport auf
einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten.

Der Planbereich liegt teilweise im Bereich der
Uberflutungsfl&chen der Ablach bei extremem
Hochwasser HQexirem.

Der Wasserspiegel bei extremem Hochwasser
HQextrem liegt bei 593,60 m UNN
(Hochwassergefahrenkarte HWGK -
Uberflutungsfl&chen, Uberflutungstiefen).

Nach § 78c(2) WHG ist die Errichtung neuer Heiz-
Olverbraucheranlagen in Gebieten nach § 78b(1)
WHG (HQextrem) verboten, wenn andere weniger
wassergefdhrdende Energietréger zu wirtschaftlich
vertretbaren Kosten zur VerfGgung stehen, oder die
Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden
kann.

ErdberUhrte Bauteile (Kellerwdnde und
Bodenplatten) sind gegen drickendes Wasser
abzudichten (DIN 18195 und wu-Richtlinie).

Zur Vermeidung artenschutzrechtlicher
VerbotstatbestGnde dirfen notwendige
Geholzfallungen und Baufeldfreimachungen
nurim Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar
erfolgen. Vor der Fallung von Gehdlzen ist zu
klaren, dass keine Brut im in den jeweiligen
Gehdlzen stattfindet, da auch im Februar bereits
mit britenden Vogeln zu rechnen ist.

Im Bereich der GrundstUckszufahrt ist in beide
Richtungen jeweils das erforderliche Sichtfeld von
3/ 70 m zu gewdbhrleisten. Dieses ist zwischen 0,80 m
und 2,50 m dauerhaft von festen Sichthindernissen
freizuhalten.

Auf den nicht Uberbaubaren Fldchen entlang der
KreisstraBe K 8221 dUrfen, um die Beeintrdchtigung
der Sicherheit und Leichtigkeit des &ffentlichen
Verkehrs zu vermeiden, keine Werbeanlagen
errichtet werden."



6.9

Anschluss an die
KreisstraBe K 8221

Der Anschluss an die KreisstraBe K 8211 ist mit einer
Breite von max. 6,00 m auszufUhren.

Im Bereich des StraBenkodrpers der K 8221 dUrfen
keine Ver- und Entsorgungsleitungen verlegt
werden. Evil. notwendig werdende Aufgrabungen
im Bereich der K 8221 fUr Kreuzungen und An-
schlUsse an Ver- und Entsorgungsleitungen sowie
Anpassungsarbeiten an das Niveau der K 8221
dUrfen erst nach Abschluss einer entsprechenden
vertraglichen Regelung (Nutzungsvertrag) mit dem
Landratsamt Sigmaringen, Fachbereich StraBen-
bau vorgenommen werden.

Der K 8221 sowie deren Entwdasserungseinrichtun-
gen darf vom gesamten Geltungsbereich der
Einbeziehungssatzung kein Oberfldchenwasser
zugefUhrt werden.



Anhang
Pflanzlisten

B&ume

StrGucher

Hochstamm H 3 x v. mB STU 12/14

Astansatz 2,5 m Hohe

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Quercus robur
Sorbus aucuparia
Tilia cordata

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Stileiche
Eberesche
Winterlinde

Hochst&édmmige Obstbdume H 3 x v. mB STU 10/12

Apfel
Bohnapfel
Brettacher
Goldrenette
Freiherr von Berlepsch
Gravensteiner
Hauxapfel
Jakob Fischer
Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Alorecht

Birne
Gute Julibirne
Gute Graue

Osterreichische Weinbirne

Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne

2 X Vv.oB 60-100
Pflanzabstand ca. 1,5 m

Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Rosa rubiginosa

Salix caprea

Salix purpurea
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum opulus

Kornelkirsche
Hartriegel

Hasel

WeiOdorn
PfaffenhUtchen
Faulbaum
Heckenkirche
Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Gemeinde Heckenrose
Weinrose

Salweide

Korbweide

Sambucus nigra
Traubenholunder
Gemeiner Schneeball
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8.

Verfahrenshinweise

8.1

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
gem. §2(1)1 BauGB i.V.m. § 34(4)3 BauGB

am 23.11.2021

8.2

Erérterung des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem.
§ 34(4)3 BauGB vom 28.10.2021 und der Ortlichen
Bauvorschriften hierzu vom 28.10.2021durch den
Gemeinderat und Auslegungsbeschluss

am 23.11.2021

8.3

Ortsubliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
gem. § 2(1)2 BauGB und der &ffentlichen Auslegung
gem. §3(2) BauGB

am 03.12.2021

8.4

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB
des Entwurfes der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3

BauGB vom 28.10.2022 und der Ortlichen Bauvorschriften
hierzu vom 28.10.2022, jeweils mit Begrindung

vom 13.12.2021 bis 17.01.2022

8.5

Einholen der Stellungnahmen der Behdrden und sonstiger
Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch
die Planung berUhrt werden kann gem. § 4(2) BauGB

vom 13.12.2021 bis 17.01.2022



8.6

Abwdgung der vorgebrachten Bedenken und Anregungen

gem. § 3(2) BauGB
und

SatzungsbeschlUsse durch den Gemeinderat gem. § 10(1)

BauGB i.V.m. § 74(7) LBO

am 10.05.2022

MeBkirch, den 10.05.2022

Arne Zwick
BUrgermeister

8.7 Ausfertigung
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser
Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB
und der Ortlichen Bauvorschriften hierzu stimmt
mit den Satzungsbeschlissen vom 10.05.2022
Uberein.
MeBkirch, den 10.05.2022
Arne Zwick
BUrgermeister
8.8 Ortsubliche Bekanntmachung des Saftzungsbeschlusses

und Beginn der Rechtsverbindlichkeit der Einbeziehungs-
safzung gem. § 34(4)3 BauGB und der ortlichen
Bauvorschriften hierzu, gem. §10(3) BauGB

am

MeBkirch, den

Arne Zwick
BUrgermeister



9. Satzung

Uber die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB und die Ortlichen Bauvorschriften
»Leitishofen FIst.Nr. 833 Teilflache*

Aufgrund von § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634) zuletzt gedindert durch Gesetz vom 10.09.2021 (BGBI. I S.
4147), § 4 der Gemeindeordnung fUr Baden-Wirttemberg (GemQ) in der Fassung vom
24.07.2000 (GBI. S 581), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095)

§ 74 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden-WUrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI. S. 357), zuletzt geéndert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022
S. 1.4),

der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der
Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI. I S. 1802).

sowie der Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. |1 1991 S.58),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. I S. 1802)

hat der Gemeinderat der Stadt MeBkirch die Satzungen Uber die Einbeziehungssatzung
gem. § 34(4)3 BauGB ,,Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilflache* und die Ortlichen Bauvorschriften
hierzu

am 10.05.2022 in &ffentlicher Sitzung beschlossen.

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der r&dumliche Geltungsbereich der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB und der
Ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus dem zeichnerischen Teil vom 22.04.2022

§2

Bestandteile der Satzung

Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB , Leitishofen Flst.Nr. 833 Teilfldche" und die
Ortlichen Bauvorschriften hierzu bestehen aus dem zeichnerischen Teil vom 22.04.2022 und
dem textlichen Teil vom 22.04.2022

Der Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB und den Ortlichen Bauvorschriften hierzu
wird die BegrGndung vom 22.04.2022 zugeordnet, ohne deren Bestandteil zu sein.

§3

Inkraftireten
Die Einbeziehungssatzung gem. § 34(4)3 BauGB ,,Leitishofen Flst.Nr. 833 Teilfldche" und
die Ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des
jeweiligen Satzungsbeschlusses gem. §10 Abs. 3 BauGB in Kraft.

MeBkirch, den 10.05.2022

Arne Zwick, BUrgermeister (Dienstsiegel)
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1 Veranlassung und Zielsetzung

Die Bauherrschaft plant die Bebauung einer Teilflache des Flurstiicks 833 (Abbildungen 1+2).
Geplant ist die Errichtung eines Wohnhauses auf einem Teilbereich der hierflr einzubeziehenden
Flache. Die GRZ wird mit 0,3 angesetzt.

Derzeit befindet sich eine landwirtschaftlich genutzte Wiese sowie 4 Obstbaume.

Die Bodenversiegelung und der Eingriff selbst sind Uber die Eingriffs-Ausgleichsbilanz zu beziffern
und zu kompensieren.

Abbildung 1: Ubersichtslageplan des Vorhabens, Plangebiet: gelb, (Quelle Luftbild: LUBW)
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Leitishofen

Wiee /\

Umweltkonzept

835/4 WEG

o —_0.—_@_0_0 —

/

Abbildung 2: Planteil ,,Leitishofen Fist. Nr. 833 Teilfliche“ (Kasten Architekten)
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2 Bewertung des Bestands

2.1 Artenschutz

Zur Uberprifung der Bestandssituation wurden am 25.05.2021 eine Relevanzbegehung des
Vorhabenbereichs durchgeflhrt.

Ergebnis:

Es wurden keine planungsrelevanten Tierarten festgestellt.

4 Obstbaume (Abbildung 3):

Baumnr.1: Apfelbaum, Stammdurchmesser ca. 30cm, keine Nester, keine Héhlungen
Baumnr.2: Apfelbaum, Stammdurchmesser ca. 40cm, keine Nester, keine Héhlungen
Baumnr.3: Apfelbaum, Stammdurchmesser ca. 30cm, keine Nester, keine Héhlungen
Baumnr.4: Birne, Stammdurchmesser ca. 40cm, keine Nester, keine Hohlungen

Die Baume Nr. 1 und 2 bleiben bestehen und werden mit einem Erhaltungsgebot belegt.

PL

Abbildung 3: Ubersicht iiber die Baume im Plangebiet, rot = entfillt, gelb: wird erhalten (Quelle Luftbild:
LUBW)
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Landwirtschaftlich genutzte Wiese/Weide:
Alternierende Schafbeweidung

Der dichte, hochwiichsige und graserdominierte Bestand ist insgesamt sehr mastig (durch
Nahrstoffreichtum) und wird nach Sudosten hin etwas lichter. Insgesamt wurden 18 Pflanzenarten,
die der Wiese zuzuordnen sind, bestimmt. Es treten bereichsweise Stérzeigen wie Hirtentaschel und
weiche Trespe auf. Eine Bewertung der Flache erfolgt auf Grund der Artenzusammensetzung und

Auspragung mit 10 Okopunkten/ m2.

Arten in der Wiese/ Weide (unsortiert): Erfassung vor der ersten Beweidung am 25.05.2021

Galium mollugo

Kleinblitiges Wiesen-Labkraut

Achillea millefolium

Gewohnliche Schafgarbe

Trifolium pratense

Wiesen-Klee

Vicia sepium

Zaun-Wicke

Lolium perenne

Ausdauerndes Weidelgras

Dactylis glomerata

Wiesen-Knauelgras

dominierend

Poa trivialis

Gewohnliches Rispengras

Vermutl. Auch P. pratensis

Taraxacum officinale

Léwenzahn (Gruppe)

Plantago lanceolata

Spitz-Wegerich

Alopecurus pratensis Wiesen-Fuchsschwanzgras dominierend
Ranunculus acris Scharfer Hahnenful®

Rumex acetosa Grol3er Sauerampfer

Trisetum flavescens Goldhafer

Bellis perennis Ganseblimchen

Heracleum sphondylium Wiesen-Barenklau

Cerastium holosteoides Gewohnliches Hornkraut

Bromus hordaceus Weiche Trespe Stérzeiger
Capsella bursa-pastoris Gewohnliches Hirtentaschel Storzeiger
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Abbildung 4: Baume Nr. 1-3 aus Nordosten, 25.05.2021

Abbildung 5: entfallende Baume Nr. 3+4 aus Osten, 25.05.2021
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Abbildung 7: Vegetation im Plangebiet, 25.05.2021
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3 Anwendung der Eingriffsregelung (nach § 1 a BauGB)

Die Bilanzierung erfolgt nach der Okokonto-Verordnung OKOV (LUBW 2010). Die Berechnung erfolgte

nach den im Anhang angehangten Planunterlagen.

Tabelle 1: EA-Bilanz Biotope

Biotoptyp-Nutzung F Begriindung Zutreffende | Flache | Wertpunkt
fir Bewertung Wertpunkte m? e
pro m? (Stuck)
Bestand
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte 8-13-19 | 18 Arten 10 986 9.860
45.30b Einzelbaum (StU 120cm) 3-6 typische Auspragung 720 4) 2.880
Gesamt 986 12.740
nach BaumalRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und . N
60.21 Vollig versiegelte Strale oder Platz 1 typische Auspragung 1 444 444
(Uberbaub. Flache: 986m? x
GRZ0,3+50%)
60.60 Garten . N
(verbleibende nicht Gberbaubare Flache) 6 typische Auspragung 6 542 3252
45.30b Einzelbaum (StU 120cm) 3-6 typische Auspragung 720 (2) 1.440
Gesamt: 986 5.136
Differenz: -7.604
Tabelle 2: EA-Bilanz Boden
Boden Bewert- Wertstufe Okopunkte | Flache | Wertpunkte
ungs- Gesamt- pro m? m?
*Bodenwert abgestimmt mit LRA klassen bewertung (Stuck)
Sigmaringen, Frau Brendel Boden-
funktion
Bestand
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte - 2,50* 10,00 986 9.860
Gesamt 986 9.860
nach BaumafRnahme
Bauflache:
60.10 Von Bauwerken bestandene Flache
und
60.21 Vollig versiegelte Stralle oder Platz 0-0-0 0,00 0,00 444 0
(Uberbaub. Flache: 986m? x
GRZ0,3+50%)
60.60 Garten
(verbleibende nicht iiberbaubare Flache) - 2,50 10,00 542 5.420
Gesamt: 986 5.420
Differenz: -4.440
Boden und Biotope - GESAMT: -12.044
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Tabelle 3: Ausgleich

Umweltkonzept

Biotoptyp-Nutzung F Begrindung Zutreffende | Flache | Wertpunkte
fur Bewertung Wertpunkte m?
pro m? (Stiick)
Geplanter Ausgleich
Dachbegrinung 10m x 22m
(60cm Bodenauftrag) 4 BodenmalRhahme 4 220 880
Dachbegrinung 10m x 22m
(60cm Bodenauftrag) 8-13 Biotopwert 12 220 2.640
33.41 Fettwiese mittlerer Standorte
45.30b Einzelbaum (StU 10cm+50cm) . ,
Neupflanzung 3-6 typische Auspragung 360 (6) 2.160
GESAMT: -6.364

3.1 Gegeniiberstellung des urspriinglichen Bestandes und der Bebauung

Nach Gegenulberstellung der Planung zum Bestand (Boden und Biotopwerte) ergibt sich eine
Gesamtdifferenz von -12.044 Okopunkten.

Durch die Neupflanzung von 6 Obstbaumen im Flurstlick 833 sowie die Herstellung einer 220m?
groRen o©kologisch wertvollen Dachbegriinung werden 5680 Okopunkte generiert. in Kapitel 3.2

werden diese MaRnahmen detailliert beschrieben.

Es verbleibt somit ein Defizit von 6364 Okopunkten. Fiir den vollstindigen Ausgleich werden durch

den Eigentiimer diese 6364 Okopunkte kduflich erworben.

Sollte die Planung bei Einreichung des Bauantrags eine andere Gestaltung des Hausdaches

vorweisen, dann missen die hier verrechneten Punkte aus der Dachbegriinung ebenfalls

kompensiert  werden bzw. muss

der

Ausqgleichsbedarf

neu berechnet

werden.
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3.2 MaBnahmen zur Kompensation von Beeintrachtigungen fiir
Naturhaushalt und Landschaft

MaRnahme 1: Neupflanzung von 6 Obstbaumen im Flurstiick 833

Siehe Planteil im Anhang.

6 x Streuobstbaum. Durch die Pflanzung von insgesamt 6 Baumen erfolgt pro Baum eine 6kologische
Aufwertung um 360 Punkte.

Zur Verwendung kommen durfen ausschlieBlich standortgerechte, regionale Baumsorten (siehe
Pflanzliste 1). Auf einen ausreichenden Abstand zwischen den Baumen von mindestens 10 m ist zu
achten.

Als Pflanzmaterial sind 3x verpflanzte Hochstdmme mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu
verwenden. Die Gehdlze sind dauerhaft zu unterhalten und bei Abgang zu ersetzen.

Ausflhrungszeitraum der MaRnahme 1: Zum nachstmdglichen Pflanzzeitpunkt nach Fertigstellung
des Rohbaus.

MaBnahme 2: Dachbegriinung (Gesamtflache = 220m?) als BodenmaBnahme

Die Bodendicke/ Oberbodenauftrag auf dem geplanten ,Bogenhaus” betragt 60 cm. Hierfir werden 4
Okopunkte/m? verrechnet.

Abbildung 8: Musterhaus gepantes genea Bogenhaus (Quelle: genea)
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MaBnahme 2.1: Dachbegriunung (Gesamtflache = 220m?) als BiotopmafRnahme

Durch die Ansaat der 220 m? grof3en Flache (ca. 10m x 22m) mit Fettwiese / Blihmischung erfolgt
insgesamt eine 6kologische Aufwertung um 2640 Punkte.

Die Ansaat muss mit regionalem Saatgut erfolgen z.B. Rieger-Hofmann oder Saaten-Zeller.

Nutzung/Pflege: Extensive Bewirtschaftung, erster Schnitt ab dem 10. Juni.

3.2.1 Allgemeines zum Bodenschutz

Bei allen Baumalinahmen sind die Grundsatze des schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden
(BBodSchG, §§ 1a, 202 BauGB, §1 BNatSchG) zu beriucksichtigen. Auf ein Befahren der Béden mit
schweren Baumaschinen ist zu verzichten. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, z.B. durch
Baustelleneinrichtung auf bereits befestigten Flachen und verdichtungsarmes Arbeiten.

Beim Bearbeiten des Bodens ist auf trockene Wetterverhaltnisse zu achten.

Die Versiegelung und Uberbauung des Bodens muss so gering wie mdglich gehalten werden. Wo
technisch und funktional mdglich sollte eine Versiegelung vermieden und durchlassige Belage
verwendet werden. Wahrend der Bauarbeiten ist auf eine fachgerechte Behandlung von Mutterboden

gemal BodSchG §§ 1 und 4 zu achten.

Dach- und Fassadenmaterialien aus Kupfer, Zink und Blei sollten nicht eingesetzt werden, um die
Niederschlagsqualitat nicht zusatzlich zu belasten.

12
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4 Pflanzliste

Pflanzliste 1:
Hochstammige Obstbaume H3 x v. mB STU 10/12

Apfel

Bohnapfel

Brettacher
Goldrenette

Freiherr von Berlepsch
Gravensteiner
Hauxapfel

Jakob Fischer

Kaiser Wilhelm
Klarapfel

Prinz Albrecht

Birne

Bunte Julibirne

Gute Graue
Osterreichische Weinbirne
Schweizer Wasserbirne
Ulmer Butterbirne

5 Anlagen



Bauherr: Hinweis: Legende

Stadt MefRkirch
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Vorhaben:
- 33.41 Fettwiese mittlerer Standorte

Einbeziehungssatzung
L,Leitishofen Fist.Nr. 833 Teilflache”

Bestandsplan
vor BaumaBnahme

Datum: Verfasser:
22.04.2022 Dipl. Biol. Tanja Irg

o 45.30 Einzelbaum im Bestand




Legende

Bauherr: Hinweis:
Stadt MeRkirch == P|angebiet

Bauflache:
Vorhaben: 60.10 Von Bauwerken bestandene Flache

Einbeziehungssatzung 52621 Vollig versiegelte Strale oder Platz

LLeitishofen Flst.Nr. 833 Teilflache 60.60 Garten

Planung mit Ausgleich o 45.30 Einzelbaum im Bestand
nach BaumaBnahme

@ 45.30 Einzelbaum Neupflanzung

Datum: Verfasser:
22.04.2022 Dipl. Biol. Tanja Irg
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