Stadt Schopfheim

Begrindung

zum Bebauungsplan "Im unteren Dorf"

in Schopfheim-Fahrnau

Allgemeines

Das Gebiet "Im unteren Dorf" liegt im Norden des Schopfheimer
Ortsteils Fahrnau. Mittelpunkt des Bebauungsplanes ist der
historische Kern von Fahrnau. Der Geltungsbereich im Norden
grenzt an den Bebauungsplan "Grienmatt", die Grenze im Westen ist
der Gewerbekanal, im Siden ist es die SchulstraBe und im Osten
die BlasistraBe.

Ein Gesamtkonzept "Unteres Dorf" wurde notwendig, um eine .ge-
ordnete stddtebauliche Entwicklung, insbesondere fir die groBen,
bisher nicht ilberplanten Innenbereiche, auf lidngere Sicht zu ge-
wahrleisten.

Ein konkreter Handlungsbedarf ergab sich zudem durch kommunale,
kirchliche und private Bau- und Veridnderungswinsche. Ein spar-
samer Umgang mit Grund und Boden erforderte im Zusammenhang mit
diesen Bauabsichten eine gezielte Innenentwicklung. Dazu kommt,
daB der Bebauungsplan "Im untereri Dorf" an die Bebauungspléne
"Grienmatt" und "Bremt" anschlieft und sich so die'Gelegenheit
bietet, die verbindliche Bauleitung in Fahrnau planerisch abzu-
runden und zu vervollstadndigen.




Ziel und Zweck der Planung

In Fahrnau wird neben anderen MaBnahmen der alte Ortskern zum
Teil baulich erneuert und fortentwickelt. Hier ist fiir den Erhalt
und die Wahrung des historischen Erscheinungsbildes Sorge 2zu
tragen. (§ 1 Abs. 5 Ziff. 4 und 5 BauGB).

In diesem Zusammenhang sollten auch die StraBen, Plidtze und
Freibereiche in ihrem dorftypischen Charakter aufgewertet werden.
Ein zusammenhdngendes Ensemble, das die Bereiche Brunnenplatz,
St. Agathe, Altes Rathaus und Mihlengasse miteinander verbindet,
wird angestrebt.

Eine Verbesserung der sozialen und Kkulturellen Infrastruktur
durch Schaffung =zusédtzlicher Einrichtungen (Begegnungsstédtte St.
Agathe, Vereinsnutzung im Alten Rathaus, neuer Gemeindesaal der
Evangelischen Kirche) so0ll einergehen mit diesen stadtbild-
pflegerischen MaBnahmen (§ 1 Abs. 5 Ziff. 3 BauGB).

In 6stlichen Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes geht
es vor allem darum, =zusdtzliche Wohnbaufldchen durch eine ge-
zielte Innenentwicklung zu erméglichen (§1 Abs. 5 Ziff. 1 und 2
BauGB). Der Hauptneuordnungsbereich 1ist der Bereich zwischen
Haupt-, Blasi-, Gerber- und KirchstraBge.

Ein weiterer Punkt bei der Bebauungsplanung war der Verkehr (§ 1
Abs. 5 Ziff. 8 BauGB). Die im Zuge des Baus der UmgehungsstrafBe
geplante Umwidmung der HauptstraBe bietet Gelegenheit flr einen
bescheidenen Riickbau. Auch die BlasistraBe sollte eine leichte
Beruhigung erfahren. Fir den alten Dorfkern und die ErschlieBung
der sonstigen Wohnbereiche im Innern bot sich iliberdies an, durch
die Schaffung verkehrsberuhigter und gestalterisch aufgebesserter
Mischflidchen fuBgidngerfreundlicher Zonen zu ermbglichen. Der Be-
darf an o6ffentlicher Parkierung wurde bei der Verkehrskonzeption
bertucksichtigt.




Zu den einzelnen Bereichen

A) Bereich des qualifizierten Bebauungsplanes:

1) Alter Dorfkern und Alt-Fahrnau (nordwestlicher Planungsbe-
reich)

Im Bereich Alt-Fahrnau wird eine Neuordnung angestrebt. Der
Brunnenplatz und die KirchstraBe erhalten eine dorfgerechte Ge-
staltung. Die Scheune Flst.Nr. 31 soll einem Wohnhaus weichen.
Anstelle der Scheunen Flst.Nr. 31 und 33 entsteht eine Einheit
aus drei Reihenhdusern mit ErschliefBung und Carports im Osten.
Diese Bebauung soll 2zweigeschossig werden. Ein weiteres einge-
schossiges Wohngebdude ist fiir das Grundstick Flst.Nr. 24 bei St.
Agathe vorgesehen, wobei der Platzraum zwischen diesem Wohnhaus
und St. Agathe ohne Vorgarten versehen ist und in die 6ffentliche
Gestaltung mit einbezogen wird.

St. Agathe selbst soll Begegnungsstdtte werden. Der Kirchplatz
soll dabei gestalterisch aufgewertet werden. Das Alte Rathaus
wurde zum Blirgerhaus mit Vereinsnutzung umgenutzt. Der Bereich um
das Rathaus wird als Gemeinbedarfsflidche ausgewiesen und mit ei-
ner einheitlichen Pflasterung versehen. Die hinteren Strafenbe-
reiche sollen Mischfléiche mit teilweise 6ffentlicher Parkierung
werden, wobei auf eine separate Ausweisung von Stellplédtzen zu-
gunsten einer freien Aufstellung verzichtet wird. Die Durchfahrt
zur HauptstraBe wird belassen.

Das Gasthaus Léwen (Flst.Nr. 38) erhdlt einen Anbau auf dem
Grundstiick Flst.Nr. 40/1, der vom riuckwdrtigen Bereich aus er-
schlossen wird. Dort ist auch eine Doppelgarage filir das Grund-

stiick vorgesehen.




Fir das Grundstick Flst.Nr. 54/1 wird eine vom Kanal zuriickge-
setzte Bebauung als Einzel- oder auch als Doppelhaus vorge-
schlagen, das lber die Mihlengasse erschlossen wird. Die Miihlen-
gasse soll wieder durchgédngig werden und fiir die umliegende
Wohnbebauung freundlicher gestaltet werden. Von ihr aus wird ein
O6ffentlich zugédnglicher FuBweg zur HauptstraBe gefiihrt.

2) Ostlicher Planungsbereich

Hauptneuordnungsbereich hier ist der Bereich zwischen Haupt-,
Blasi-, Gerber- und KirchstraBe. Hier liegt der Schwerpunkt
bei der Ausweisung von neuen Wohnbaufldchen im Innenbereich.
Der Bereich soll mit 2zweigeschossigen Einzel-, Doppel- und
Reihenhdusern bebaut werden, die von zwei StichstraBen er-
schlossen werden. An der BlasistraBe sind 2 "Baufenster" aus-
gewiesen.

B) Bereich des einfachen, nicht qualifizierten Bebauungsplanes:

Fir bestimmte, als Mischgebiet ausgewiesene Bereiche wurde es
als nicht notwendig erachtet, qualifizierte Festsetzungen im
Sinne des § 30 Abs. 1 BauGB zu treffen, da dort nur geringe
Verdnderungen anstehen. Die Zuldssigkeit von Vorhaben richtet
sich in diesen Bereichen nach dem § 34 BauGB. Sidlich der Ger-
berstraBe werden drei Wohnhduser im Innenbereich vorgesehen,
fir die Baufenster eingetragen werden (im Rahmen eines ein-
fachen Bebauungsplanes) und fir die die ErschlieBung iber Geh-
und Leitungsrechte geregelt werden soll.




Verkehr

Die HauptstraBe bildet zusammen mnit der BlasistraBe das
hauptsédchliche fahrverkehrsméfige Geriist im Planungsgebiet. Im
Zuge des Baus der neuen UmgehungsstraBe verlieren diese
StraBen an Bedeutung fir den Durchgangsverkehr.

Sie koénnen daher nach MaBgabe des verbleibenden Durchgangs-
verkehrs rickgebaut und leicht beruhigt werden. Die Haupt-
strafe erfdhrt in diesem Zusammenhang eine Umwidmung. Die
BlasistraBe wird durch wechselseitig angeordnete Lingspark-
erstreifen neu gestaltet.

Die ErschlieBung der inneren Bereiche geschieht iber fahr-
beruhigte Zonen, die als sogenannte Verkehrsmischflichen eine
gleichberechtigte Beziehung aller Verkehrsteilnehmer gewihr-
leisten soll.

Grinordnung

Durch die Schaffung neuer Wohnbauflidchen werden die vor-
handenen Grin- und Freiflidchenanteile reduziert. Die aufge-
lockerte Bebauung unter weitgehendem Erhalt von Gartenanteilen
erméglicht jedoch weiterhin eine gute Durchgriinung des Ge-
bietes. Es wird verursacht, die versiegelten Fldchenanteile
durch einen hohen Anteil versickerungsfdhiger Beldge gering zu
halten. Neue Baumpflanzungen im Bereich der StraBen- und
Platzbereichsgestaltungen sollen iberdies die Griinvernetzung
verbessern. Zusétzlich wurden entsprechende Pflanzgebote und
Pflanzempfehlungen in den Bebauungsvorschriften festgesetzt,
um die Eingriffe in den Naturhaushalt méglichst gering zu hal-
ten sowie entsprechende Ausgleiche zu schaffen. Den Belangen
des Natur- und Landschaftschutzes wurden i.S. des § 8 a
Bundesnaturschutzgesetz Rechnung getragen.




Ver— und Entsorgung

Abwasserbeseitigung

Wasserversorgung

Strom

Stiddtebauliche Daten

Die Entwasserung der neu 2zu erschlieBen-
den Bereiche erfolgt im Trennsystem.

Die Wasserversorgung wird durch den An-
schluf an das stadtische Versorgungsnetz
sichergestellt bzw. gewdhrleistet werden.

Die Versorgung im Planungsgebiet mit
elektrischer Energie erfolgt 1in verka-
belter Ausfiihrung. Die erforderlichen
Standorte fir Trafostationen werden aus-
gewiesen.

Fliche des Allgemeinen Wohngebietes : 0,51 ha
(Qualifiz. Bereich)

Flidche des Mischgebietes (Qualifiz. Bereich) : 0,46 ha
Flidche des Mischgebietes (Einfacher B-Plan) : 2,76 ha
Summe der Gemeinbedarfsflédchen : 0,99 ha
Summe der O6ffentlichen Grinfldchen : 0,03 ha
Summe der neuen ErschlieBungsfldchen : 0,07 ha




