BEBAUUNGSVORSCHRIFTEN

zum Bebauungsplan fiir das Gebiet "Im Kirchhdlzle"

Bebauungsplanénderung fiir das Teilstiick "Kirchhélzle" im Bebauungsplan "Katzenloh-
Schornematt" vom 28. Juni 1963 der Stadt Schopfheim

l.

2,

4.

A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23. Juni 1960 (BGBI. I S. 341)
(BBau@), in der Fassung vom 18. August 1976 (BGBL. I S. 2256).

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Bau-
nutzungsverordnung), in der Fassung vom 15. September 1977 (BGBI. I
S. 1763).

§§ 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) vom 19. Januar 1965
(BGBL. IS. 21).

§8 3,7, 9, 16 und 111 der Landesbauordnung fir Baden-Wiirttemberg,
in der Fassung vom 20. Juni 1972 (Ges.Bl. S. 99).

B. FESTSETZUNGEN

I. Art der baulichen Nutzung

§ 1 - Baugebiet

Der gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist allgemeines
Wohngebiet (WA) gemiB § 4 BauNVO.

§ 2 - Ausnahmen

Die in § 4 BauNVO ausnahmsweise zul#dssigen Anlagen sind nicht Bestand-

teil des Bebauungsplanes.



§ 3 - Festsetzungen

Festsetzung nach § Q‘Abs. 4 BauNVO (beschrénkende Festsetzung in Wohngebieten):

Es sind nur Wohngebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zulissig.

§ 4 - Neben- und Versorgungsanlagen

1. Auf den nicht (berbaubaren Grundstiicksfldchen sind Nebenanlagen im
Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO nicht zul#ssig, ausgenommen sind Wasche-
stangen o.&., sowie im hinteren Grundstiicksbereich auf die gesamte Grund-
stiicksbreite und eine max. Tiefe von 1,50 m, gemessen von der hinteren
Grenzkante, Mauern, gemauerte Nischen, Pergolen, Holzz&une und mit
Flachdach versehene offene Gerdteschuppen. Diese Anlagen diirfen eine

max. Hohe von 2,50 m nicht {iberschreiten.

2. Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO konnen als Ausnahme

zugelassen werden.

3. Nebenanlagen gem&B § 14 Abs. 2 BauNVO miissen eingeschassig erstellt

werden. Die Traufhthe darf 2,50 m nicht iiberschreiten.

II. MaB der baulichen Nutzung

§ 5 - Allgemeines

1. Das Ma@ der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Festsetzung

der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse.

§ 6 - Zuldssiges MaB der baulichen Nutzuné

1. Die Festsetzung der Grundfldchenzahl und der Zahl der Vollgeschosse

erfolgt durch Eintrag im LLageplan.

/25 Die Zahl der Vollgeschosse wird jeweils zwingend (2 Vollgeschosse) fest-

gesetzt.



3.

Das UntergeschoB wird als Hauptgescho gerechnet, wenn seine Héhe
vom natirlichen Gelande bis OK dariiberliegender Decke, gemessen an

der vordersten GebdudeauBenkante, mehr als 1,20 m betrigt.

Von der Zahl der Vollgeschosse kann eine Ausnahme gemaB § 17

Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen werden.

III. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfl&achen

7 - Bauweise

Fir das gesamte Planungsgebiet wird die offene Bauweise gemiB

§ 22 Abs. 2 BauNVQO festgesetzt.

Die Eintragung der Gebaudegryppen im Gestaltungsplan qilt als Fest-
setzung gem#B § 22 Abs. 2 BauNVO.

Fir die Gruppierung der Baukorper, die Stellung sowie fir die Dachform

sind die Eintragungen im Gestaltungsplan maBgebend.

§ 8 - Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen, StraBenbegrenzungslinien und {iber-

baubaren Grundstiicksflachen erfolgt durch Eintragung im Lageplan.

Die Flachen auBlerhalb des Sichtdreiecks zwischen sidlichem Fahrbahnrand

der K 6336 und der nordlichen Bebauungsgrenze (siehe Eintrag im Baulinien-

und StraBenplan) sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. In diesem Bereich

sind jedoch Bdume und sonstige Bepflanzungen sowie StraBen und Wege zu-

lassig.

Zufahrten und Zugénge zur KreisstraBe K 6336 werden nicht gestattet. Die

Grundstiicke sind entlang der StraBe mit einem Zaun ohne Tir und Tor abzu-

grenzen.




§ 9 - Grenz- und Gebidudeabstand

Der Abstand der Geb&ude von den StraBen und Wegen richtet sich nach den

Eintragungen im Lageplan.

IV. Baugestaltung

§ 10 - Gestaltung der Bauten

e Die Grundrisse der Gebdude werden bestimmt durch die festgelegten

Baulinien und Baugrenzen im L ageplan.

2. Die ErdgeschoBhéhen der Haustypen sind festgelegt und aus der Anlage 3
ersichtlich. Geringe Abweichungen an diesen Héhen sind nur dann még-

lich, wenn die ganze Hausgruppe entsprechend angepa3t wird.

e Die GeschoBhohen bzw. die OK der Dachdecken sind im Schnittplan

ebenfalls festgesetzt.

4. Als Dachart ist ausnahmslos das Flachdach festgelegt. Die Dacher miis-
sen mit Kies belegt werden.
Dachaufbauten wie Treppenaberlichter, kleine Pultaufsitze sind als
Gestaltungselemente vorzusehen. Lichtkuppeln sind im Rahmen der

L. BO zul&ssiqg.

S Die Ausbildung der Flachddcher kann teilweise als begehbare Terrassen
ausgefihrt werden. Auf diesen Terrassen sind leichte Holzaufbauten
(Pergolen) vorzusehen. Ausgenommen sind voll {iberdachte Terrassen-
décher. Die Verwendung von durchlassigen Kunststoffmaterialien ist

nicht zul3ssig.

§ 11 - Werbeanlagen und Automaten

Werbeanlagen sind im Planungsbereich nur an der Stitte der Leistung zulds-
sig, wenn sie die allgemeine Gestaltung der Anlage nicht verunzieren. Alle

Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig.




§ 1la - Verkabelungen

Niederspannungsleitungen sind im gesamten Plangebiet zu verkabeln.

2.

2.

§ 12 - Garagen und Einstellplitze

Die Garagen und Einstellplatze sind als Gemeinschaftsanlagen im L age-

plan festgesetzt.

Die Garagen sind eingeschossig zu errichten. Die Décher sind, soweit

sie sich im Bereich der in den Hang eingebauten Garagen befinden, mit
Humus zu belegen und zu begriinen. Alle Garagend&cher sind als Flach-
dacher auszubilden, die Héhe der Garagen darf bis OK Dachkante 2,70 m

nicht (berschreiten. Die Garagentore sind in Holz vorzusehen.

Vor jeder Garage mit direkter Zufahrt von éffentlichen Verkehrsflachen

sind Staurdume mit ausreichender Lange (mindestens 5,00 m) anzulegen.

§ 13 - Einfriedigungen

Die Einfriedigungen sind fir die einzelnen StraBenziige bzw. die zusammen-

hangenden Griinflachen mdaglichst einheitlich zu gestalten.

Die Einfriedigung der einzelnen Grundstiicke kann wie folgt gestaltet

werden:

a) Die zu (iberwindenden Héhenunterschiede kénnen mit Sichtbeton-
stiitzwianden sowie mit Natursteinsockeln tiberbriickt werden.
Die Sockelhthe soll bis max. 40 cm {iber das vorhandene Gelinde

bzw. Uber die neu geschaffene Gartenhthe erfolgen.
b) Einfache Holzz&une, ggf. mit Heckenhinterpflanzung.

c) Die Verwendung von starkfarbigen Kunststeinen sowie von Stachel-
draht ist untersagt. Naturstindige Hecken und Gehglze sind vorzu-

ziehen.

d) Alle anderen Arten der Einfriedigung bediirfen der Genehmigung

durch den Gemeinderat und die Baugenehmigungsbehérde.




§ 14 - Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

1. Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind gem&B Anlage 3

(Hshenplan) analog auszufiihren.

2. Die Géarten sind als Ziergdrten oder Rasenflachen anzulegen und zu unter-

halten.

3. Die Geh- und Fahrwege (private Verkehrsflichen) auf dem Grundstiick
missen befestigt und gepflastert werden. Verbundpflaster oder natiirliches

Kleinpflaster sind Asphaltfldchen vorzuziehen.

4. Alle beabsichtigten Auffiillungen und Abtragungen gegeniiber dem bis-
herigen Geldnde sind im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden Plan-

ur.terlagen priiffahig zu belegen (n'ir wesentliche Verinderungen).

§ 15 - Pflanzgebot

Zur spateren Wiedereinbindung der Gesamtanlage in das Landschaftsbild wird

fur das Planungsgebiet ein Pflanzgebot aufgestellt.

1. Die vorhandenen Baume, die vor der BaumaBnahme nicht unbedingt ent-

fernt werder rnissen, sind zu erhalten.

25 Das Pflanzgebot beschréankt sich auf die Anordnung von Baumreihen in
mittlerer GriéGe, Kronendurchmesser ca. 5 - 6 m. Vorzuziehen sind ein-
heimische Baumarten, nur Laubbdume (Akazien, Kastanien, Buchen,

Linden etc.).

3. Das Pflanzgebot ist im Baulinienplan eingetragen. Die Gestaltung der

tibrigen Pflanzflachen (in den Garten) bleibt den Besitzern {iberlassen.




§ 16 - Verkehrslarmimmission

Das Gutachten iiber die Verkehrslarmimmissionen im Wohngebiet wird Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes und der Bebauungsvorschriften. Das Baugebiet

wird in die Schallschutzklasse 2 und Schallschutzklasse 1 aufgeteilt.

Schallschutzklasse 2

Nordfassade sowie Obergeschosse der West- und Ostfassade der geplanten
Wohnbebauung, jedoch nur der beiden nérdlichsten Wohngebé&ude;

Ostfassade &stlichste Hauszeile.

Schallschutzklasse 1

West- und Ostfassade ObergeschoB der geplanten Wohnbebauung ab dem
3. Haus von Norden;
Nordfassade bestehende Bebauung;

Obergeschosse West- und Ostfassade bestehender Bebauung.

Larmmindernde MaBnahmen:

a) Im AuBenbereich in den Gartenhofen Larmschutzwiande bis 2 m Hohe

uber Grundflache in einer schallabsorbierenden Ausfihrung.

b) Isolierglasfenster, bestehend aus 2 x 4 mm mit 24 mm Luftzwischenraum

und umlaufenden Rahmen-Lippendichtungen in den Fensterrahmen.
Diese MaBnahmen fallen in die Fassadenteile der Schallschutzklasse 2.

c) Im Bereich der Schallschutzklasse 1 schallddmmende Fenster mit
schallgedampften Liftungskasten. Die Liiftungsk&dsten sind auf eine
Normalschallpegeldifferenz, die um 10 dB Uber der erforderlichen

Schallddmmung der Fenster liegt, auszulegen.




Technische Anderungen missen den Nachweis der Gleichwertigkeit erbringen.

Grundlage des Gutachtens ist die DIN 18005 Vornorm - Schallschutz im St&dtebau -
vom Mai 1971.

Bei Anderung der gesetzlichen Grundlagen (Verkehrslarmschutzgesetz) kénnen
die LarmschutzmaBnahmen entfallen, wenn die Immissionsgrenzwerte eingehalten

sind.

Schopfheim, den ( 7, Ci.i,




Bebauungsplan

"Kirchholzle" Wiechs

Ubersichtsplan 1:5000
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