Stadt Schopfheim

BEBAUUNGSVORSCHRTIFEFTEN

zum Bebauungsplan "Auf der Bremt" der Stadt Schopfheim
fiir den Stadtteil Fahrnau

A) RECHTSGRUNDLAGEN

1.

§§ 1 bis 4, 8 bis 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBl. J. s. 2253) i.V.m. § 4
der Gemeindeordnung fiir Baden Wirttemberg 1in der Fassung vom
03.10.1983 (GBl. s. 578, ber. s. 720) zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 18.05.1987 (GBl. S. 161)

§§ 1 - 27 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) (BauNvo) i.d. Fassung vom
15.09.1979 (BGBl. i S. 1763), zuletzt geidndert durch Verordnung
vom 23.01.1990 (BGBl. i S. 127)

§§ 1 bis 3 der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpla-
nung und die Darstellung des Planinhaltes (Planzeichenverordnung)
vom 30.07.1981 (BGBl. I S. 833)

§ 73 der Landesbauordnung (LBO) fir Baden Wiirttemberg vom
28.11.1983 (BG. S. 770) ber 1984 S. 519) in der geanderten Fas-
sung vom 01.04.1985 (GBl. S. 51)




B) BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(gemdR § 9 BauGB)

1. Bereich des einfachen, nicht qualifizierten Bebauungsplanes nach
§ 30 (2) BauGB

Im Geltungsbereich dieses einfachen Bebauungsplanes richtet sich

die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB.

1.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung werden fiir den rdumlichen Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes folgende Festsetzungen vor-

genommen :

1.1.1 Im Bereich der HauptstraBe wird ein "Mischgebiet"” (MI) gemag
§ 6 BauNVO festgesetzt.

Stidlle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu landwirtschaftli-
chem Nebenerwerbsstellen werden zugelassen. (§ 6 (3) Bau-
NVO) .

1.1.2 Nordlich der Hammerschmiedgasse wird nach § 8 BauNVO ein Ge-
werbegebiet (GE) festgesetzt. Dieses Gewerbegebiet wird nach
§ 9 (1) 24 BauGB dahingehend eingeschrinkt, daB8 nur nicht
wesentlich stérende Gewerbebetriebe im "Eingeschrankten Ge-
werbegebiet" (GE-E) zugelassen werden. Ausgeschlossen werden
Nutzungen, bei denen eine tberschreitung der fiir Mischgebie-

te zulissigen Immissionen gegeben ist.
1.1.3 Fiir den nordwestlichen Teilbereich (Teilfldachen von Lgb.Nr.
107, 108, 109, 110, 55/6 u.a.) wird ein "Mischgebiet" (MI)

festgesetzt.

2. Bereich Feuerwehrgeriatehaus und Bauhof

Fiir den Bereich Feuerwehrgeritehaus und Bauhof wird gemag § 9
Abs. 1 Nr. 5 BauGB eine Fliache fiir den Gemeinbedarf festgesetzt.




3. Bereich der Kleingartenanlage westlich vom Gewerbekanal >

Fiir diesen Bereich wird gemdB § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB Griinfldche

als 6ffentliche Griinflidche mit der Zweckbestimmung "Dauerklein-

garten" sowie private Griinflidche (Lgb.Nr. 113) festgesetzt.

3.1

Art und MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) BauGB

Zulassig sind eingeschossige Gartenlauben und Geschirrhiit-
ten, die der Aufbewahrung von Garten- und sonstigen Gerdt-
schaften und auch dem Aufenthalt dienen, Jjedoch =zur Uber-

nachtung nicht bestimmt sind.

Der umbaute Raum darf einschlieBlich eines Vordaches oder

einer iliberdachten Terrasse 35 m3 nicht iiberschreiten.
Gewachshduser bis 15 cbm werden zugelassen.

Je Parzelle kann eine Pergola mit max. 12 m? Grundfldche er-

richtet werden, die Anschluf an das Gartenhaus besitzen muB.

Fiir das Gemeinschaftshaus ist das MaB der baulichen Nutzung
mit einem VollgeschoB festgesetzt (§ 18 BaulNVO). Griinflache
- offentliche Griinanlage gemdf § 9 (1) 15 BauGB - Bauliche
Anlagen sind nur zulidssig, soweit sie der 6ffentlichen Griin-

fliache zuzuordnen sind.
Innerhalb der Gesamtanlage wird eine Flache fiir Kleintier-
haltung (Kleintierzuchtverein) ausgewiesen. Die dafiir not-

wendigen Kleintierstdlle werden ausnahmsweise zugelassen.

Bauweise gema § 9 (1) 2 BauGB

Die Gebiude sind mit Grenzabstand im Sinne der offenen Bau-

weise gemdf § 22 (2) BauNVO zu errichten.




3.3 tiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflidchen gem. §
9 (1) 2 BauGB

In einem Teil der Kleingartenanlage ist die iliberbaubare Fla-
che durch Baugrenzen festgelegt. Die Errichtung von Garten-

hiusern ist dort nur innerhalb dieser Baugrenze zuldssig.

In Parzellen, in denen keine Baugrenzen eingetragen sind,

kann die Stellung der Gebiude frei gewahlt werden.

Bei allen Gebduden ist ein Abstand zur Parzellengrenze und

zu den Wegfliachen von mindestens 2 m einzuhalten.

3.4 GroRe der Grundstiu.ke gemaB § 9 (1) 3 BauGB

Die Fliache der Parzellen fiir die Dauerkleingdrten soll zwi-

schen 200 m? und 300 m? betragen.

3.5 Verkehrsflidchen gemaR § 9 (1) 11 BauGB

Die Verkehrsflichen gliedern sich entsprechend den Planein-

zeichnungen in

- mit Kraftfahrzeugen befahrbare Wege
- notwendige Stellplatze

- private Wege
Die privaten Wege in der Grinflache -Dauerkleingadrten- sind

nur fiir die Benutzer der jeweiligen Anlagen begehbar und in

Ausnahmefillen befahrbar.

3.6 Versorqungsflachen gemdf § 9 (1) 12 BauGB

Fiir die gesamte Anlage werden 2 offentliche Anschliisse vor-
gesehen. Die Entnahme von Wasser aus dem rickgebauten Gewer-

bekanal darf nur manuell mit Schopfgerdten erfolgen, elek-

trische Pumpen und dhnliches sind nicht gestattet.
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6.

3.7 Pflanzgebot gem3dB § 9 (1) 25 BauGB

3.71 Durch Planeinzeichnung sind in der Griinflache -Dauer-
kleingirten - Gehdlzpflanzungen entlang der offentli-
chen Wege festgesetzt. Fiir die Bepflanzung sind heimi-
sche, landschaftsgemidBe Biaume und Strducher zu verwen-

den.

3.72 Parkplitze sind durch randliche Geholzpflanzung einzu-
griinen und mit Bidumen zu iiberstellen. Je finf Stell-
platze ist ein Baum zu pflanzen. Als Baumarten sind nur
landschaftsgemiBe, heimische Arten anzulegen, wie Hain-
buche, Traubeneiche, Esche, Stieleiche, Spitz und Berg-

ahorn usw.

Bereich Spielplatz / Abenteuerspielplatz (siidwestlich vom Kanal)

Fiir diesen Bereich wird eine 6ffentliche Griinfliache nit der

Zweckbestimmung "Spielplatz" und "Bolzplatz" festgesetzt.

Bereich Gewerbekanal

Der Gewerbekanal wird fiir Erholungszwecke naturnah zuriickgebaut.
Im zeichnerischen Teil ist dieser Bereich z.T. als offentliche,
z.T. als private Griinfliache mit der teilweisen Eintragung der

neuen Wasserfldchen festgesetzt.

Das Baugebiet "Auf der Bremt" und seine Teilgebiete

ostlicher Bereich zwischen HauptstraBe und vorhandener Geldnde-

kante und nordwestlicher Bereich

6.1 Art der baulichen Nutzung

6.1.1 Mischgebiet entlang der HauptstraBe und Bereich Hammer-

schmiedgasse nérdlich Gewerbekanal

Als Art der baulichen Nutzung wird festgesetzt: - "Mischge-
biet"” (MI) nach § 6 BauNvVO fiir die Bereiche entlang der
HauptstraBe. Nach § 1 Abs. 5 BauNVO wird iiberdies festge-

setzt, daB von den nach § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssi-




gen Anlagen Tankstellen nicht erlaubt sind. Im Mischgebiet
sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 Ziffer 1 BauNVO 2zulas-

sig.

Mischgebiet zwischen Gemeinbedarfsfliche (Feuerwehrgerite-

haus und geplantem stiddt. Bauhof) und der Haupterschlie-

RungsstraRe

Als Art der baulichen Nutzung wird "Mischgebiet" (MI) nach §
6 BauNVO fiir den Bereich 2zwischen der Gemeinbedarfsflidche
(Feuerwehrgeriatehaus und geplantem Bauhof) und der Haupter-

schlieBungsstraRe festgesetzt.

Von den gemdB § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzun-

gen werden gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen:

1. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften so-

wie Betriebe des Beherbergungswesens

2. Anlagen fiir Verwaltungen sowie kirchliche, kulturelle,

soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke

3. Gartenbaubetriebe

4. Tankstellen

Die im Mischgebiet gemiaB § 6 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zu-

lissigen Anlagen werden gemdB § 1 Abs. 6 BauNVO ausgeschlos-

sen.

"Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO wird nach § 1
Abs. 5 BauNVO festgesetzt, daB von den allgemein zuldssigen
Anlagen nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht erlaubt sind:

- die der Versorqung des Gebietes dienenden Ldaden sowie

Schank- und Speisewirtschaften.




Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemdB § 4 Abs. 3 Ziff.
1-5 BauNVo als Ausnahme zulidssigen Anlagen werden nach § 1

Abs. 6 BauNVo ausgeschlossen.

Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Ziffer 2 BauNVo kdnnen
als Ausnahme zugelassen werden. Sie miissen eingeschossig mit
Satteldach und gleicher Dachneigung wie die Hauptgebdude er-
richtet werden. Die Traufhohe darf 3.00 m nicht iibersteigen.
Sie sollten nach Moglichkeit in die Garagenzeile integriert

oder angegliedert werden.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Die Festsetzungen der Grundflidchenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse erfolgen durch Eintrag im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zulassig. Beziiglich der
Anrechnung als VollgeschoB gelten fiir alle Geschosse und
auch Untergeschosse die Bestimmungen der Landesbauordnung
(LBO) .

Bauweise

Im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ist die offene
Bauweise mit der Einschriankung festgesetzt, daf in diesem

Teilgebiet nur Einzelhiduser und Doppelhiduser zuldssig sind.

Eine Ausnahme davon bildet derjenige Bereich, fiir den eine
abweichende Bauweise festgesetzt ist. Fir diesen Bereich

werden Innenhofhiuser (Atriumhauser) zugelassen.




6.4

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragungen

im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. (Baufenster)

Bei der Bebauung ist in nachbarschaftlicher Abstimmung da-
rauf zu achten, daB die gegenseitige Verschattung moglichst
gering gehalten wird. Versetzte Baufenster werden dazum z.T.

vorgenommen.

Garagen und Stellpliatze (§ 9 (1) 22 BauGB)

Garagen, iiberdachte Stellplatze und Stellplatze sind auch
auBerhalb der Baufenster bzw. in den seitlichen Abstandsfli-
chen nach MaBgabe der in der LBO enthaltenen Bestimmungen
zuldassig. Bei der Integration von Garagen in den Haupthaus-
korper darf nur jeweils eine Garage pro Hauseinheit vorgese-

hen werden.

Es wird dariiber hinaus empfohlen, Haupthausgebidude, Garagen
und Nebengebidude so anzuordnen, daf hofartige Strukturen
entstehen. Dem z.T. noch dorflichen Charakter von Fahrnau

kann so entsprochen werden. (siehe Gestaltungsplan)

Wohnungsbegrenzung

GemiR § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4 BauNVO
sind in Einzelhausern und Doppelhaushilften nur maximal 2
Wohnungen zuldssig.

Dies gilt nicht fiir das Mischgebiet entlang der HauptstraBRe.

Griinplanung (Private Bereiche)

Pflanz- und Erhaltungsgebote, Empfehlungen gemdaf § 9 Abs. 1
Zziffer 25 BauGB.




- Pflanzgebot

Eine grofziigige Durchgriinung des ganzen Plangebietes wird

angestrebt.

Die von den Eigentiimern zu erhaltenden und neu zu pflan-
zenden Biume sind im Zeichnerischen Teil des Bebauungspla-

nes ausgewiesen.

Bei Neubaugrundstiicken ist mindestens 1 hochstammiger,
standorttypischer Laubbaum als Haus- bzw. Hofbaum mittle-
rer GroRe (Kronendurchmesser 5 - 6 m) zu pflanzen, zu
pflegen und zu erhalten. Bei Eingehen der Bdume und Biische

sind entsprechende Efsatzpflanzungen vorzunehmen.

- Im Bereich der offentlichen Wege und der vorhandenen Bo-
schungskante wird entsprechend den Eintragungen im Zeich-
nerischen Teil ein Pflanzgebot festgesetzt. (§ 9 (1) 25
BauGB)

Bestehende Biume in diesem Pflanzstreifen sind zu pflegen
und zu erhalten. Bei Eingehen der Biume sind entsprechende

Ersatzpflanzungen vorzunehmen.

Die Biische im Boschungsbereich sind zu erhalten. Bei Neu-
pflanzungen sind standortgerechte hochstimmige Baume und
Straucharten zu verwenden. Die Errichtung von baulichen
Anlagen im ausgewiesenen Pflanzgebotsstreifen ist nicht

zulassig.

Ausgeschlossen in diesem Bereich werden auBerdem ortsunty-
pische und nicht standortgerechte Pflanzungen wie z.B. Ko-

niferen und Zierpflanzen.

Die standorttypischen Baume und Straducher sind unter 7.11

aufgefiihrt.
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6.8 6ffentliche StraBen, Wege, Griinflidchen, Gemeinbedarfsflache

Der im zeichnerischen Teil eingetragene vorhandene Baumbe-
stand ist auf jeden Fall zu erhalten. Im Bereich des Wende-

hammers ist ein grofkroniger Laubbaum zu setzen.

Die Bepflanzung der o6ffentlichen Griinfldchen mit standortty-
pischen Baumarten, Striauchern, Stauden und Grdsern ist vor-
zusehen. Die ErschlieBungsstraBe in diesem Bereich wird als
Bereich "Zonen-Geschwindigkeitsbeschrinkung, Tempo 30" be-

stimmt.

Ostlich der Gelindekante ist eine Gemeinbedarfsflache fest-

gesetzt.

6.9 Private Griinfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Entlang der Gelandekante im nordlichen Bereich wird eine
private Griinfliache festgesetzt. Diese Flache ist als inne-
rortliche Freifliche von der Bebauung freizuhalten und in

ihrem Charakter zu erhalten.

6.10 Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern gemdB § 9 Abs. 1
Ziffer 26 BauGB

Flachen fiir Auffiillungen, Abgrabungen und Stiitzmauern sind,
soweit sie zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich
sind, 1im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes einzutra-

gen,

7. Bereich zwischen Gelindekante und Gewerbekanal

7.1 Art der baulichen Nutzung

Als Art der baulichen Nutzung wird im verdichteten Bereich

der Reihenhausgruppen "Allgemeines Wohngebiet" (WA) nach § 4
BauNVO festgesetzt.
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Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) nach § 4 BauNVO wird nach § 1
Abs. 5 BauNVO festgesetzt, daB von den allgemein zulassigen
Anlagen nach § 4 Abs. 2 BauNVO nicht erlaubt sind:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Ladden sowie

Schank- und Speisewirtschaften.
Die im Allgemeinen Wohngebiet (WA) gemdB § 5 Abs. 3 Ziff.
1-6 BauNVO als Ausnahme zulidssigen Anlagen werden nach § 1

Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

MaB der baulichen Nutzung

Allgemeines

Die Festsetzungen der Grundflichenzahl und die Zahl der
Vollgeschosse erfolgen durch Eintrag im Zeichnerischen Teil

des Bebauungsplanes.

Der Ausbau des Dachgeschosses ist zuldssig. Beziiglich der
Anrechnung als Vollgeschof gelten fiir alle Geschosse und
auch fiir Untergeschosse die Bestimmungen der Landesbauord-
nung. (LBO).

Bauweise (§ 22 BaulNVQ)

Im Zeichnerischen Teil wird die offene Bauweise fiir fast al-
le Baufenster festgesetzt. Die Baufenster wurden der Uber-

sicht und Lokalisierung wegen durchnumeriert.

Fir die Baufenster Nr. 2, 4, 5, 6, 7, 19, 11, 12a, 13, 14,
15a, 17, 18 und 19 wird die offene Bauweise mit der Ein-
schriankung festgesetzt, daRfR nur Hausgruppen zulidssig sind (§
22 (2) BauNVO). Bei einer Linge der Hausgruppen von mehr als

42 m (ohne Garagen) ist die Hausgruppe unter Einhaltung der

in der LBO geforderten Abstinde zu unterbrechen.




- Fir die Baufenster Nr. 3, 8, 9 und 16 wird abweichende Bau-

weise festgesetzt. 1In diesen Baufenstern sind nur Hausgrup-
pen oder Kettenhiduser zuldssig (§ 22 (4) BauNVO). Beil einer
Lange von mehr als 42 m ist die Hausgrupe durch ein zwi-
schengeschaltetes Garagengebiaude von mindestens 6,00 m Brei-
te zu unterbrechen. Pro Hauseinheit ist je eine Garage zu
integrieren bzw. als angebauter Baukdrper an das Hauptgebau-
de anzuschliefen. ( 9 (1) 22 BauGB)

Fiir das Baufenster Nr. 20 wird offene Bauweise fiir Einzel-

oder Doppelhausbebauung festgesetzt. (§ 22 (2) BauNVO)

Fiir die Baufenster 12b und 15b wird offene Bauweise nach §
22 (4) BauNVO mit der finschrénkung festgesetzt, daB Haus-
gruppen mit je einer zu integrierenden Garage im ErdgeschoB

zuldssig sind. (§ 9 (1) 22 BauNVO)

Fir die mit GGA eingeschriebenen Baufenster entlang der
HaupterschlieBungsstraBe wird eine geschofweise Festsetzung
in abweichender Bauweise vorgenommen. (§9 Abs. 3 BauGB) In
diesenBaufenstern sind im ErdgeschoB die Gemeinschaftsgara-
gen festgesetzt. Im ersten ObergeschoB ist eine Garageniiber-
bauung als Einzelhaus (Penthouse) bzw. Anbau an die Haus-

gruppen zulassig.

Uberbaubare Grundsticksflachen

Die Festsetzungen von Baugrenzen erfolgen durch Eintragungen
im Zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes. Die Baugrenzen
diirfen an der nodrdlichen Seite (Erschliefung) um 1,50 m
iiberbaut werden, sofern die auBerhalb der Baugrenze liegen-
den Bauteile eine maximale Breite von einer halben Hausein-
heit (Reihenhauseinheit) nicht iiberschreiten. Im siidlichen
Bereich (Gartenseite) diirfen iiber die Baugrenzen hinaus
Freitreppenanlagen fiir nach Geschossen getrennte Gartenzu-
ginge gebaut werden. In diesen Fallen sind SichtschutzmaBR-

nahmen gegeniiber den benachbarten Einheiten zulissig. Diese
Regelungen fiir das Uberschreiten der Baugrenzen gelten nicht

fiir das Baufenster 20, die Baufenster 12b und 15b sowie die
mit GGA eingeschriebenen Baufenster. 1In den mit GGA einge-

schriebenen Baufenstern darf die Baugrenze um 1,00 m zur

HaupterschlieBungsstraBe hin mit seitlichen Freitreppen fiur




7.5
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die ErschlieBung der Garageniiberbauung iiberdacht werden.
{Aufgehlauben)

Garagen und Stellplatze (§9 (1) 22 BauGB)

Fir die Hausgruppen der Baufenster 2, 4, 5, 6, 7, 10, 11,
12a, 13, 14, 15a, 17, 18 und 19 werden die Garagen als Ge-
meinschaftsgaragen am Kopfende der Hausgruppen erdgeschossig
so angeordnet, daB sie seitlich angefahren werden konnen.
(s. Zeichnerischer Teil). In diesen Fallen wird pro Hausein-

heit eine Garage vorgesehen.

Der zweite Stellplatz pro Hauseinheit wird in Gemeinschafts-
stellpldatzen (offen oder als Carport) in Senkrechtaufstel-
lung entlang der HaupterschlieBungsstrafe den Garagenbauten
vorgelagert. Im Baufenster 15 sind zusdtzlich zu diesen Ga-
ragen in den ersten _wei Hauseinheiten ausgehend vom Platz

je eine Garage im Haus zugelassen.

Fiir die Hausgruppen bzw. Kettenhausreihen der Baufenster 3,
8, 9 und 16 wird jeweils eine Garage pro Hauseinheit in das
Gebiude integriert bzw. in einem Gliedbau von mindestens 6 m
Breite zwischen zwei Hauseinheiten untergebracht. Der zweite
Stellplatz wird in Senkrechtaufstellung entlang der Haupter-
schlieBungsstrafe in Gemeinschaftsstellpldtzen unterge-
bracht.

Fiir die Garageniiberbauung derBaufenster 12b und 15b wird ei-

ne Garage pro Einheit erdgeschossig vorgesehen.

Im Falle von tberbauung der mit GGA entlang der Haupter-
schlieBung ungrenzten Baufenster wird ein Stellplatz pro

Wohneinheit entlang der HaupterschlieBung in Gemeinschafts-

stellpldtzen untergebracht.
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7.6 Wohnbegrenzung

GemiB § 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB i.V.m. § 4 Abs. 4 BauNVO
sind in Einzelhidusern und Doppelhaushidlften nur maximal 2

Wohnungen zulassig.
In den Baufenstern 12b und 15b ist nur jeweils eine Wohnung
pro Hauseinheit zulidssig. Diese Wohnungen werden 1m Zusam-

menhang mit Mehrgenerationen vorgesehen.

MindestmaBe fiir die Baugrundstiicke (§ 9 Abs. 1 BauGB)

Als MindestmaB fir die Baugrundstiicke im Bereich der Bebau-
ung mit 2. Reihe (125} 12b, 15a, und 15b) werden 220 m? zu-

ziiglich Gemeinschaftsflichenanteile vorgeschrieben.

Griinplanung Pflanz- und Erhaltungsgebote gemdR § 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB

Entlang des an der ostlichen Gelandekante verlaufenden Fuf-
und Fahrradweges wird ein Pflanzgebotsstreifen nach § 9 Abs.

1 Ziffer 25 BauGB festgesetzt.

Ein zweiter Pflanzgebotsstreifen wird im westlichen Bereich
entlang des Kanals bzw. des dort verlaufenden FuBweges fest-
gesetzt. In diesem Bereich sind nur standorttypische Baume
und Striucher zuldssig. Koniferen und ortsuntypische An-

pflanzungen werden ausgeschlossen.

Entlang der HaupterschlieBung werden fiir die privaten Grin-
fliachen, die als Gemeinschaftsfliachen ausgelegt sind, im Zu-
sammenhang mit den Gemeinschaftsstellplatzen Pflanzgebote

festgesetzt.

Entsprechend den Eintragungen im Zeichnerischen Teil sind

groR- bis mittelkronige StraBenbdume als Alleebaume 2zu

pflanzen.
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Die Alleen, die sich auf privaten Grinflachen befinden, sind
von den Eigentiimergemeinschaften auf der Grundlage der unter
7.11 angegebenen Pflanzenliste selbst zu bestimmen und mit

der Stadt abzustimmen.

Die Alleebidume im Bereich der Zonengeschwindigkeit (Tempo 30
- Bereich) sollten dabei einen etwas kleineren Durchmesser
haben als die Alleebidume im Bereich der verkehrsberuhigten
Flache nach § 42 Abs. 4a StVo. (Mittelbereich)

Eine vielfialtige, artenreiche Griingestaltung auch der priva-
ten Bereich’ wird angestrebt. Vorhandene Obstbidume sind so-
weit wie moglich zu erhalten. Die Anlage phantasievoller
Reihenhausgarten als ﬁhtzgérten, Bauerngdrten und Natu.rgar-
ten sowie die Anlage von Feucht- und Trockenbiotopen wird

begriift.

O0ffentliche Griinflachen, straBenbegleitendes Griin

Imn Zeichnerischen Teil sind im Zusammenhang mit der Haupter-
schliefung kleine offentliche Griinflichen sowie Einzelstan-
dorte von Biumen ausgewiesen. Auf diesen sind, entsprechend

den Eintragungen, Alleebidume zu pflanzen.

Fir die zwei groBeren Griinflachen im Bereich der verkehrsbe-
ruhigten Fliche (Quartierpldtze) ist Jjeweils ein grofkroni-

ger Baum als Quartierbaum einzusetzen.

Als mogliche Baumarten kommen in Frage:

Stieleiche - Quercus pedunculata
Sommerlinde - Tilia platyphyllos
Winterlinde - Tilia cordata
RoBkastanie - Aesculus hippocastanum

ERkastanie - Castania sativa

Platana - Platanus acerifolia
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Mogliche Alleebdume sind z.B.
grof: Spitzahorn - Acer platanoides

Esche - Fraxinus excelsior

Stieleiche - Quercus pedunculata

mittelgrof: Mehlbeere - sorbus intermedia

7.10

Feldahorn - Acer campestre

Hainbuche - Carpinus betulus

6ffentliche ErschlieBungsfliachen und Wege (§ 9 (1) BauGB)

Die HaupterschlieBung im ndrdlichen und siidlichen Teil wird
als "Zonen—Geschwindiékeitsbeschrénkung, Tempo 30" festge-
legt. Im mittleren Bereich der Haupterschliefung und in vier
Wohnwegen werden entsprechend den Eintragungen im Zeichneri-
schen Teil verkehrsberuhigte Bereich nach § 42 Abs. 4a StVO
festgesetzt.

Liste der standorttypischen Biume und Stréaucher

Standorttypische Hochstammbaume sind z.B.:

- WalnuBf (Juglans regia)

- Stieleiche (Quercus pedunculata)
- Rotbuche (Fagus silvatica)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Winterlinde (Tilia cordata)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Feldahorn (Acer campestre)

- Esche (Fraxinus excelsior)

Standortgerechte Hochstamm-Obstbdume sind z.B.:

Apfel-, Kirsch-, NuB-, Birnen- und Zwetschgenbiume

Obstsorten mit lokaler Bedeutung:

Mostdpfel: Chrischonler, Dinkelbergrenette, Gut und Schon,
Maicher, Santiklaueser, Tiefputzer, Wildedele,

Bonapfel u.a.
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Mostbirnen: Schweizer Wasserbirne u.A.
Brennkirschen: Niirnberger Rote, Spitzkopf, Stettemer, Wittlinger
Standorttypische Straucharten sind z.B.:

- Heckenrose (Rosa cania)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- Eingriffliger WeiBdorn (Crataegus monogynal)
- Zweigriffliger WeiBdorn (Crataegus oxycantha)
- GeiBblatt (Lonicera xylosteum)

- Salweide (Salix caprea)

- Holunder (Sambucus Higra)

- Wolliger Schneeball (Vibrunum lantana)

- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus europaeus)

Schiitzenswerte, wildwachsende Pflanzen sollten ermoéglicht

werden.
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C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE GESTALTUNGSVORSCHRIFTEN

(gemaB § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO)

1.0

Fiir den Bereich der Dauerkleingirten wird folgendes festge-

setzt:

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 70 LBO)

Gartenlauben und Geschirrhiitten:

Bauwerk einfacher Ausfiihrung mit Satteldach, Vordach oder
Terrasse zulassig. Alle duBeren senkrechten Winde sind in
Holzschalung auszufuhfén. Als Dachdeckung ist die Verwendung
von Ziegel, Faserzementplatten in Schiefer und Wellform in

gedeckten roten und braunen Farbtonen zugelassen.

Pergola: Pergolen sind als Holzkonstruktion mit offenem Dach

zulassig.

Antennen ( § 73 (1) LBO):

AuBenantennen sind mit Ausnahme des Vereinsheimes innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches der Dauerkleingartenanlagen

unzulidssig.,

Einfriedungen (§ 73 (1) 5 LBO)

Parzellen in der Griinflache -Kleingartengeldnde- kdnnen mit
einer Einfriedung bis zu 0,8 m Hohe iiber Geldnde umgeben

werden. Zuliassige Materialien fiir die Einfriedungen:

- Maschendraht mit Holzpfosten oder als Lattenzaum nmnit

schmalen senkrechten Holzplatten.

Die Verwendung von Stacheldraht ist unzulassig. Der Mindest-

abstand zu Fahr- und FuBwegen betriagt zwischen Wegkante und

Einfriedung 60 cm.




Ao

- 19 -

Die Griinanlage -Dauerkleingarten- kann nach auBen hin durch
einen Schutzzaum aus Maschendraht bis 2 m Hohe iiber Gelande
eingefriedigt werden. Der Mindestabstand zu Fahr- und FuBiwe-

gen betriagt zwischen Wegkante und Schutzzaum 60 cm.

Gestaltung nichtiiberbauter Grundstiicks- und Verkehrsfldchen
( § 73 (1) 5 LBO)

Die nichtiiberbauten Grundstiicksfldchen in der Griinflache
-Dauerkleingarten- sind als girtnerisch gestaltete und ge-

nutzte Grinfliachen anzulegen.

Das Abstellen von Wohnwagen ist innerhalb des raumlichen

Geltungsbereiches untérsagt.

Die 6ffentlichen Parkplatze sind mit Schotterrassen oder Ra-

sengittersteinen zu befestigen.

Festsetzung fiir den Bereich zwischen der HauptstraBe und der

N-S verlaufenden Geliandekante sowie die nordwestlich gelege-

nen Bereiche am Kanal

AuBere Gestaltung )§ 73 LBO)

Bei Neubauten ist darauf zu achten, daB der Charakter des
vorhandenen Altbestandes, vor allem an der Hauptstrafe, be-
ricksichtigt wird. Insbesondere ist der dorftypischen Mag-
stiblichkeit, Proportion und Gliederung sowie den Dachfor-
men, Dachneigungen und der Ausbildung der Dachtraufe Beach-

tung zu schenken.

Im Allgemeinen Wohngebiet darf die Hohe der Gebidude von der
im Mittel gemessenen Geldndeoberflache bis zur Traufe

(Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut) betragen:

- bei eingeschossiger Bauwelse: hochstens 4,00 m

- bei zweigeschossiger Bauweise: hochstens 6,50 m

Als Dachart sind bei Neubauten Dacher mit eilner Dachneigung

von 35° - 48° zugelassen. Flachdacher beil Hauptgebduden, Ne-

bengebauden und Garagen sind nicht zuldssig.




- 20 -

Untergeordnete Flachdachbereiche, die in baulichem Zusammen-
hang mit dem Hauptgebidude errichtet werdcen, sind bis zu ma-
ximal 20 % der Grundflache des Hauptgebaudes zuladssig, wenn

sie als Terrasse genutzt werden. Die Dachdeckung hat mit

Ziegeln zu erfolgen.

Verkleidungen aus Kunstoff- oder Asbestzementplatten oder
dhnlichen Materialien sind nicht zulidssig. Es wird enmnpfoh-
len, die Farbgebung der Fassade immer im Zusammenhang mit

den umliegenden Gebiuden, d.h. mit dem Ensemble, zu sehen.

Flir die Bereiche, fir die abweichende Bauweise festgesetzt
wird, sowie die Baufenster im sidlichen Bereich beim Feuer-
wehrgeratehaus gelten die unter 2.1 behandelten Festsetzun-

gen nicht.
Hier gilt:
Es darf die Hohe der Gebidude von der im Mittel gemessenen

Gelandeoberfliche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand-

Dachhaut) betragen:

- bei eingeschossiger Bauweise héchstens 4,00 m
- beil zweigeschossiger Bauweilse hochstens 6,50 m
Im Falle von Flachdidchern wird empfohlen, diese als griine

Dacher auszufiihren.

Garagen und Stellplatze

Samtliche erforderlichen Garagen oder Stellplatze sind in
ihrer nach der Nutzung der Hauptgebiude bedingten Anzahl und
GréBe entsprechend den Bedingungen von § 39 LBO und den je-
weiligen Richtlinien zusammen mit dem Hauptgebdude 2zu pla-
nen. Garagen mit Flachdach sind nicht zul&dssig. Bei freiste-
henden oder angebauten Garagen werden Pult- bzw. Sattelda-

cher mit demselben Bedachungsmaterial wie das Hauptgebaude

vorgeschrieben.
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Fiir die Garagen mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Ver-
kehrsflichen ist ein Stauraum von mindestens 5,00 m auf pri-

vatem Grundstiick anzulegen.

Garagen aus Blech, Faserzement oder dhnlichen Materialien

sind nicht zugelassen.

Festsetzungen fiir den Bereich zwischen Gelidndekante und Ka-
nal (Baufenster 1 - 20)

AuBere Gestaltung (§ 73 LBO)

Fiir die aduBere Gestaltung der Hausgruppen werden SO wenig
wie mogliche und soviel wie notige gestalterische Festset-
zungen vorgenommen, um der gestalterischen Freiheit einen

groBen Spielraum zu geben.

Die Hohe der Gebidude von der im Mittel gemessenen Geldnde-
oberfliche bis zur Traufe (Schnittpunkt AuBenwand-Dachhaut)
darf hochstens betragen:

bei zweigeschossiger Bauweise 6,50 m

Eine Ausnahme kann dort zugelassen werden, wo spezielle Ge-
biudeformen dies begriinden (z.B. Dachloggienhduser mit zu-
riickgesetzten Dachern).

Als maximale Firsthohe wird bestimmt: 10,50 m

Die Firsthohe wird gemessen von OK Fufboden EG.

Innerhalb einer Zeile (Baufenster ist die gleiche Dachform

zu wahlen.

Die Bebauung der Baufenster 12b und 15b

(2. Reihe) hat in einem Zug zu erfolgen.




3.3 Garagen und Stellplatze

Die Garagen und Stellplitze sind entsprechend den planungs-

rechtlichen Festsetzungen vorzusehen.

§ 39 LBO ist dabei zu beachten.

Fir die Garagen mit direkter Zufahrt von 6ffentlichen Ver-
kehrsfliachen ist ein Stauraum vo mindestens 5,00 m auf pri-

vatem Grundstiick anzulegen.

Garagen aus Blech, Faserzement oder dhnlichen Materialien

sind nicht zugelassen.

Stellpliatze und Garagenzufahrten sind méglichst mit wasser-
durchlissigen Wegebelidgen zu pflastern (Rasengittersteine,
Lochziegel bzw. wassergebundene Wegedecke). Als Pflasterma-
terial sind Natursteine oder natursteinahnliche Betonsteine

zu verwenden.

Die Fassaden der Garagen entlang der Haupterschliefung sind

zu begriinen.

4.0 Einfriedungen und Bewuchs

Einfriedungen jeglicher Art zur Sffentlichen Verkehrsflache

sind nach Moglichkeit zu vermeiden.

Lockere Abgrenzungen mit bodenstidndigen Hecken, Straduchern

und Geholzen sind zaunartig den Abgrenzungen vorzuziehen.

Falls Ziune oder Mauern errichtet werden, sollen diese 1 m

nicht iiberschreiten.

Nach Moglichkeit sollen Holzlattenzidune (Senkrechtlattung)
verwendet werden. Stacheldraht ist fiir das gesamte Planungs-

gebiet unzulidssig. Mauern sind zu begrinen.

Entlang den Grundstiicksgrenzen zwischen zwei Bauplatzen sind

Einfriedungen nur in Form einer lebenden Hecke zuldssig.
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Stiitzmauern und sonstige Mauern auf privaten Grundstiicksfla-

chen sind moglichst in Naturstein auszufiihren.

Sichtdreiecke

Im Bereich der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes
ausgewiesenen Sichtdreiecke sind Anpflanzungen nur bis zu

einer Hohe von 0,80 m zuladssig.

Grundstiicke

Verinderungen der Grundstiicksoberfldche sind nach land-
schaftsgirtnerischen Gesichtspunkten durchzufiihren. Die Ge-
lindeverhdltnisse der-Nachbargrundstﬁcke sind dabei sorgfadl-

tig zu beriicksichtigen.

Jegliche beabsichtigte Geldndeverdnderung, Auffiillen oder
Abtragung ist im Baugesuchsverfahren mit ausreichenden priuf-

fihigen Unterlagen mit Gelidndeschnitten an sdmtlichen Gebadu-

dekanten u.a. planlich zu belegen.
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D. NACHRICHTLICH UBERNOMMENE FESTSETZUNGEN ( gemds § 9 Abs. 6 BauGB)

1. Genehmiqungspflicht

AuBer den in § 51 LBO genehmigungspflichtigen Vorhaben sind

weiter genehmigungspflichtig:

1.1 Werbeanlagen jeglicher Art 1.2 Automaten 1.3 Bauten oder
sonstige Anlagen im oder iiber dem Bett des Gewerbekana-
les oder an dessen Ufer, die den Wasserabfluf, die Un-
terhaltung des Gewidssers oder sonstige Belange der Was-

serwirtschaft beeinfluBen konnen.

Zuwiderhandlungen

Zuwiderhandlungen gegen diese Bauvorschriften konnen nach §
74 LBO Baden Wiirttemberg mit entsprechenden GeldbuBen geahn-

det werden.

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen von Festsetzungen des Bebauungsplanes und den
Bebauungsvorschriften gilt § 31 Abs. 1 BauGb, fiir Befreiun-
gen § 31 Abs. 2 BauGB.

Anzeigevarfahren gem. § 11, BauGB
durchgo{inet 27 Mﬁrz b&
Lardratsamt Lorrach

Schopfheim, den 12. Miarz 1990 - Baurechisamt -

“KTaus Fleck Biirgermeister
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