KREIS HEILBRCNN

: BAUCRDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
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o

" LEGCGENDE

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(§ 111 (1)Nr, 1 LBC)

zum Bebauungsplan " Hauptstr , ~Bahnhofstr . -Gartenstr ., "

X1 T -1k

2.11 Dachform

vy

zurn Bebauungspian " HAUPTSTRASSE -~ BAHNHCFSTRASSE - CARTENSTRASSE ¢§ 111 ¢1)Nr. | LEO ) Bauland, Mischgebiet
' ! Mi (§9 (1) Nr, | BBauG u,§ 5 BauNVO )
a) GeschoBBzahl Z [Tu. lI+D = Satteldach
' ) b VERFAHRENSVER MERKE::
©) RECHTSGRUNDLAGEN b) Geschofdzahl Z 1 = Flachdach mit ; Zahl der Voligeschosse, Hauptgebiude T
ach Eintrag im L lan
'+ §§ 2u, ® BBauG (.d.F. vom 18,8,1978 (BGBL.l 5.2268) (BBauG) il b Eg '8 BauNVg in a,g?:,§ o I)_BC ) Als Entwurf gemas § 2 (1) BBauG vom Gemeinderat aufgestellt
Gesimsabschlu \ y : 2. 5, 4430
= : B - - - . - A L 7 NVO mmhaeschluavm .I&‘.?.’l.l L L B R L L B L L B
2, §§ 1 -28 BauNVC i.d.F. vom 15,9.1977 (BGBL .1.S5.1763) (Bau ) @ (Il +D) 2 Vollgesch csge und ein anrechenbares Voll-
3. § 111 LBC fir Baden-Wirttemb .1.d,.F .vom 20.5.1972 (Ges.B1.5.351)/ , ge-schoG im Dachgeschof3 -
21.8.1977 (Ces.B1.5.226) LBC ' : Hochstgrenze Als Satzung gemiB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
2 Vo‘lgeSChosse ZWIngend m .- .20‘?0 .4; o‘.chovo . .Nle(ﬁf‘SChf‘“’t Nr . oqn/t/{Lfoimo -
/B) Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Babauungsplans . @ 1 Vollgeschoss
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrecntlichen Fastsetzungen, 1 :
sowle baupolizeilichen Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoban. z.B. 0,8 Grundflichenzahl (GRZ) Hbchstgrenze Genehmigt geméB § |1 BBauG durch Erla8 des Landratsamtes
2.12 Dachnelgung ( Altgrad ) A3, 8. Aa%0 Ab 3o 6AL.24
1y Ne. | LBO (§ 18 BauNVC) Heflbronn vorm ... 8 a0 bassans teseveseina
SCRRE) D) B in Verbindung mit § 17 (9) BauNVC
2) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN : o : -
i i e U SRR R LS AL z.B. Geschoflichenzahl (GFZ) Hochstgrenze Offentl ich ausgelegt gemiB § 12 BBauG (m Blrgermeisteramt
—rge P f s fi setat —u
ln hrgAnzmg der ‘mze‘cmmg w‘rd rOlgendeb eStge e : b) GeSChOBzahl Z I - O = 100 ( § 20 Baquo ) ab “h e :loq.. .q.'. '4:.1?-0 ...........................
. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN I atng IO & 17 DRSS % b
(§ SNr., | BBauG ) ' In Kraft getreten gemaB § 12 BBauG am ... .l‘.g.-' ................
Bauweisen it. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. 35/ '{q ?3

2 "
1.1 BAULICHE NUTZUNG 2413 Firstrichtung

( § © (1) Nr, 2 BBauG In V.mit § 22 BauNVO )

9 (1) Nr. | BBauG 1 1) L8O
(SO () Nr auG ) (S 11360 ) Zur Urkunde Burgermelsteramtt’:sensbo(n
. & Hauptgebdude i parallel zu den im Lageplan ein - 2 Offons Bawvelse \

1101 Art der baulichen Nutzung B et e s e o0 o VO /
(6§ | - 15 BauNVC) gewCegs Mngssy - . ( § 22 (2) BauNVO ) "y
jewealls nach Planeinschrieb g geschlossene Bauweise
Mis Sat ( § 22 (B) BauNVO ) -

{ M1 § & BauNVC) Blrgermeister
J Firstrichtung

i .102 Mag der baullchen Nutzung (§ 111 (1)Nr. | LBC)

‘ (§5 18 - 21 a BaulNVC ) in Verbindung mit § 7 parallel zu den im Lageplan eingetragenen

| Abs . § der BauNVC) ' 2.14 Dachdeckung < D> Symbolen
nach Planeinschrieb (§ 111 (O)Nr, 1 LBC)
Die zulliissige Gaeschofache Im Sinne von § 20 BauNVvC ’ o wehiwelse parallel zu den tm Lageplan ein -
wird um die FHiche notwandiger Garagen, die unter der 2.]8| satteldach getragenen Richtungskreuzen,
Geléndeoberfliche hergestellt werden, jedoch max, um 20% zur Dachdeckung sind nur Ziegel zuldssig
erhdht,

Dachform Hauptgebdude nach Eintrag im Lageplan

2.132 Flachdach C§ 111 CIINr. 1 LBO)

1,108 Zahl der Vollgeschosse ' Dachdeckung mit Kiesschiittung begrint, oder als
1 Terrasse. sSD Satteldach
BB .§2LB
(§1 SIRNVO sl & B0 ) 1 Sichtbar bleibende Pappabdeckungen sind nicht
a) Hauptgebdude : nach Eintrag im Lageplan als HOchst- nidsaly. :
grenze mindestens 2 Vollgeschosse o
z.B.48 + 8 Dachneigung Altgrad P
™ -~ e i - =2 %
B Caragen N e R 2.15 Dachaufbauten / Dacheinschnitte nach Eilntrag im Lageplan
C§ 111 CIYNP. 1 LBO ) (§ 111 ()Nr. 1 LBO)
Dachaufbauten sind zulléssig, wenn thre Lénge 40% der Dach- Baulinien awingend, Baugrenzen
lénge nicht Oberschreitet, (hre Einzellédnge sollte max. 2,40 m '
betragen, thre Hohe gemessen bis Schnitipunkt Vorderkante (S 38 @)u. () Baubivo )
1.2 BAUWEISE nach Eintrag im Lageplan Dachhaut max., 1,20 m. lini
' 5 | saulinie EC__
(§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V.mit § 22 BauNVC ) Der Abstand der Dachaufbauten oder Dachelnschnitte von einer Baulinie im ErdgeschoB
den Strafenraum bildenden Giebelwand muss mind. 2,00 m Baulinie O Baulinie im Ober "o
messen. Ausnahmen sind nur zulissig, wenn besondere stédte- T e B MERA
bauliche Griinde dies erfordern. - ————— Baugrenze
2.16 Fassadengestaltung Fliche flir Tiefgarage
L ) Ne, 1 LBC Bau
(S D) ) (§ ©()Nr. 2 BBauG)
| .8 MIT E : A ' '
@ MIT GEHRECHT ZU BELASTENDE FLACHEN 2.181 Gsbéudegliederung r.mm
WS- C1xte. 21 BE ' Wenn mehrere Gabiude 2zu einerm Gebiude zusammen - &:o':fgomge Tiergsrage ( unterirdlaeing
gefasst werden sind dle Fassaden auch bel einem Neubau dedse Y
h t
Cehrechit ULt HRrA GBI 30 zu gliedern, da@ kleinmaBstidbliche Hausbreiten im Varkehrsflachen
wesantlichen geswahrt blelben. Die Einzelbreite eines
_ Gebdudeteils soll 12 m nicht Uberschreiten. QAR L SO el )
| .4 UBERDACHTE STELLPLATZE UND GARAGEN (eingeschossig)
9 (1) Nr.4 i.V. 238 BauNVO
(§:9C12Nr.4 BB ®) ) 2.152 Gliaderung der Fassaden A BARGEN
i f 4 . 3
sind nur auf der Uberbaubaren Grundsticksflache zulissig Dis Erdgescholzons muss stch deutiich von den Ober =
geschossen unterschelden . Gehwege
| .6 TIEFGARAGEN Schaufenster slr.sd deutlich zu strukturteren, zusammen-
héngends Glasflichen von mehr als 8 gm sind nicht zu-
(§ 9 (I)Nr.4 BBauG ) ldssig. Der Wandantell muss mindestens 20% der gesamten Offentliche Parkplitze
£EG - Fassade betragen. ﬂ
Tlefgaragen sind auf der Im Plan ausgewiasenen Fléche und der ' ; &
liberbaubaren Grundsticksfiiiche zulissig. z.B. 247,10 Festzusetzende Hohen der Verkehrsfldchen
2.183 Erker, Vorspringe . z,B. (248,38) bestehende Hohenlage

Mit besonderen Rechten zu belastende Fléchen
(§9 (1) Nr. 21 BBauG )
Gehrecht zugunsten der Allgemeinhelt aurf
privater Grundstiicksfliche

Erker miissen entweder als |_ochfassade - wie 2,162 -
oder mit vertikalar Strukturierung mit einem Achsabstand
von nicht mehr als 1,20 m susgefihrt werden,

1.6 le

m
-

. Pflanzgebot
f 2,154 Material u, Farbgestaltung (§ 9 (1) Nr., 256 a BBauG)

- 2 For dle AuBenhaut von Gabiuden sind glatte und glénzende

1.7 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE ~ Cberfléchen wie Glas, Keramik, Spaltklinker sowie Aspest-
(52 () Nr. 11 BBauG) zementplatten, Schindeln nicht zugelassen,

Vorwlegend sollte Putz oder putz@ihnliche Strukturen ver-

wendat werdean , In Verbindung milt Holz und Naturstein.

Anpflanzen von Baumen

Sandtorte flir Einzelbdume

1.8 PFLANZGEBCT

Bel Farbgebungen an Neubauten, nach Renoviarungen und

(§9 (1) Nr. 25 a BBauG) bei Pflege vorhandener Gebiude ist besonders Rlcksicht E 2
S Oesaninicg P IDRERTE S TINATE 2 | et Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung Kreis Heilbronn An lage !

| .81 Anpflanzen von Baumen Stadt Bel[StEIn

An den im Lageplan angegabenen Standorten sind einheilmische

hochwachsende Laubbidume ( wie Ahorn, Linde, Platane oder s Abgrenzung des Sanierungsgebiets

Eberesche ) zu pflanzen und zu unterhalten., 2337 ELSRQeNcns LNSrgescos &N L_JO[' e O - -

(§ 111 (I)Nr, 1 LBO)
1.8 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN VERKEHRSLARM ' UQ‘&‘MNZ
' Bel Gebduden mit elnem fralllegenden ( alfhbaren ) Untergesch?B Grenze des ridumlichen Geltingsbereichs — s

(§ 9 (1) Nr. 24 BBauG) (V) Ist das UntergeschoB gegenlber dem ErdgeschoB mindestens des Babauungsplans

1,00 m zurickzuversetzen. (§ 8 (7) BBauG )

In den der L 1100 zugewandten Wohnungen sind zum Schutz gegen den

von der VerkshrsstraBe ausgehenden Verkehrsldrm Vorkshrungen

( Grundrissgestaltung, bautechnische Malinahmen ) zu treffen, die

gewZhrileistendal die Richtwerte des La&rmbekiAmpfungseriasses 2.2.GEBAUDEHOHEN( Hichstgrenze )

eingehalten werden, (§ 111 (1)Nr. 8LBO)

Flache fUr Versorgungsanlagen
(§9 (1) Nr. 12 BBauG)

o Bezogen auf die festgelegte Im Mittal gemessens Gelindaocbarfliche
I JOFLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN ( Transform ,Station ) bis zum Beginn des Dachraums @ Trarsformatorenstation

BEBAUUNGSPLAN

, WIRE AT e,/ ' ok s (§ 9 (1) Nr. 12 BBauG ) bei Z (I (I4D)= 7,50 m
i = 3 38 ‘, (2‘.&% M T ; - y bel Z 11 = 6,00 m 9 ?
' oo A = A -S4 > B e s . of S HAUPTSTR-BAHNHOFSTR -GARTENSTR
i =) l121&15 ?"7‘93t b (2‘7""'ma (24747) D‘ i ' . Vo 5 L?“ . e o : ' i . 11IVORTRETEN VON BAUTEILEN ( Erker, Vorspringe ) 2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHENJE%CBEBAUTEN GRUND- 2 o - .
. - - 4 ’ = 1 . i ’ ; ® KE
o R o 208.03 G gra en W~ L7 48)5;’- | (-2‘7 = doﬁﬁo Q% 'LQ 3 ‘ (§ 29 (@) u. (3) BauNVC) ¢§ 111 (1) Nr.g LBO) S
- . » \
- @ [ ] > [ J 2 //‘/ %,?’ - ! fs:md Ubd:rlgj‘e Ba::g:ter‘;: uni Ba‘o:ltme zul#issig wenn sle 25% der Flichen fur Stellplitze und Hoffichen
- ; assagden ge nic rschreaitan. . ¥ v « AAG
- ! (246,74 Ortbeton und Asphalt sind als OberflichenabschluB nicht zuldssig. Stichelicher Byttt g{f;::‘:;;’:& =1 i
| 2.4 FERNSEHANTENNEN ( AuBsnantarnen ) 7000 STUTTGART
" A | N (§ 111 (I)Nr.8 LBO)
('9 Ml “ I+D) \ - Q—D \ . \\\ - “‘ \  ' "\ , pro Gebiude Lst nur elne Antenne 2uliissig, Bebauungsplan ausgearbeltet:
. \ ‘ \ s ’ | ' Bietighaim/Biss., 13.6.1978 /
- 08 @ ‘ ' - M m(Hm) \ \ 1 \ P S U R (246 43) 2.6 WERBEANLAGEN : 5.1.1979/ 18.4.1979
0 |SD4B3° (266,95) = 08 \ VA A \ \\ 3 g x x : €§ 111 NR 1 u. Nr. 2 LBC ) ‘@ £
P : - ¢ , \ ) \ T (2L6."~ ) / Werbaanlagen sind Im Geltungsbereich des Bebauungsplans nur an der ' Anregungen u.Beden
5 ,-"' \ 2 U ‘ \ \ \ — : Stitte und Lelstung und auf der den GeschiiftastraBSen zugewandten - ERPAEL Sutrung £ k:'n dels=
y *0s - ANMERKUNG: Seite der Geblude zuliissig. Sie ist auf dle E hoGz Sinke $u8 Landratammoes U .der Induitnia =u.Hanceis
2‘7 ‘3, I \‘ £ . e r ssig. Sie ist auf die ErdgeschoBzone zu beschr N r. Hellt p
- 06 \ 1] - Hohen in( ) =bekt. Héher i Nichit aulissly sind. s Bletighelm / Biss., 15.1.1960
\ Vi oh ' - Werbeanlagen mit sehr grellerm oder wechsalndem bewegten L icht SR

Hohen ohne ( ) ING.BURO A. RAUSCHMAIER

=proj. Héhen = GroBfléchenwerbung &
: o i +Je ' -— i - Anlagen, die sich nicht in die Umgebung einfligen.
(aut\/etﬂlglmgdasl_jazgrmnmr i Die HShe der Werbeanlagen soll in der Ragel 0,80 m nicht Uberschreiten.
eitbronn vow_1.3. AUG, 1980 . B | Automaten und Schaukistan sind in der Regel nur in Gebdudenischen
Auing: — Gar tens tra e : = {2‘.650‘ # : | . : integriert zugelassen. 200
\ | ASA N 7% s 2&6:6\\ 2 : l MQBSth 7.

ROSSERUNG M=1500)

( 247,25)

Anl
Anlage 1 Lageplan m, Textteil u.Legende
Anlage 2 Begrindung z.Beb.Pl.Entwurf
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