REIS HEILBRCNN
ADT BEILSTEIN

2, BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

2.1 AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN
(8§ 111 (O)Nr, | LBC)

h’EXTTEIL

2,11 Dachform

L.Jm Bebauungsplan " HAUPTSTRASSE - BAHNHCFSTRASSE - GARTENSTRASSE (8§ 111 (1) Nr, | LBC )

a) GeschoBizahl Z Mu. 11+ D = Satteldach
RECHTSGRUNDLAGEN b) GeschoRzahl Z I = Flachdach mit
', §§ 2u, @ BBauG (.d.F. vom 18.8,1975 (BGBL .l S.2266) (BBauG) horizontalem
Gesimsabschlu3

2, §§ 1 -23 BauNVC i.d.F. vom 16,9,1877 (BGEL..1.5.1783) (BauNVO)

3. § 111 LBC fur Baden-Wirttemb . |.d.F ,vom 20.8,1072 (Ges.B1.5.351)/ A
21.6.1977 (Ges.Bl.S.226) LBO

Samtliche innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen,

sowie baupolizeilichen Vorschriften der Gemeinde werden aufgehoban. T ¢ Altgrad )
e Dasimelgeng

(§ 111 ()Nr, 1 LBC)
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN a) GeschoBzahl Z IMu. ll1+ D
In Erglinzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzts

48 4 3°

b) GeschoBzahl Z. I = 0-10°

I+ PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ S Nr. | BBauG )

2.13 F’lr'st:r'tchtung_

1.1 BAULICHE NUTZUNG

(§9()Nr. | BBauG) c (§ 111 () LBC)
Hauptgebiude 4 parallel zu den im Lageplan gin -
I.101  Art der baullchen Nutzung P -
(8§ | - 15 BauNVC) , getragenen Richtungssymbolen.
jewells nach Planeinschrieb :
Mischgeblet

‘ (M1 § 8 BauNVC)

|« 102 MaB der baullchen Nutzung
| (§§ 18 - 21 a BauNVO ) in Verbindung mit § 17

Abs . 8 dar BauNVC) f 2.14 Dachdec
nach Planeinschrieb (§ 111 (M)Nr. | LBC)
, Die zullissige Gescholflache Im Sinne von § 20 BauNvVve 7 5 -
wird um dle Fiiche notwendiger Garagen, die uriter der -131 satteldach
] ol Geléndecberfliche hergestellt werden, jedoch max. um 20% zur Dachdeckung sind nur Ziegel zuldssig
—_ erhsnt,

2,182 Flachdach
1.1083 Zahl der Vollgeschosse Dachdeckung mit Kiesschittung begrint oder als
(§ '8BauNVC u. §2LBC) , Terrasse,

Sichtbar bleibende Pappabdeckungen sind nicht
zul3ssig.

a) Hauptgebiude 3 nach Eintrag im Lageplan als Hbchst-
grenze mindestens 2 VVollgeschosse

b) Garagen, Nebengbdude : 1 Vollgeschoi 2.15 Dachaufbauten / D S Ft ke

(8§ 111 C)Nr. | LBO)

Dachaufbauten sind zuléissig, wenn ihre Lange 40% der Dach-
ldnge nicht Uberschreitet, (hre Einzellénge sollte max., 2,40 m
betragen, ihre HShe gemessen bis Schnittpunkt Vorderkante
Dachhaut max. 1,20 m. :

Der Abstand der Dachaufbauten oder Dacheinschnitte von einer
den StraBenraum bildenden Glebelwand muss mind, 2,00 m
messen. Ausnahmen sind nur z2uldssig, wenn besondere stiddte-
bauliche Grinde dles erfordern.

2

1.2 BAUWEISE nach Elntrag im Lageplan
(§ 8 (1) Nr. 2 BBauG in V.mit § 22 BauNVC)

2.18 Fassadengestaltung
(S 11T ()Nr, 1 LBC)

(.3 MIT GEHRECHT ZU BELASTERNDE FLACHEN
(§ @ (V) Nr. 21 BBauG )

-, 2.181 Gebiudegliederung

Wann mehrere Gebiude zu elnern Gebiude zusammen -
gefasst werden sind die Fassadan auch bel einem Neubau
s0 zu gliedern, dal kleinmafstibliche Hausbreiten im
wesentlichen gewahrt bleiben. Die Einzelbreite eines
Gebaudeteils soll 12 m nicht Uberschreiten.

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit

1.4 UBERDACHTE STELLPLATZE UND GARAGEN (elngeschossig)

- (§9 (1) Nr.4 BBauG ) 1.V. 23 (5) BauNVO )

, 2.152 GCliederung der Fassaden
7| sind nur auf der Uberbaubaren Grundstlicksflache zuldssig.

Die ErdgeschoBzone muss sich deutlich von den Cber -
geschossen unterschelden .
Schaufenster sind deutlich zu strukturteren, zusammen-
.5 TIEFGARAGEN »
‘ hdngende Glasflichen von mahr als 3 gm sind nicht zu-

(§ 8 ()Nr.4 BBauG ) léssig. Der Wandanteill muss mindestens 20% der gesamten
£G - Fassade betragen.

Tlefgaragen sind auf der Im Plan ausgewlesenen Fléche und der
Uberbaubaren Grundstiicksfliche zulissig.
2.183 Erker, Vorsprum

Erker missen entweder als LLochfassade - wie 2,182 -
1.6 leer oder mit vertikaler Strukturierung mit einem Achsabstand
wvon nicht mehr als 1,20 m ausg_e_ﬂ)hrt wearden,

L N

2.164 Material u, Farbgestaltung

. 4 Fur die AuBenhaut von Gebduden sind glatte und glénzende
1.7 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE ; Oberflichen wie 'Glgs. Keramik, Spaltklinker sowie Aspest-
€59 (‘) Nr. 11 BBauG) zementplatten, Schindsln nicht zugelassen.
Vorwlegend solite Putz oder putz@ihnliche Strukturen ver-
‘ | wendet warden , In Verbindung mit Holz und Naturstein.

- 1.8 PELANZGEBCT Bel Farbgebungen an Neubauten, nach Renovierungen und
(§ 9 (1) Nr. 256 a BRauG) bel Pflege vorhandener Gebiude ist besonders Riicksicht
: auf die Gesamtwirkung des Straﬂen— und Platzraumes zu

nehmen ,

A

T L ¢

| .81 Anpflanzen von Baumen

An den im LLageplan angegebenen Standorten sind einheimische

hochwachsende Laubbdume ( wie Ahorn, Linde, Platane oder
Eberesche ) zu pflanzen und zu unterhalten, 2.7 Frellhg:\dea U‘Wmﬂ

(§ 111 (1I)Nr. 1LBO)

1.8 VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ GEGEN VERKEHRSLARM Bei W mit sinem frailiagenden ( sichtbaren ) UntergeschoB

(8§ 901)Nr. 24 BBauG) ('Uz)ol:nt :a Unt.m.:;hoe gegenltiber dem Erdgeschof mindestens
» r ¥ WV‘I &.ll.

In den der L 1100 wwmwmmn sind zum Schutz gegen den
von der VerkahrsstraBe ausgehenden Verkehrslédrm Vorkehrungen
( Grundrissgestaltung, bautechnische MaBnahmen ) zu treffen, die

gewihrleistan,dad die Richtwerte des L A&rmbekimpfungseriasses 2.2.CEBAUDEHOHEN( Hichstgrenze )
eingehalten werden, (§ 111 (A)Nr, 8LEBO)
; Bezogen auf dle festgelegte Im Mittel gemessene Gelidndeoberfliche
1 JOFLACHE FUR VERSCRGUNGSANLAGEN ( Transform.Station ) bis zum EBeginn des Dachraums
(§ 9 (1) Nr. 12 BBauG ) bei Z [l (IM4D)= 7,50 m
bel Z 1l = 8,00 m
bel Z2 1 = 4,00 m
i . 11VORTRETEN VON BAUTEILEN ( Erker, Vorsprings ) 2.3 GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN,;T.EREJC BKEEBAUTEN GRUND-
(§23 (2) u. (3) BauNVC) (8 111 (1) Nr.8 LBO ) i '
sind Uber die Baugrenze und Baulinie zuldissig wenn sie 25% der Flichen fir Stellplitze und Hoffléchen

Fassadenliinge nicht Uberschreiten,
Ortbeton und Asphalt sind als Cberflichenabschlul nicht zuldssly.

2.4 FERNSEHANTENNEN ( AuBenantennen )
. (§111 ()Nr.8 LBO)
{ pro Gebiude Lst nur alne Antenne zulldssig.

2.5 WERBEANLAGEN
(§ 111 N1 u. Nr. 2LBC)

Werbsanlagen sind lm Geltungsbereich des Bebauungsplans nur an der
Stitte und Lelstung und auf der den GeschiiftastraBen zugewandten

Seite der Gebldude zullissig. Sie ist auf dle ErdgeschoBzone zu beschrinken.
l o Nicht zulissig sind &

I - Werbeanlagen mit sehr grellem oder wechselndem bewegten Licht

- GroGfichenwerbung
- Anlagen, die sich nicht in die Umgebung einftigen.

Die HShe der Wearbeanlagen soll in der Regel 0,80 m nicht Uberschreaiten.
Autormaten und Schaukiisten sind in der Regel nur In Gebiudenischen

5 - integriert zugelassen.




