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Kreis Heilbronn TEXTTE ID
Stadt Beilstein
zum Bebauungsplan “Marktplatz"
BEGRUNDUNG A) Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind §§ 2 und 10

des Bundesbaugesetzes yvom 25. Juni
und § 111 der Landesbauordnung fur
6. April 1964 (Gesetzblatt S. 151)

zum Bebauungsplan "Marktplatz"

€ 9 Aba. 6 BRauG)

B) Simtliche innerhalb des rdumlichen
Bebauungsplans bisher bestehenden planungsbauvordnungsrecht-
sowie baupolizeiliche Vorschriften

Pie Begriindung wird nicht Satzungsbestandteil des Bebauungs-

plane. lichen Festsetzungen

werden aufgehoben.

Der Bebauungsplan soll die rechtliche Grundlage zu einer Tell-
sanierung des Ortskerns von Beilstein schaffen.
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Textliche Fegtsetzungen:

Ner bauliche Bestand dieses Gebiets ist ﬁ%&&&é‘%&ﬁ%&%&iﬁ%&m
Die vorhandenen Wohnungen entsprechen zum grofen Teil bezﬁgligh x
der sanitidren Einrichtung und des Wohnwerts nicht den heutiger '
Mindestforderungen.

Aullerdem soll durch die Anlage von Parkplatzen und vom Fahr-

pahnrand getrennt angelegten Gehwegflachen dem Einkaufenden

und dem Handel eine bessere und verkehrssichere Grundlage zur

Entwicklung des Geschaftslebens %ﬁ% werden.

Durch den Bebauungsplan sollen auch die Sichtverhdltnisse im
Zzuge der Hauptstrafle (L. 1100) erheblich verbessert werden.

Die bauliche Nutzung sieht Mischgebiet vor, das bis zu drei-
geschogsig liberbaut werden soll.

Iie Erschlielung erfolgt Uber bereits bestehende Verkelrsan-
lagen. Die Keltergasse soll nur fir den Anliegerverkelr zuge

lassen werdern.

Die voraussichtlichen Kosten der Valnahme . Letragen:
(ohne Crunderwerb- und Abbruchkosten )

\nlage der Versorpungsleitungen: ca 10 000 ,~~ I
nlapge der Gehwege und Parkplatze: ca 50 000,-- L
[negesaal: ca 60 000 ,--~ I

1960 (BGBL. I. S. 341)
Baden-Wiirttemberg vom

Geltungsbereichs dieses

In Frginzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzi:

. Planungsrechtliche Pestsetzungen (§ @ (1) BBauG u.BaulVO)
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1.1 BAULICHE NUTZUNG

WA .

1

hen Nutzung

11 Art der baulic
(§ 6 aulNVo)

Kischgebiet

7ahl der Voll- Grundflichen- Geschofiflédchen-
zahl (GFZ)

peschosse 2 zahl (GRZ)
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.12 Zahl der Vollgeschosse (§ 1& BaulVO in V.

§ 2 (4) LBO)
1 Vollgeschol und 1 Untergeschol zur

Unterbringung von Nebenanlagen und
Garagen - zZwingend -

3 Vollgeschosse gzwingend

(

§ 22 Abs.

1
|

N

& G Abs. 1 Ziff. 1 b YZauG in V. mit
2 BauNV0)

21 geschilossene Bauweise

TELLUNG DER BAULICHEN ANTAGEN

§ 5 Abs, 1 Ziff. 1 b EBauG)

liach den Eintragungen im lageplan

mis
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1.4 GARAGEN UND NEBENANLAGEN

(8 9 (1) e und Nr. 12 BBauG und die §§ 12, 14

und 22 Abs. 4 BaulNVO)

- sind in die Baukdrper einzubeziehen.

1.5 PARK- WD GEHRECHT ZU GUNSTEN PER ALLGEMEINHEIT

(§ ¢ Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Tie im Lageplan besonders dar
Baulandflachen (siehe Legende

)

esteliten privaten
sind mit Park- und

Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit belastet.

Bauordnungsrechtliche Vorschriften (§ 111 LBO)

Ortliche 3Bauvorschriften
2.1 DACHFORN

(8 111 Abs. 1 B

H

1 LBO)

LWCHILE IGUNRG

& 111 Abs. 1 Nr. 1

2.2°D
(
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2.3 DACHDECKULG
(§ 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

T achdach

nach Clntrag im Ipl.

nach Eintrag im Ipl.

ohne Festsetzung

Satteldach Ziegel
2.4 GEBAUDEHCHEN
(& 111 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
A m
€,0 m (gemessen von der im Mittel ge-

bis zur Dachoberkante)

MAE

messenen Oberflache der Keltergssse

zwingend (gemessen von Gehwegouer
kante bis zum Beginn des Tachine

zum. Bebauungsplan "Karktrlate

Bauland (8§ © Abs: 1 Ziff. 1 b u.§ & BauNVO)

Zahl der Vollgeschoese (zwingend)

a) 1 Vollgeschof und 1 Untergeschol
zur Unterbringung von Nebenanlagen
und Garagen

b) 3 Vollgeschosse
Grundfldchenzahl (§ 19 BaulVO)
Geschofflschenzahl (8§ 20 BaulNVO)
Bauweice:

. e ; .- - A
CE S Abs. 1 2iff. 1 b BBauG in V., ale
NP e R .

£ 22 BaullVO Abs. 5)

geschlossene Bauwelse

Dachform (& 4171 Abe, ? Kr. 1 LBQ)

Baulinie (§ 23 Abs. 2 BauNVO)

——————— —— i ——— T ——— A —————_ - ——

a) Baulinie fiir Hausgrund beim Gelande-  esseseeeam—m
anschnitt (EG)
b) Baulinie fiir auskragende Geschosse T TG T T s
(’l- = 2. OG)
M-I
Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaulNvQ)
L a) Baugrenze fiir den Hausgrund beim ———
Gel andeanschnith
b) Bau%renze fiir auskragende Geschosse rep———
,..
\]‘G/‘
¢) Baugrenze flir zurlickgesetzte 2 a2 .
Geschorse (1. - 2. 0G)
Strafenverkehrsflichen e - A ~
(8 O Abs. 1 Ziff. 3 BBaug)  Toprvann GERSSE MISEEEENES
s e
11 Uffentliche Parkflachen : )
2* (8 9 Abs. 1 Ziff. 3 BBauG ) o B
@ Parkrecht und Gehrecht zu Gunsten
- der Allgemeinheit auf privater
P2 Baulandfléche

(§ 9 Abs. 1 Ziff. 11 BBauG)

Kasserflichen (Brunnen) "@ RRUNNEY

Grenze des raumlichen Geltungs-
Lepeiochs des Bebauungsplans
- (§ 9 Abse. 5 BBauG)

o

85 B
b PR

0

TN 40 - 4°

Als Entwurf gemdaf § 2 Abs. 7 BBauG vom Gemeindera

aufgestellt durch Beschluf vom 4242;.(f€3?§§?

und gemsaf § 2 Abs. €& 1t. Bekanntmachung im ¢
imtsviatt Nedb 8., von F:7. €. vis TECY.

sffentlich ausgelegt.

Als Satzung gemdl § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen

on L. P P68 yieacrschrift ¥es $TEF ..

gemal § 11 BBauG durch Erlal des Landratsamtes
Heilbronn vom e R { o 4@: /“"IJ/‘?/

Genehmigt

Uffentlich ausgelegt gemaf § 12 BBauG im Blirgermeisteramt
8- AT T pan..

VOl e v sesssnsons

1t. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr?(

In Kraft getreten gemdll § 12 BBauG am %o %% /767
«}/Kg

Zur Urkunde

KREIS HEILBRONN
STADT BEILSTEIN

ANL.1

BEBAUUNGSPLAN
MARKTPLATZ

(teilweise inderung des Bebauungsplans "Stadtgebiet")

Mafistab 1-500

Gafertigt:

Rietigheim, 27 8. 68
2
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'ALFRED, RAUSCHMAIER
BEEID. UND OFFfNIL BEST. INGENIEUR
FOR VERMESSUNGCSTECHNIK
ZI12VBISTIEHETM
JANNENEEROSTRASSE 43 - TEL. 51080

Mir dieg,Fertipgung:

Bietigheim, 27.4.6¢
B___L—Q"
ALFRED RAUSCHMAIER
BEEID. UND OFFENTL. BEST. INGENIEUR
FOR VERMESSUNGSTECHNIK
712 BIETIGHEIM
TANNENBERGSTRASSE 43 - TEL. 5108Q



