KREIS HEIBRONN
STADT BEILSTEIN

1.9 PFLANZZWANG LEGENDE
= VERFAHRENSVE RMERKE:
e : INA N\ (§9(1)Nr. 25 a BBauG )
- L TN : TEX TTEIL zurm Bebauungsplan
: Eepfl mit Laubbidumen " - S = " Als Entwurf gemaR § 2 (1) BEBauG vom Gemeinderat aufgestellt
zum Bebauungsplan " KLEINFELDLE - KOCHERSGRUND " 5 Bl slls b S durch Beschluss vom .. 8. 40. 4983
3 An den im Lageplan besonders gekennzeichneten Standorten sind e M i il o gt i et i
Erweite Gewerbegebiet " Brihlwiesen-Siechenwiesen u.Brunnenwiesen " 5 3 y
( A ) bodensténdige Laubbdurme zu pflanzen und zu unterhalten. - Bauland, Gewerbegebiet Als Satzung gemaB § 10 BBauG vom Gemeinderat beschlossen
o (§9(1) BBauG u. § 8 BauNvO ) am . A0 4 AS8¢ . .... Niederschrift Nr. ZF...
A) RECHTSGRUNDL AGEN 2 el auG durch andr
1.10 MIT LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN Ge it gemat § 11 BR e agérlaﬂ e abEErobss
1. §§ 2,9 u. 10 des Bundesbaugesetz ( BBauG ) vom 23.6.1960 in der (§9 (1)Nr. 21 BBauG ) Zahl der Voligeschosse Heilbronn vom 224 485 . .
Neufassung vom 18.8.1976 und der Anderung vom 6.7.1979. (§ 18 BauNVO inV. mit §2 LBO) X o
zugunsten der Stadt Belilstein bzw. des Versorgungstrigers zur Offentlich ausgelegt gemaB § 12 BBauG im Blrgermeisteramt
2. §§ 1 - 23 Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) vom 15.9.1977. Fihrung von Abwasser-, Wasserleitungen und elektrische Kabel. 441 3 Vollgeschosse als Hichstgrenze vorn .. o5 4485
3. § 111 Landesbauordnung ( LBO ) fiir Baden-Wirtt. vom 6.4.1954 o % 1 2 Vollgeschosse als Hichstgrenze = 3.5 A9LC
in der Neuf&mg vom 20.6.1972 und der Mmg vom 21.8. 1977 1.11 FLACHE FUR VERSORGUNGSANLAGEN In KraMeWten gﬁmaﬁ § 12 BBallls &N ¢t v e e v sesdes esensene .
und vom 12.2,1980. ( § 9 (1) Nr. 12 BBauG ) it. Bekanntmachung im Amtsblatt Nr. A8) 4985
+ 5 T, z.B. 0,8 Grundflachenzahl ( Hochstgrenze )
- Transformatorenstation - & . I
B) Samtliche innerhalb des ridumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungs— (GRZ ) (6§ 19BauNVO ) Zur Urkunde Blrgermeisteramt Beilste
plans bisher bestehenden planungs- und bauordnungsrechtlichen Fest—
setzungen, sowie friihere baupolizeiliche Vorschriften der Gemeinde D -
P aufgehoben. z.B. (1.6 Gescho@flichenzahl ( Hochstgrenze )

(GFZ) (§20BauNVO )
C) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bauweise

p »
In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt : C§ 9 (1) Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 B 0 )

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
( § 9Nr. 1 BBauG ) b besondere ( abweichende ) Bauweise offen,
jedoch ohne Begrenzung der Gebaudelidngen.

1.1 BAULICHE NUTZUNG

( §9(1)BBauG ) e Baugrenze
(5§ 28 (3)BauNVoO )

1.101 Art der baulichen Nutzung Py
Gewerbegebiet ( GE ) 2. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 111 LEC | Stellung der baulichen Anlagen
( § 8 BauNVO ) Srtlichs Bauvo rscheiftsn (§ 9(1)Nr. 2 BBauG )

Gebaudelangsachsen wahlweise parallel zu den im

1.102 Mag der baulichen Nutzung L ageplan eingetragenen Richtungskreuzen.

( §§ 16 — 21 a BauNVO )

2.1 DACHFORM

111 () Nr. 1 LBO ohne Festsetzung
nach Planeinschrieb als Hichstgrenze €S S )0 ) Verkehrsfléchen
[ (§S8(1)Nr. 11 BBauG )
1.103 Zahl der Vollgeschosse 2.2 DACHNEIGUNG
(§ 18 BauNVO )u. §2 (4) LBO) ( §111 (O)Nr. 1 LLBO) ohne Festsetzung 4 Fahrbahnen
nach Planeinschrieb als Hochstgrenze \ — Gshwege
| 2.3 AUSSERE GESTALTUNG |
i 1.2BAUWEISE (§111 (1) Nr. 1LBO) { befestigter Weg
(§9(1)Nr. 2 BBauG in V. mit § 22 BauNVO )
Baukdrper ab 25,0 m Lange sind durch geeignete baugestalterische ) z.B. (250,00) fastzusetzende Héhen der Verkshrsflichen ¢
b Besondere ( abweichende ) Bauweise offen, Mittel ( Form, Material u. Farbe ) in ihrer L ingsentwicklung zu 9 K,- e /' S H e / [ b ronn A n[ 7
liedern. { 5
jedoch ohne Begrenzung der Gebaudeldngen g ' z.B. 250,00 Geléndehdhen : .
S fO d t B e / [5 ' e n PERTIGUNE - AUSLEGunt. 5.2 P/ . 203 Py
1.3 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN 2.4 GEBAUDEHOHEN Grinfliche als Bestandteil der Verkehrsanlage
(§9(1)Nr. 2 BBauG ) (§111 () Nr. 8 LBO)

S e BEBAUUNGSPLAN
p i N KLEINFELDLE-KOCHERSGRUNC

Gebidudelangsachsen wahlweise parallel zu den im Lageplan

eingetragenen Richtungskreuzen. 2.41 £ lu. 1l

bezogen auf die festgelegte im Mittel gemessene Geldndeoberflache

X R o 0 : bis zum Beginn des Dachraums . o - s .
1.4 GARAGEN UND STELLPLATZE FUR LKW u. PKW R L Fléche flir Aufschiittungen und Abgrabungen (EI'W GeW. Geb/et ,,BI'Uh[WIeSEI'I L
( § 9 (1) Nr. 4 BBauG ) ’ (§9 (1) Nr. 26 BBauG ) . A . i
S i “ _ SiechenwiesenuBrunnenwiesen")
Die Stellflachen fur firmeneigene Fahrzeuge, Besucher- und Fovicvis Bdschungsflache durch den Ausbau der Verkehrs -
Mitarbeiterfahrzeuge sind auf privater Grundstilcksfliche nach — o Fift Basch unten anlagen bedingt.
zuweisen. Die Oberfliche von Hof — und Stellftdchen ist miglichst § _—

wasserdurchliassig zu gestalten. AnschluBbeschrinkung

“xéi’?ﬁ’ §(25399 o = A ' R~ e s B 10 e g YT, N 2enos max. Gebdudehthe 12,0 m :
Sl A ' S - ' " At WL (§9 (1) Nr. 11 BBauG) Q._}_,@;_zgqa_gﬁjgamn&ﬁ
=, o {55
2(;6,/3 1.5 SICHTFLACHEN zu 2.41 u. 2.42 kein Ansch!us der Grundsmck“a an die angrenzende 35
(§ 9 (1) Nr. 10 BBauG ) Verkehrsfliche bzw. Grundstiicksfliache
ausgenommen bautechnisch bedingte Aufbauten bis zu einer HShe van =
Die angegebenen Sichtflichen sind von jeder sichtbehindernden 4,0 m. Mit Leitungsrecht zu belastende Flachen
Bebauung, Bepflanzung, Benltzung und Einfriedigung freizuhalten. e P s (§ 9(1)Nr. 21 BBauG ) j
s et LAW_ Abwasserleitungen / Wasserleitungen
S 2.5 WERBEANLAGEN 111 (1) Nr. 1 LBO i <L s Rand” uad
1.6 ANSCHLUSSBESCHRANKUNG ZUR ANGRENZENDEN VERKEHRS - G N ) PR Sy Elektr.Leitungen ( Freilsitung bzw.Erdkabel )
FLACHE / GRUNDSTUCKSFL ACHE (§ 17 LBO) Pflanzzwang
(§9(1)Nr. 11 BBauG ) Innerhalb eines Streifens von 40,0 m l&ngs der geplanten L. 1100 (§ 98 (1)Nr. 25 a BBauG ) )
gemessen vom auBeren Rand der projektierten Fahrbahn, dirfen = : e Stadtebaul icher Entwurf : ING.BURO A, RAUSCHMAIER
Aus den im Lageplan gekennzeichneten Grundstiicke sind keine keine von der StraBe aus sichtbaren Leuchtreklamen, In einer i Private Flache mit Pflanzgebot Vermessung - Bauleitplanung
’ : Zufahrten und Ausfahrten zur angrenzenden Verkehrsfldche bzw. Entfernung bis zu 20,0 m von der projektierten LandesstraBe auch .
. : 08 7 . 5 W WL ) YTy IV Ve vy eree, o Y v o Grundstlicksfléche zuldssig. keine unbeleuchteten Werbeanlagen erstellt werden. ~EN Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung .
¥ R " y, B — el U _ _ . : —n mﬁ A |- - —— ey < : Im weiteren Bereich sind Leuchtreklamen nur zulassig,wenn keine ( § 16 (5) BauNVO ) Bebauungsplan ausgearbeitet ING.BURO A.RAUSCHMAIER
§ 02 Sl_Bgl e, 5 5. - : Ny ﬁ“ 0, = ' 702 NN RN Weniie st > ‘ WS TR - & Blendwirkung gegenlber der geplanten StraBe hervorgerufen wird. Bietigheim / Biss.,21,12.1982 / 13.6.1983 /
/ R 'o03s A 2he__ . —- S35 08 A vy uvey v T E—1 = A 1.7 GRUNFLACHE ALS BESTANDTEIL DER VERKEHRSANLAGE NUTZUNGSSCHABLONE ( Flllschema ) 29.7.1 ®
| - T O N e y 4 ABST, FLACHE FUR BOSCHUJIGEN 24667, ' ‘/m = ¢ §9(1)Nr. 11 BBauG ) Art der baulichen Zahl der Voll - Lq
- D 4 s N | \ / .49 Nu. i l nS 5, o -
Hohen uber NN = — | VA}IANTE : il €3
;2832 \ ——.PROJ— SSE—DER— -]-0 [ 4 LS R_P_V_ZSI__JZ_ e L . GRZ GFZ Erailia aur Austlibring von {age- J
im neuen System 2 Ssai) ==t S S K p— N e 1.8 HOHENUNTERSCHIEDE ( Einschnitte, Aufschiittungen ) rgénzt aufgrund Anregungen u.Bedenken *\ e |
2 Q"’} < : ~ e 4 u.Gemeinderatsbeschluss v.18.10.1983 it Uffoiticham
= Sel s, . . (§ 9 (1) Nr. 26 BBauG ) Bauweise Dachform ( Ziff. 12 Begrindung ) s “\o/‘
) - . " Bietigheim/Biss., 18.10,1983 NJsungsins®
| e ; Shenunterschiede, die sich durch den Ausbau der Verkehrsanlagen ING.BURC A. RAUSCHMAIER e
= argeben, werden durch Bschungen im Verhdltnis 1:1,5 ausgeglichen. e Grrarvrs Cos panishen Seliyaebere e des -
D Die Béschungsflachen sind im Lageplan zum Bebauungsplan einge - Bebauungsplans
\ i | (§ 9 (7) BBaUG )
A
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| - ! N Anlagen

Anlage 1 Lageplan m. Textteil u.lL egende
Anlage 2 Begrundung z.Beb.Plan
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