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" Schweitzer

Dieser Bebauungsplan tritt mit der ortsiblichen Bekanntmachung seiner
Genehmigung nach § 12 BauGB in Kraft.

7458 Neufra, den 06. Dezember 1988

BUrgermeisteramt
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BUrgermeister

Satzung

Uber den Bebauungsplan

"Hochberg I"

Nach § 10 des Baugesetzbuches in der Fassurig vom 08. Dezember 1986
(BGBL. I. 5. 2233), § 73 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg in
der Fassung vom 28. November 1983 (GBL. S. 770) in Verbindung mit § 4
der Gemeindeordnung fir Baden—WUrttémberg in der Fassung vom 03. Oktober
1983 (GBL. S. 578), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anderung
kommunalrechtlicher Vorschriften vom 18. Mai 1987 (GBL. S. 161), hat

der Gemeinderat der Gemeinde Neufra

den Bebauungsplan "Hochberg I"

als Satzung beschlossen.

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Bei dem rd@umlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist der Lageplan
vom 11.10.1988 maBgebend.

§ 2
Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan besteht aus:
1. Lageplan vom 11.10.1988

2. Begrindung mit zeichnerischem und textlichen Teil

§ 3

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 74 LBO handelt, wer den auf Grund von
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO getroffenen Festsetzungen

des Bebauungsplanes zuwider handelt.
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schitzen zu kodnnen, die in geringem AusmaB beim jetzigen Gewerbegebiet
sowie unter der Erweiterungsflache vorhanden sind, regt die Gemeinde an,
das Gewann "Herdle" unter Naturschutz zu stellen. Damit ware ein Land-
schaftsteil der noch intakte Heckenbiotope aufweist, fiUr die Zukunft in

seinem Bestand gesichert.

2. Grinde fir die Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 7 - 9 BauGB:

Mit dem Bebauungsplan sollen Gewerbeflidchen ausgewiesen werden, damit die
Erweiterung bzw. Auslagerung, sowie Neugrindung von Betrieben méglich sind.
Ohne diese Gewerbefldchen wdre Neufra nicht in der Lage, die Erweiterung

bzw. Ansiedlung eines Handwerkbetriebes oder anderer Betriebe zu ermdglichen.

Sonstige Festsetzungen:

Um den Naturverlust so gering wie mdglich zu halten, werden im Bebauungs-
plan dffentliche Fléchen ausgewiesen, die entsprechend dem zeichnerischen

Teil zu bepflanzen sind und groBteils im Gemeindebesitz verbleiben.

IV. MaBnahmen die zur Verwirklichung des Bebauungsplanes alsbald getroffen

werden sollen :

ErschlieBungsmafnahmen:
Das Gewerbegebiet wird schnellstmdglich, voraussichtlich im Friuhjahr 1989

durch eine ErschlieBungsstraBe sowie Abwasser und Wasser versorgt.

InfrastrukturmaBnahmen:

Die verkehrsméfige Anbindung erfolgt {ber den Ausbau der Gemeindeverbin-

dungsstraBe "Alte Steige" nach Gammertingen.

Gemeinbedarfseinrichtungen:

Der notwendig werdende Feuerldschbehidlter wird im Jahr 1989 gebaut.

V. Kosten:

Die ErschlieBungskosten fir StraBe, Gehweg, Entwasserung, Versorgung und

Bau der StraBe nach Gammertingen betragen ca. 1 Mio. DM.

Begrindung

zum Bebauungsplan "Hochberg I"

L. Ziele und Zwecke des Bebauungsplan "Hochberg I":

Im Flachennutzungsplan aus dem Jahre 1984 wurden in der Gemeinde Neufra Ge-
werbeflachen nur den bereits bestéhenden Firmen zugewiesen. Die Gewerbe-
flachen sind von kleinem AusmaB und fir fremde Betriebe nicht geeignet, da

sie von der Zufahrt her usw. nur von bestehenden Betrieben genutzt werden
konnen.

Seit dem Jahr 1984 sind an die Gemeinde neben der Firma Kanz auch die Firma
Blickle OHG und das Gips- und Stukkateurgeschaft Denkinger mit dem Wunsch
nach Gewerbefléchen herangetreten. Nachdem sich die Bauabsichten der vorge-
nannten Firmen konkretisiert haben, muB die Gemeinde Neufra im Interesse
ihrer Birger und zur Sicherung der Arbeitspldtze neue Gewerbefldchen aus-
weisen. Aus diesem Grund wurde in die Fortschreibung des Flachennutzungs-

planes das neue Gewerbegebiet "Hochberg I" mit aufgenommen.

Bei der Ausweisung des Gewerbegebietes ging die Gemeinde Neufra von den
folgenden Uberlegungen aus:

1. Es mUBte sich um ebenes Gelinde handeln, da sowohl in der Textil-, so-
wie in der Metallbranche nur noch eingeschoBig gebaut wird.

2. Das Gelédnde sollte so nah wie moglich am Ort angeschlossen sein.

3. Die Ausweisung des Gebietes soll am Bedarf orientiert sein, um mog-
lichst wenig Landschaft zu brauchen. Eine spatere eventuelle Erweiterung
sollte moglich sein, und ist in der Fortschreibung des Fléchennutzungs-
planes auch dargestellt.

4. Die Auswahl des Gelandes sollte so erfolgen, daB der Naturhaushalt und
die Landschaft mdglichst wenig beeintrachtigt werden.

Aus diesen Grinden wurde als Standort das Gewann "Hochberg" ausgesucht. Es
erfillt alle Anforderungen. Durch Eingrinung und Durchgrinung des Gewerbe-
gebietes kann der Biotop-Verlust zum GroBteil ausgeglichen werden. Um kinftig

die fir unsere Landschaft typischen Heckenbiotope méglichst umfassend




VI. Finanzierung:

Die ErschlieBungskosten sind von der Gemeinde in den Haushaltsplanen 1988
und Finanzplanung fir das Jahr 1989 finanziert durch Zuschisse, Eigen-

mittel und Kredite. Beitragsfinanzierung kommt nur zu einem kleinen Teil
in Betracht, da bedingt durch die niedrigen Preise fir Gewerbefl&chen in

den umliegenden Gemeinden die tatsachlichen Kosten nicht durchsetzbar
sind.

VII. Bodenordnung:

Das gesamte Gelande wurde von der Gemeinde vor der Beplanung aufgekauft,

und wird entsprechend es Bedarfs der Bauherren parzellisiert und an diese
verkauft.

VITI. Zeitliche Verwirklichung des Bebauungsplanes:

1. Wie unter Punkt VII. bereits aufgefihrt, wurden die Grundsticke von der
Gemeinde gekauft und die ErschlieBung wird bis zum Frihjshr 1989 fir den
ersten Teil (ErschlieBungsstraBe bis zum Wendeplatz) abgeschlossen. Der
hintere Teil wird bei Bedarf erschlossen. Zur Eingrunung, Durchgrinung und
Ausgleich des Biotop-Verlustes werden von der Gemeinde Pflanzgebote
in den Bebauungsplan mit aufgenommen. Diese sind unbedingt einzuhalten, auf
den 6ffentlichen Fl&chen die im Gemeindebesitz verbleiben, ist dies gewahr-

leistet. Bei den privaten wird dies durch entsprechende Gebote durchgesetzt
werden.
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