6 Begriindung — Stddtebaulicher Teil

6.1 Allgemeine Angaben
6.1.1  Zusammenfassung

6.1.1.1  Der zv iberplanende Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles "Firramoos”
der Gemeinde Eberhardzell. Das Plangebiet ist iber die Weiterfihrung der StraBe "Felsenweg" und
"Braunenmoosweg" sehr gut an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung
erfolgt durch eine zentralverlaufende StraBe parallel zur Bestandsbebauung.

6.1.1.2  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansdssigen Bevélkerung. Fir die Gemeinde ist es derzeit nicht maglich, der
Nachfrage an Wohnbebauung gerecht zu werden. Sie muss daher bauleitplanerisch stevernd ein-
greifen und weist zur Deckung des Wohnbedarfs neue Wohnbaufldchen aus.

6.1.1.15  Die Durchfihrung einer Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Umwelt-
berichtes gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht erfor-
derlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kohldcker" im beschleunigten Verfahren erfolgt
(gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

6.1.1.16  Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffs-Regelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf
Grund des Bebauungsplanes "Kohldcker" zv erwarten sind, gelten als im Sinne des § 1a Abs. 3
Satz5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
§13a Abs.2 Nr. 4 BauGB).

6.1.2  Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

6.1.2.1  Der zv uberplanende Bereich befindet sich am nordwestlichen Ortsrand des Ortsteiles "Fiiramoos”
der Gemeinde Eberhardzell. Er wird im Suden und Osten durch die Bestandsbebauung und land-
wirtschaftlichen Nutzwege begrenzt. Stdwestlich und dstlich grenzen die rechtsverbindlichen Be-
bauungspline "Weiherdcker 11" und "Falchendcker West" mit ihrer vollstdndig umgesetzten Be-
bauung an. Im Westen und Norden geht das Plangebiet in landwirtschaftliche Nutzflichen Gber.
Nordastlich des Plangebietes befindet sich gewerbliche Strukturen der Holzbau Graber GmbH.

6.1.2.2  Das Plangebiet ist Gber die Weiterfhrung der StraBen "Felsenweg" und "Braunenmoosweg" sehr
gut an das drtliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt zentral durch eine
StraBe parallel zur Bestandsbebauung. Uber die unmittelbare Nahe zur LandesstraBe L 306 "Zel-
lertaler StraBe" ist dariber hinaus auch die tberdrtliche Verkehrsanbindung gewdhrleistet.

. Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohlcker"
Seite 27 Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.05.2022



6123

6.2
6.2.1
6.2.1.1

6212

6.2.13

6.2.2
6.2.2.1

6.2.3
6.2.3.1

Innerhalb des Geltungshereiches befinden sich folgende Grundstiicke mit den Fl.-Nm. 244/12
(Teilfliche), 269 (Teilfliche), 275 (Teilfldche), 276 (Teilfldche), 276/1 (Teilfldche), 278 (Teilfld-
che), 280 (Teilflache), 281 (Teilfliche) und 307 (Teilflche).

Stiidtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestands-Daten und allgemeine Grundstiicks-Morphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Oberschwabischen Higelland bestimmt.

Innerhalb des Gberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Gebdude. Dariber hinaus
sind keine naturrgumlichen Einzelelemente vorhanden.

Die iiberwiegenden Teile des Gelindes weisen einen leichten Anstieg von Siidosten nach Nordwes-
ten auf. Zur freien Londschaft hin steigt die Topografie weiterhin an. Die Anschlisse sind durch die
Weiterfiihrung der StraBe "Felsenweg" unproblematisch. Der tiefste Punkt des Plangebietes liegt
im Nordosten auf einer Hohe von ca. 686,50 m. NHN. Von dort aus steigt das Geldnde zum
hachsten Punkt, der am Stdwestlichen Rand des Plangebietes liegt, auf eine Hohe von ca. 693,00
m{. NHN. an.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der Ausweisung von Wohnbauflchen zur Deckung des
Wohnbedarfs der ortsansissigen Bevdlkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren in der
Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbaugrundstiicken registriert. Ohne die
Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es der Gemeinde nicht mdglich, dieser Nachfrage gerecht
zu werden. In der Gemeinde gibt es nicht ausreichend verfiighare Bauliicken, Gebdudeleerstinde
oder sonstige Nachverdichtungspotenziale, die die kurz- bis mittelfristige Nachfrage nach Wohn-
grundstiicken decken kdnnten. Durch die Planaufstellung soll ein zukinftiges Wachstum der Ge-
meinde Eberhardzell ermdglicht und auch mittel- bis langfristig das notwendige Wohnraumange-
bot in den jeweiligen Ortsteilen fir eine ausgewogene Bevdlkerungszusammensefzung geschaffen
werden. Der Gemeinde erwdichst daher ein Erfordernis, bauleitplanerisch steuernd einzugreifen.

Ubergeordnete Planungen

Firr den iberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Landesentwicklungsplanes 2002 Baden-
Wirttemberg (LEP2002) des Wirtschaftsministeriums Baden-Wirttemberg maBgeblich:

- 2.6.2/Anhang  Landesentwicklungsachse

"londesentwick- Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten-Bad Waldsee (-Biberach a. d. Rif)
lungsachsen"
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- 3.1.2

- 3.1.6

- 319

- 422

- 5.1.1

- 532

- Kartezu 2.1.1
"Raumkatego-

rien"

Die Siedlungstatigkeit ist vorrangig auf Siedlungshereiche sowie Schwer-
punkte des Wohnungsbaus und Schwerpunkte fir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen zu konzentrieren.

Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnungen von Raumnut-
zungen, inshesondere der Funktionen Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten,
dass verkehrsbedingte Belastungen zuriickgehen und zusdtzlicher motorisier-
ter Verkehr moglichst vermieden wird. [. . ]

Die Siedlungsentwicklung ist vorrangig am Bestand auszurichten. Dazu sind
Maglichkeiten der Verdichtung und Arrondierung zu nutzen, Baulicken und
Baulandreserven zu beriicksichtigen sowie Brach-, Konversions- und Altlas-
tenflichen neuen Nutzungen zuzufishren. Die Inanspruchnahme von Bdden
mit besonderer Bedeutung fir den Naturhaushalt und die Landwirtschaft ist
auf das Unvermeidbare zu beschriinken.

Lur langfristigen Sicherung der Energieversorgung ist auf einen sparsamen
Verbrauch fossiler Energistrdger, eine verstirkte Nutzung regenerativer Ener-
gien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem
Wirkungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertrigliche Energiegewinnung, eine
preisginstige und umweltgerechte Versorgung der Bevdlkerung und die ener-
giewirtschaftlichen Voraussetzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimi-
schen Wirtschaft sind sicherzustellen.

Zum Schutz der Gkologischen Ressourcen, fir Zwecke der Erholung und fir
land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind ausreichend Freirdume zu si-
chern.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeigneten Boden und
Standorte, die eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produktion ermdg-
lichen, sollen als zentrale Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen
nur in unabweisbar notwendigem Umfang fir andere Nutzungen vorgesehen
werden. Die Bodengite ist daverhaft zu bewahren.

Darstellung als lindlicher Raum im engeren Sinne.

6.2.3.2  Fir den Uberplanten Bereich sind v.a. folgende Ziele des Regionalplanes Region Donau-lller, ver-
bindlich erkldrt am 24.09.1987 mit Bescheid Az.: VIl 6942/30 bzw. Bescheid Nr. 5522-42-7955,
verdffentlicht durch: Bayerischer Staatsanzeiger Nr. 43 vom 23.10.1987 (Beilage 9/1987) bzw.
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Staatsanzeiger fir Baden-Wiirttemberg Nr. 84 vom 24.10.1987); 1. Teilfortschreibung in Kraft ge-

freten am 28.08.2001 nach Verdffentlichung im Bayerischen Staatsanzeiger Nr.8 vom
23.02.2001 und Staatsanzeiger fir Baden-Wirttemberg Nr. 33 vom 27.08.2001 maBgeblich:

- AI2.11

- AII2.0.0.3

- AlIN2.14

- BI1.2

- BITLI

- BIITT

- BIlT4

- BIV1I

Der landliche Raum [...] soll in seiner Funktionsfahigkeit gesichert und ins-
besondere in den dinn besiedelten Randbereichen der Region durch Verbes-
serung der wirtschaftlichen, sozialen, und kulturellen Verhdltnisse gesichert
und gestarkt werden.

[...] Die spezifischen Vorteile des landlichen Raumes [sollen] z.B. im Bereich
der Siedlungs-Tatigkeit stdrker genutzt werden.

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung: Ulm/Neu-Ulm-Laupheim-Bi-
berach

Flachen-Nutzungen mit wesentlichen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
charakteristische Landschaftsbild [. . .] sollen mdglichst vermieden werden.

Die gewachsene dezentrale Siedlungs-Struktur [. ..] soll erhalten und unter
Riicksichtnahme auf die natiirlichen Lebensgrundlagen entsprechend den Be-
dirfnissen der Bevolkerung und der Wirtschaft weiterentwickelt werden. Dabei
sollen die innerhalb der Region unterschiedlichen landschafts-spezifischen
Siedlungsformen erhalten werden.

Die Siedlungstatigkeit soll sich [...] in der Regel im Rahmen einer organi-
schen Entwicklung der Gemeinden vollziehen.

Eine Zersiedlung der Landschaft soll verhindert werden. Besonders exponierte
und weithin einsehbare Landschafisteile [. ..] sollen grundsdtzlich von einer
Bebauung freigehalten werden. [...]

Lur Erreichung des angestrebten wirtschaftlichen Wachstums und zur Vermin-
derung der Konjunktur-Empfindlichkeit soll [ . .] auf eine mdglichst ausgewo-
gene Branchen-Struktur hingewirkt werden.

6.2.3.3  Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fir diesen Bereich relevanten Zielen des
Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP2002) sowie des Regionalplanes Region Donau-lller.

6.2.3.4  Der regionale Griinzug, landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Wasserschongebiete sowie Vorrangbe-
reiche fir Bodenschitze sind von dem Gberplanten Bereich nicht betroffen.

6.2.3.5 Die Gemeinde Eberhardzell verfiigt iber einen rechtsgiltigen Flachennutzungsplan. Die dberplan-
ten Flichen werden hierin als "Wohnbaufliche" und "Flichen fir die Landwirtschaft" dargestellt.
Der Flichennutzungsplan befindet sich jedoch derzeit in der Fortschreibung - hierin werden die
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Flachen des Plangebietes bereits als "Wohnbaufldche in Planung" beriicksichtigt. Daher kann an-
genommen werden, dass der Bebavungsplan kiinftig aus dem Flachennutzungsplan herausentwi-
ckelt werden kann.

6.2.3.6  Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes befinden sich keine Denkmler im Sinne
des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wirttemberg (DSchG).

6.2.3.7 Inhalte von anderen bergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vorgaben werden durch
diese Planung nicht tangiert.

6.24  Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Planung

6.2.4.1  Der iberplante Bereich als Wohnbauflache erscheint aufgrund seiner Nhe zum Ortskern, seiner
bereits vorgegebenen Siedlungsstruktur und der durch die bestehenden Anschliisse gesignet. Wei-
terhin ist eine problemlose ErschlieBung des Plangebistes dber die Weiterfiihrung der StraBen "Fel-
senweg" und "Braunenmoosweg" maglich. Der Bereich ist weder exponiert, noch greift er unnatiir-
lich in die Landschaft ein. Nutzungskonflikte sind aufgrund Larmimmissionen des angrenzenden
Gewerbebetriebes "Holzbau Grober" im norddstlichen Bereich des Plangebistes gegeben und lassen
sich durch entsprechende Lirmschutz-MaBnahmen ausrdumen. Das beschrinkte Ausmal der Be-
bauung ist mit einer organischen Siedlungsentwicklung im Gesamtgemeindegebiet vereinbar. Ein
Anschluss an die gemeindliche Ver- und Entsorgungsinfrastruktur ist dariber hinaus durch die Nihe
zum Ortsteilzentrum gegeben. Zudem befindet sich der Bereich in unmittelbarem Anschluss an freie
Flichen im Nordwesten des Oristeiles "Firamoos" der Gemeinde Eberhardzell und weist dement-
sprechend eine attraktive landschaftliche Lage auf.

6.2.4.2  Im Rohmen eines Behdrdenunterrichtungs-Termines gemdl § 4 Abs. 1 BauGB wurde im Besonde-
ren auf die Durchfihrbarkeit des Bauleitplanverfahrens nach § 13b BauGB und die Prifung hin-
sichtlich einer potenziell notwendigen Berichtigung des Flachennutzungsplanes hingewiesen. Ge-
nerelle Belange der Raumordnung und Regionalplanung sind von der Planung nicht berihrt. Es
gilt hinsichtlich der potenziellen Gewerbeldrmimmissionen der norddstlich gelegenen Grober Holz-
bau GmbH eine schalltechnische Untersuchung durchzufihren. Hinsichtlich der schon durchgefihr-
fen avifaunistischen Untersuchung gilt es die eingebrachten Hinweise und Erfordernisse entspre-
chend abzuarbeiten und zu begriinden.

6.2.4.3  Von einer friihzeifigen Befeiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 1 BauGB wurde abgesehen
(gem.§ 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

6.2.4.4  Fir das geplante Wohnbaugquartier soll erreicht werden, dass es zu der vorhandenen Siedlungs-
struktur hinzutritt, ohne als Fremdkarper zu erscheinen. Ziel der Planung ist es dariiber hinaus, bei
moglichst effektiver Ausnutzung der Fldchen, preisgiinstigen Wohnraum fir die ortsansiissige Be-
volkerung zu schaffen, ohne dadurch die landschaftlich und stidtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrichtigen.
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6.2.45  Firdie Umsetzung der Planung soll erreicht werden, dass zeitgemaBe Bauformen verwirklicht wer-
den konnen. Auf diese Weise soll ein flexibles und bedarfsgerechtes Planungsinstrument geschaffen
werden, dass die Wohnbedrfnisse der Bevilkerung, inshesondere auch von Familien mit mehreren
Kindern, beriicksichtigt. Dabei wird auch der Schaffung und Erhaltung sozial stabiler Bewoh-
nerstrukturen, der Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevdlkerung und den Anforderungen kos-
tensparenden Bauens Rechnung betragen (gem. § 1 Abs. 6 Nr. 2 BauGB).

6.2.4.6  Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30 Abs. 1 BauGB ("qua-
lifizierter Bebauungsplan"). Dadurch regelt der Bebauungsplan die Zuldssigkeit von Vorhaben in
dem iiberplanten Bereich abschlieBend. Der Bauherrschaft stehen bei Vorliegen der entsprechenden
Voraussetzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens (entsprechend den
ieweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren
gem. §51 LBO).

6.2.4.7  Die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kohlicker" erfolgt im so genannten beschleunigten Verfah-
ren gem. §13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 1 Nr. T BauGB. Dies ist aus folgenden Griinden maglich:

die zuldssige Grundfliche liegt unter 10.000 m?.

bei dem Vorhaben handelt sich um die Schaffung von Baurecht fir die Zuldssigkeit von Wohn-
nutzung. Es ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

die Flchen schlieBen an im Zusammenhang bebaute Ortsteile an.

es bestehen keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrichtigung derin § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzgilter, da sich Bereiche solcher Schutzgiter nicht in rdumlicher Néihe
des dberplanten Bereiches befinden.

Somit sind die Voraussetzungen firr die Anwendung des beschleunigten Verfahrens im Sinne des
§13b BouGB i.V.m. §13a Abs. 1 Nr. 1 BauGB eingehalten.

6.2.4.8 Derredaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen
ab.

6.25  Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlicher Flichen

6.2.5.1  Die Gemeinde Eberhardzell ist im Rahmen der Planung zu dem Schluss gekommen, dass die Not-
wendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Fliichen im Sinne des § Ta Abs. 2 BauGB
gegeben ist, weil auf Grund der Nutzung als Wohnbaufldche und der damif verbundenen Anforde-
rungen an die 6riBe und Lage der Flche, innerrtliche Brachfldchen und Nachverdichtungspoten-
ziale regelmaBig nicht in Frage kommen.
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6.2.6
6.2.6.1

6.2.6.2

6.2.6.3

6.2.7
6.2.7.1

6.2.7.2

Riumlich-strukturelles Konzept

Das riumlich-strukturelle Konzept zielt auf darauf ab, die vorhandene Bebauung zu ergiinzen und
abzurunden. Dabei werden weiterhin die bestehenden maBgeblichen Offnungen und Verknipfun-
gen zur Landschaft hin beibehalten.

Trotz der Herausarbeitung der Rume und Beziige innerhalb des Bauquartiers ist die Anordnung
der einzelnen Baukdrper so weit wie maglich an dem natiirlichen Gelandeverlauf orientiert. Die
Anordnung der Gebdude folgt dem Hohenverlauf, so dass die Firstrichtungen weitestgehend parallel
zu den Héhenlinien stehen. Die meisten Gebdude sind so angeordnet, dass ihre Firstrichtung mit
dem Verlauf der Hohenlinien an dieser Stelle anndhernd parallel ist oder senkrecht zu diesen steht.
Durch die das gewdhlte Entwurfsprinzip kann das vorhandene Geldnde weitestgehend belassen
werden. Die Festsetzung von Firstrichtungen erfolgt jedoch nicht, um die zukiinftige Bauherrschaft
bei der Gestaltung ihrer Wohngebdude nicht einzuschrinken. Die Anzahl der einzelnen Richtungen
(Wegefihrung, Grundstiicksgrenzen und Gebduderichtungen) wird geringgehalten, um den forma-
len und stddtebaulichen Zusammenhalt des Gebietes zu betonen. Auf diese Weise entsteht eine
rwhige und geordnete Gesamistruktur.

Auf die Umsetzbarkeit von alternativen Formen der Energiegewinnung soll geachtet werden. Eine
exakte bzw. verbindliche Ausrichtung aller Gebdude in Ost-West-Richtung ist aus stadtebaulichen
Grinden nicht sinnvoll. Durch die erhdhte Warmedammfahigkeit der Bauteile (insbesondere von
Glas) zeichnet sich ab, dass sich der Schwerpunkt der Energie-Einsparung bzw. Wérmegewinnung
20 Heiz-Iwecken auf die Fassade der Gebdude verloger wird (z.B. so genanntes "Passivhaus').
Die Effizienz von Sonnenkollektoren fir die Brauchwassergewinnung ist von einer strengen Aus-
richtung des Gebdudes unabhdngig. Sie lasst sich zudem durch eine Einbeziehung von Nebenge-
biuden oder Gebdude-Anbauten (z.B. Widerkehr) mit entsprechend steiler Dachneigung optimie-
ren

Planungsrechtliche Vorschriften

Fir den Bereich ist ein allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Als Festsetzungs-Alternative zum
allgemeinen Wohngebiet (WA) wire auch ein reines Wohngebiet (WR) mdglich. Es ist jedoch aus
stadtebaulichen Grinden sinnvoll, eine vertrigliche Nutzungsmischung, wie sie die Baunutzungs-
verordnung fir das allgemeine Wohngebiet (WA) zuldsst, anzustreben.

Auf der Grundlage des § 1 der BauNVO werden innerhalb des gesamten Gebietes sowie der beiden
Zonen Vertinderungen wie folgt vorgenommen:

Im allgemeinen Wohngebiet soll der Ausschluss von Schank- und Speisewirtschaften Fehlent-
wicklungen vermeiden. Der Bereich ist aufgrund seiner ErschlieBungssituation und Grund-
stijcksbemessung nur bedingt geeignet, solche Betriebe aufzunehmen. Zudem sind die damit
u.U. verbundenen Nutzungskonflikte aufgrund der Kleinrdumigkeit des geplanten Wohngebie-
tes teilweise nur schwer loshar. Gleichzeitig werden die Nutzungen nach §4 Abs.2 Nr.3
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6.2.73

BauNVO (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke)
ausnahmsweise zugelassen. Dies erkldrt sich vor dem gleichen Hintergrund.

Grundsiitzlichen Ausschluss erfahren die in §4 Abs.3 Nrn. 3-5 BauNVO angefihrten Nutzun-
gen: Anlagen firr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen. Die genannfen Nutzun-
gen sind nicht geeignet, innerhalb der Gberplanten Fldchen aufgenommen zu werden. Die
Ortsrandlage, unldsbare Nutzungskonflikie sowie die Unmdglichkeit der Infegration in die
Kleinriiumige stiidtebauliche Gesamtsituation sind die Griinde hierfir.

Die Festsetzungen Gber das MaB der baulichen Nutzung konzentrieren sich auf das in der Baunut-
zungsverordnung (§16 Abs.3 u. 4 BauNVO) angegebene Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaf-
fen eines Bebauungsplanes im Sinne des §30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan"). Do-
bei erhalten diejenigen GroBen den Vorzug, die beziglich ihrer Lesbarkeit unmissverstindlich sind.

Die Festsetzung einer Grundfliichenzahlen ergibt einen maglichst groBen Spielraum bei der
Aufteilung der Grundstiicke und der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen bzw.
-anordnungen. Der festgesetzte Wert von 0,40 befindet sich im Rahmen der im §17 der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) definierten Obergrenzen fir Wohngebiete. Die Werte ori-
entieren sich an den Vorgaben der nach Norden und Osten anschlieBenden Bebauung.

Die, in der Baunutzungsverordnung (§ 19 Abs. 4) vorgesehene Uberschreitungsmaglichkeit von
50% ist fiir ein Baugebiet der vorliegenden Art nicht ausreichend. Allein durch die erforderli-
chen und zuldssigen Garagen und/oder Stellpldtze ist in der Regel das Uberschreitungspoten-
zial ausgeschdpft. Zu beriicksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne des § 14
BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewdchshduschen, Spielgerdte, Schwimmbecken efc.)
sowie unter Umstinden unterirdische Anlagen. Durch die Maglichkeit, die zuldssige Grundfld-
che fiir bauliche Anlagen durch Stellpldtze sowie Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen, um
weitere 50% zu iberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getroffen, um den ruhenden
Verkehr aus den dffentlichen Bereichen fernzuhalten. Dariber hinaus soll insgesamt die Aus-
nutzbarkeit des Grundstickes optimiert werden. Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die
getroffenen Uberschreitungsmaglichkeiten nicht iberschritten.

Die Festsefzung der Zahl der Vollgeschosse in Kombination mit einer maximal zuléssigen Ge-
samt-Gebudehdhe ist sinnvoll, um eine homogene Art der Bebauung und Ausnutzung der
Baukarper vorzugeben. So sollen im gesamten Plangebiet lediglich Einzelhduser errichtet wer-
den, die maximal 2 Vollgeschosse aufweisen. Dies sorgt fiir ein geordnetes und gut dimensio-
niertes Erscheinungsbild des Plangebietes am Ortsrand.

Die Festsetzung der Gesamt-Gebdude- und Wandh@hen Uber NHN wird gewdhlt, da somit
ginerseits in allen Bereichen die Gesamt-Gebude- und Wandhohen abschlieBend geregelt
sind und ein eindeutig definierter Bezugspunkt zu Grunde gelegt wird und andererseits in der
Einteilung der Grundstiicke die notige Flexibilitat gewdhrleistet werden kann. Wenn z.B. ein
Grundstiick sich jeweils zur Hiilfte innerhalb zwei verschiedener Hahen-Festsetzungen befindef,
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so wird die maximal zuldssige Gesamt-Gebdude- und Wandhhe Gber NHN durch lineare In-
terpolation der beiden zuldssigen Gesamt-Gebdude- und Wandhdhen ermittelt. Die gewdhlte
Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist auch fir den AuBenstehenden (z.B. Anlie-
ger) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Gebdude mit einer tiefen Grundrissgestaltung
und relativ steiler Dachneigung werden durch die festgesetzte Gesamt-Gebdudehdhe in ihrer
Hohe fixiert. Schmale Gebdude mit flacher Dachneigung werden durch die festgesetzte Wand-
hahe auf ein gesignetes Erscheinungsbild begrenzt. Die erzielbaren Rauminhalte der Gebdude
werden auf ein stadtebaulich vertretbares MaB beschrinkt. Durch die Festsetzung, dass, sofern
2ulissige Dachaufbauten oder Dacheinschnitte im Bereich des Schnittpunktes der AuBenwand
mit der Dachhaut liegen, fir die Berechnung der maximalen Wandhéhe die Verbindungslinie
zwischen den ndchstgelegenen entsprechenden Schnittpunkten auBerhalb solcher Bauteile
maBgeblich ist, wird eindeutig geregelt, dass die Hohe von Dachautbauten oder Dacheinschnit-
fen nicht als maBgebliche Wandhdhe herangezogen wird. Ebenfalls werden Festsetzungen ge-
troffen, die auf Grund der zuldssigen Dachformen im Plangebiet Fehlentwicklungen vermeiden
und die Maglichkeiten der Umsetzung dieser Dachformen hinsichtlich einzuhaltender Wand-
und Firsthéhen eindeutig bestimmen. Dies trifft inshesondere auf das Pultdach zu.

Bei den festgesetzten Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen wird unterschieden zwischen Haupt-
gebduden mit Sattel- oder Walmdach und Hauptgeb@uden mit Pultdach. Bei Hauptgebduden
mit Sattel- bzw. Walmdach geht die Bestimmung der hachstzuldssigen Punkte eindeutig aus
den textlichen Festsetzungen hervor. Bei Hauptgebduden mit Pultdach (B) ist die Bestimmung
der hochstzuldssigen Punkte auf Grund festgesetzter Einschrinkungen schwieriger. Fir diese
beiden Arten ist hier daher ein Schema dargestellt.

Hauptgebdude mit Pultdach E
D =\ Festsetzung Firsthihe i NN
< — g Firsthohe Pultdach =
maximal fesigesetzie
Fisthobe i NN -1,25m
™ Wandhthe 0. NN

—o

2. Geschol

1. GeschoB

6.2.7.4  Die Festsetzung einer offenen Bauweise beschrankt die Lingenentwicklung von Baukdrper aut

6.2.7.5

max. 50m. Im Bereich des Wohngebietes stellt diese Vorgabe eine sinnvolle Richtschnur zur Er-
langung einer in Bezug auf die allgemeine stidtebauliche Struktur vertrglichen BaukdrpergrdBe
dar.

Die Gberbaubaren Grundsticksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt, dass sie iber die mdgliche
GroBe der Gebdude auf Grund der Nutzungsziffern (Grundfldchenzahl) hinausgehen. Dadurch ent-
steht fur die Bauherrschaft zusitzliche Gestaltungsfreiheit fir die Anordnung der Gebdude im
Grundstiick. Die Baugrenzen reichen dber die durch die einzelnen Bauvorhaben bedingten Grund-
sticksgrenzen hinweg. Dadurch wird die Moglichkeit geschaffen, im Rahmen der Vergabe der
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6.2.7.6

6.2.7.7

6.2.7.8

6.2.1.9

Grundstiicke flexible Aufteilungen durchzufiihren. Nebengebdude (z.B. Garagen) sind auch inner-
halb der Gberbaubaren Grundsticksfldchen (Baugrenzen) zuldssig. Die Anordnung der Fldchen fir
Garagen ist auf die ErschlieBungs-Situation hin abgestimmt. Trotzdem besteht innerhalb der je-
weiligen Grundstiicke eine maglichst hohe Flexibilitdt in Bezug auf die Situierung der Garagen.
Durch die tberbaubaren Grundstiicksflachen wird der Abstand zu den 0.g. qualifizierten StraBen
verbindlich geregelt, so dass mdgliche Gefahrenpotenziale ausgeschlossen bleiben.

Fir die privaten Girten wird die Zulssigkeit von baulichen Anlagen auBerhalb der iberbaubaren
Grundsticksfldchen verbindlich geregelt. Auf der Grundlage der §§ 12 und 14 werden Vorgaben fiir
die Zuldssigkeit von nicht storenden und ortstypischen Anlagen getroffen. Dies trgt dazu bei, Un-
klarheiten im Umgang mit Rechtsvorschriften bei der Bauherrschaft auszurdumen (Zuldssigkeit und
Genehmigungs- bzw. Verfahrensfreiheit). Im Sinne der Nutzung von Sonnenenergie wird die Mdg-
lichkeit eingerdumt, Sonnenkollektoren oder entsprechende Anlagen der alternativen Energiege-
winnung auBerhalb der iberbaubaren Grundsticksflichen zu errichten. Aufgrund der getroffenen
Einschrdnkungen werden Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Die Festsetzung der maximal zuldssigen Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden erfolgt aus
stddtebaulichen Grinden. Aufgrund der Kleinrdumigkeit des Baugebietes, dessen starken Bezuges
zu den naturnahen Raumen, seiner stark peripheren Lage im Gemeindegebiet sowie des dorflichen
Charakters des Ortsteiles ware bei einer zu starken Bewohnerdichte mit einer Fehlentwicklung zu
rechnen. Die Grundsticke sind aufgrund der o.g. Gesamtkonzeption nicht dafir vorgesehen, mit
Gebduden, die eine hohe Wohnungsanzahl aufweisen, bebaut zu werden. Gleiches gilt fir die Er-
schlieBungssituation. Die innerhalb des Gebietes und im Umfeld geplanten bzw. vorhandenen Frei-
und Begegnungsfldchen sind auf eine Bebauung dberwiegend mit Ein- bis Dreifamilienhdusern
ausgelegt. Die vorgenommenen Einschrinkungen der Anzahl der Wohnungen sollen dariiber hin-
aus verhindem, dass es zu einer zu starken Versiegelung der Freiflachen in dem gesamten Bereich
kommt (Terrassen, Stellplitze, Zufahrten). Die Festsetzung der maximalen Zahl der Wohnungen
verhindert das Entstehen von dberwiegend freizeitgenutzten Zweitwohnungen (Ferienwohnungen).
Die vorgenommene Abstufung erfolgt aufgrund der erfahrungsgemdB unterschiedlichen Dichten,
die durch die Umsetzung der unterschiedlichen Gebdudeformen entstehen. Ziel der Abstufung ist
es, diese Dichten Uber die Zahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebdude zu entzerren.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungs-Freileitungen erfolgt aus stadtebaulichen Griin-
den. Neben den Anforderungen fir die einzelnen Baugrundstiicke und Gebdude werden dadurch
fur die ErschlieBungs-Trager Vorgaben zur Ausfihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) An-
lagen getroffen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Auf die Festsetzung von maximalen ErdgeschoB-FuBbodenhdhen wird verzichtet. Dadurch entsteht
ausreichend Flexibilitdt zur Einstellung der Gebdude im Geldnde. Zusdtzlich ist damit der Anreiz
verbunden, zur Optimierung des innergebudlichen Profils eine moderate Hohenlage des Erdge-
schoB-FuBbodens zu wahlen. Durch die 0.g. Fixierung auf Wand- und Gesamt-Gebdudehdhen blei-
ben Fehlentwicklungen ausgeschlossen.

Seite 36

Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohldcker"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.05.2022



6.2.8
6.2.8.1

6.2.8.2

6.2.8.3

6.284

6.2.8.5

6.2.9
6.2.9.1

6.2.9.2

6293

Infrastruktur

Die Ausfishrungen hinsichtlich der Beriicksichtigung der Lage der Hauskontrollschdchte ist hinweis-
lich zu sehen, da deren genaue Lage zum Zeitpunk der Planaufstellung noch nicht bekannt ist. Die
Hauskontrollschdchte sind nicht Gberbaubar. Die konkrete Umsetzung erfolgt im Rahmen der Er-
schlieBungsmafBnahmen. Die Bauherrschaft wird daher im Rahmen der Festsetzung zu den iiber-
baubaren Grundstiicksflachen (Baugrenzen) vorsorglich darauf hingewiesen, dass in den Bereichen
der Hauskontrollschiichte keine Bebauung mdglich sein wird, um architektonische Umplanungen
bzw. Missverstandnisse hinsichtlich der Uberbaubarkeit der Grundstiicke zu vermeiden.

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte dennoch im Rahmen der ErschlieBung eine Trafosta-
tion zu errichten sein, kann auf die Festsetzung einer entsprechenden Fldche fiir diese Trafostation
verzichtet werden, da sich deren exakte Lage erst mit der Einteilung der Baugrundstiicke ergeben
wird. Auf Grund des § 14 Abs. 2 der Baunutzungsverordnung (BauNV0) kann eine solche Neben-
anlage in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan keine besondere Fléche
hierfir festgesetzt ist.

Eine Wertstoff-Insel innerhalb des iberplanten Bereiches ist nicht erforderlich. Fir den Ortsteil sind
bereits ausreichend Wertstoff-Inseln an geeigneten Stellen vorhanden.

Neben den o.g. Einrichtungen zur unmittelbaren Wohnumfeldverbesserung sind in rdumlicher Nahe
die wichtigen Infrastruktureinrichtungen des Hauptortes Eberhardzell zu FuB erreichbar (Schule,
Kindergarten, Rathaus).

Die Notwendigkeit zur Darstellung von zusiitzlichen Infrastruktur- bzw. Gemeinbedarfseinrichtun-
gen besteht nicht. Die bestehenden Einrichtungen decken den mitfelfristigen Bedarf ab.

Verkehrsanbindung und Verkehrsfldchen

Das Plangebiet ist Gber die Weiterfihrung der StraBen "Felsenweg" und "Braunenmoosweg" sehr
qut an das ortliche Verkehrsnetz angebunden. Die innere ErschlieBung erfolgt zentral durch eine
StraBe parallel zur Bestandsbebauung. Zufahren auf die privaten Grundstiicke sollen ausschlieBlich
uber diese neugeplante StraBe erfolgen. Uber die unmittelbare Nahe zur Landesstrale L 306 "Zel-
lertaler StraBe" ist dariber hinaus auch die Gberdrtliche Verkehrsanbindung gewdhrleistet.

Die Anbindung an den dffentlichen Personen-Nahverkehr (OPNV) ist durch zahlreiche Bushaltestel-
len im Ortskern der Gemeinde Eberhardzell unter anderem mit den Linien 10, 216 und 253 aus-
reichend gegeben.

Eine Ausweisung als verkehrsberuhigte Zone st nicht vorgesehen. Die problemlose Benutzung durch
dreiachsige Lkw (Einsatzfahrzeuge) ist sichergestellt. Der an den mafBgeblichen Stellen vorgese-
hene Regelquerschnitt von 5,60 m ist fir einen Begegnungsfall von einem Lkw und einem Pkw bei
verlangsamter Geschwindigkeit ausgelegt.
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6.2.9.4

6.2.10
6.2.10.1

6.2.10.2

6.2.10.3

Die innere ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Gber eine zentral verlaufende StraBe, welche die
vorhandene topografische Situation bericksichtigt. Die RingerschlieBung mit einer zentralen Nord-
ost-Sudwest Verbindung wurde auf Grund des Zuschnitts des Plangebietes und des Geldndeverlau-
fes gewdhlt. Der Auslass im Nordosten des Plangebietes ermdglicht den Anschluss an die beste-
hende verkehrliche ErschlieBung.

Nutzungskonfliktlosung, Immissionsschutz

Auf das Plangebiet wirken die Gewerbeldrmimmissionen der dstlich gelegenen Firma "Holzbau
Grober GmbH" ein. Diese wurden im Rahmen einer schalltechnischen Untersuchung (Sieber Consult,
Fassung vom 27.01.2022) ermittelt und bewertet. Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass
die zulassigen Immissionsrichtwerte gemdB TALdrm (Technische Anleitung zum Schutz gegen
Lirm) tags deutlich unterschritten werden. Im Bereich der nordostlichen Grenze des Geltungshe-
reichs ist maximal ein Beurteilungspegel von 44 dB(A) zu erwarten. Dies entspricht einer Unter-
schreitung der zuldssigen Werte um 11 dB(A). Wahrend der lautesten Nachstunde ist ein Beurtei-
lungspegel von 41,5dB(A) an der norddstlichen Grenze des Geltungsbereichs zu erwarten, was
einer Uberschreitung der zuldssigen Immissionsrichtwerte fir den Nachtzeitraum von 1,5 dB(A)
entspricht. Um die Einhaltung der Immissionsrichtwerte der TA Lirm im Plangebiet zu gewdhrleis-
fen, ist im Bebauungsplan eine Festsetzung zum Immissionsschutz enthalten. Diese setzt fest, dass
im Bereich der Uberschreitungen die Fensterdffnungen von Aufenthaltsriumen gemdh DIN 4109
(z.B. Burordume, Wohn- und Schlafzimmer) auf die der Fa. Holzbau Grober GmbH abgewandten
Gebdudeseiten, also nach Sidwesten, Nordwesten oder Sidosten, zu orientieren sind. Ist es den-
noch erforderlich, Aufenthaltsrdume in die Richtung der Fa. Holzbau Grdber, die Nordostfassade,
auszurichten, so ist dabei zu vermeiden, dass ein Einwirkort im Sinne der TA Ldrm entsteht, indem
lediglich feststehende Fenster oder verglaste Vorbauten vor Aufenthaltsraumen zuldssig sind. Wenn
keine weitere Fensteroffnung Richtung Sidwesten, Nordwesten oder Siidostenvorhanden ist, sind
diese Rdume ersatzweise mit aktiven liftungstechnischen Anlagen zu versehen. Somit ist sicherge-
stellt, dass im Plangebiet die zuldssigen Immissionsrichtwerte der TA Lirm eingehalten werden und
gleichzeitig die Holzbau Grober GmbH nicht in ihrem Betrieb eingeschrdnkt wird.

Durch die vorgenannten MaBnahmen werden die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhdltnisse gesichert.

Die Gberplanten Flichen und die unmittelbar angrenzenden Flichen sind nach Auskunft der Fach-
behdrden frei von Altlasten.

Im sidwestlichen Bereich des Plangebietes befindet sich eine 20-kV-Freileitung. Diese wird im
Rahmen der Ausfihrung des Baugebietes komplett erdverkabelt. Begintrichtigungen aufgrund von
elekiromagnetischen Wellen sind daher ausgeschlossen.

Auf mégliche tempordre Konflikte aufgrund von Immissionen der angrenzenden Landwirtschaft ist
hingewiesen.

Seite 38

Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohlacker"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.05.2022



6.2.11
6.2.11.1

6.2.11.2

62113

6.2.11.4

6.2.12
6.2.12.1

6.2.122

Wasserwirtschaft

Die Gemeinde verfigt Gber ein Trennsystem zur Entsorgung der Abwsser.

Das anfallende Schmutzwasser wird iber die gemeindlichen Abwasserkandle der Kldranlage
Firamoos zugefihrt. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert.

Lur Regenwasserriickhaltung sind Retentionszisternen auf den privaten Grundstiicken vorgesehen.
Die Regenwasserableitung der Drosselabfliisse, der Hofzufahrten und der ErschlieBungsstraBen er-
folgt Gber Regenwasserkandle. Am Gelandetiefpunkt ist die Regenwasserrickhaltung in einem
Stauraumkanal vorgesehen. Der Drosselabfluss wird ber eine geplante Regenwasserleitung im
Felsenweg bis zum Anschlussschacht im Baugebiet "Gartenstrale" und Gber die neue Regenwas-
serleitung bis zur "Bellamonter Rottum" abgeleitet.

Das Baugebiet wird an die gemeindlichen Frischwasserleitungen angeschlossen. Dadurch ist eine
einwandfreie Trinkwasserversorgung gewdhrleistet.

Geologie

Die Flichen sind aus geologischer Sicht fir eine Bebauung geeignet. Mit landschaftstypischen und
ortsiiblichen Erschwernissen bei der Ausfihrung der BaumaBnahmen muss jedoch gerechnet wer-
den. Mit einem Kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu
rechnen.

Durch die Art der Festsetzung der Gebdudehthen und der Hohenbeziige in Verbindung mit der zu
entwickelnden ErschlieBungsplanung wird die Masse des anfallenden Erdaushubes minimiert.
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Begriindung — Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1
Abs. 6 Nr.7 BauGB), Konzept zur Griinordnung

1.1

711
1.1.1.1

712
7.1.2.1

1.2
7.2
1.2.1.1

1212

Umweltprisfung und Abarbeitung der Eingriffsregelung bei beschleunigtem Verfahren
gem. § 13b BauGB

Umweltpriifung

Die Durchfishrung einer Umweltprisfung gem. § 2 Abs. 4 BauGB sowie die Erstellung eines Um-
weltberichtes gem. § 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB ist nicht
erforderlich, da die Aufstellung des Bebauungsplanes "Kohldcker" im beschleunigten Verfahren er-
folgt (gem. § 13b BauGB i.V.m. § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB).

Abarbeitung der Eingriffsregelung

Ein Ausgleich bzw. eine Abarbeitung der Eingriffsregelung ist nicht erforderlich. Eingriffe, die auf-
grund des Bebauungsplanes "Kohlicker" zu erwarten sind, gelten als im Sinne des § Ta Abs. 3
Satz 5 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zuldssig (gem. § 13b BauGB i.V.m.
& 130 Abs. 2 Nr. 4 BauGB).

Abarbeitung der Umweltbelange (§ 1 Abs. 6 Nr.7 BauGB)
Bestandsaufnahme

Das Plangebiet liegt am nordwestlichen Siedlungsrand des Ortsteiles Firamoos des Hauptortes
Eberhardzell im Landkreis Biberach. Der Geltungshereich grenzt im Siiden an den Kreuzungsbereich
der WeiherstraBe und des Braunenmoosweges an und verlduft Richtung Nordosten entlang der
Verldngerung der WeiherstraBe bis zum Felsenweg. Siiddstlich der StraBe grenzt die Wohnbebau-
ung des Oristeiles Firamoos an. Im Nordosten wird das Gberplante Gebiet durch einen landwirt-
schaftlichen Feldweg begrenzt, an welchen eine landwirtschaftliche Grinlandflache (Mdhwiese)
sowie dariiber hinaus gewerbliche Bebauung anschlieBt. Im Norden und Westen schlieBt die von
landwirtschaftlichen Feldwegen durchzogene freie Landschaft an. Diese Flachen werden wie auch
das Plangebiet selbst landwirtschaftlich genutzt (Grinland und Ackerfldchen).

Schutzgut Arten und Lebensriume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Bei der berplanten Fliche handelt es sich derzeit um am Ortsrand
situierte, von infensiver Landwirtschaft geprdgte Griinland- (Mdhwiese) und Ackerflachen. Gehdlze
kommen auf der Fldche nicht vor. Aufgrund der Lage des Vorhabengebietes am Rande eines Of-
fenlandbereiches und dem damit einhergehenden mdglichen Vorkommen streng geschiitzter Arten
(insbesondere die Feldlerche), wurden durch das Biro Sieber im Mai und Juni 2018 artenschutz-
rechtliche Relevanzbegehungen durchgefhrt. Artenschutzrechtliche Konflikte sollen so frihzeitig
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erkannt und gelost werden. Im Rahmen der Relevanzbegehungen wurden die Feldlerche, der Feld-
sperling und der Mausebussard als Brutvogel auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen. Der Feld-
sperling sowie die Rauchschwalbe konnten zudem als Nahrungsgdste im Geltungsbereich und der
Rotmilan als Nahrungsgast auBerhalb des Plangebietes nachgewiesen werden. Aufgrund der Le-
bensraumausstattung innerhalb des Plangebietes kann das Vorkommen weiterer artenschutzrecht-
lich relevanter Arten (Fledermduse sowie Reptilien-, Amphibien- und Insektenarten) ausgeschlos-
sen werden. Weitere Informationen sind dem artenschutzrechtlichen Fachgutachten der Sieber Con-
sult GmbH in der Fassung vom 18.01.2022 zu entnehmen. Aufgrund der aktuellen Nutzungsart
der Fliche und den umgebenden Verkehrswegen sowie der angrenzenden Bestandsbebauung kann
davon ausgegangen werden, dass das Plangebiet in Bezug auf die Flora eher artenarm ist (schnitt-
vertrdgliche Arten des Wirtschaftsgrinlandes, Kulturpflanzen).

7.2.1.3  Schutzgehiete/Biotope (insb. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): In einer Entfernung von ca. 365m
sidlich des Vorhabengebietes beginnt das Landschaftsschutzgebiet "Firamooser Ried"
(Nr.4.26.009) sowie 410 m siidlich das gem. § 30 BNatSchG kartierte Biotop "Firamooser Ried"
(Nr.2-8025-426-1366). Ein weiteres gem. § 33 NatSchG kartiertes Biotop findet sich ca. 470 m
nordlich des dberplanten Gebietes ("Feldgehdlz im Hohbdumle NW Firamoos", Nr. 2-7925-426-
1415). Das gem. § 30 BNatSchG geschijtzte Biotop "Bach NW Firamoos" (Nr. 2-7925-426-1326)
liegt etwa 515 m nordwestlich des Plangebietes. Weitere Biotope und Schutzgebiete finden sich im
erweiterten Umkreis des Vorhabengebietes. Biotopverbundfldchen sind von der Planung nicht be-
froffen.

7.2.1.4  Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a BauGB): Das Plangebiet gehort
aus geologischer Sicht zu der "Scholterhaus-Subformation”, welche zu den ibergeordneten Einhei-
fen "Dietmanns-Formation" und "Sedimente des Rheingletschers" zihlt. Diese glazial geprdgten
Sedimente haben sich aus dem Vorstof des Rheingletschers zum Altmordnen-AuBenwall und dem
anschlieBenden Eiszerfall gebildet und bestehen hauptsitzlich aus Diamikten und Kiesen. Zu ge-
ringen Teilen finden sich auch Feinsedimente und Sande. Laut der hydrogeologischen Karte des
Landesamtes fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau des Regierungsprdsidiums Freiburg handelt es
sich bei den Glazialsedimenten im Plangebiet um Porengrundwasserleiter mit mittlerer bis geringer
Durchldssigkeit und stark wechselnder Ergiebigkeit. Aus der losslehmhaltigen FlieBerde dber riB-
zeitlichen Mordnenablagerungen hat sich Parabraunerde entwickelt, welche eine hohe natirliche
Bodenfruchtbarkeit (Stufe "3") aufweist. Als Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf ist die Para-
braunerde mit mittel (Stufe "2") und als Filter und Puffer fir Schadstoffe mit hoch bis sehr hoch
(Stufe "3,5") bewertet. GemdB Bodenschdtzung handelt es sich bei der bodenkundlichen Einheit
um als Grinland und Acker genutzte (sandige) Lehmbdden der geringen bis mittleren Zustands-
stufe. Das Plangebiet wird zurzeit intensiv als landwirtschaftliches Grinland (Mahwiese) und Acker
genutzt. Die Boden sind vollstdndig unversiegelt, aber anthropogen dberprdgt (in geringem Um-
fang Verdichtung durch Befahrung mit Mahfahrzeugen; zudem Eintrag von Diinger und evtl. Pflan-
zenschutzmitteln; vermutlich auch Bodenumbruch und Griinlandeinsaat). Aufgrund der derzeitigen
landwirtschaftlichen Nutzung kénnen die vorkommenden Boden ihre Funktion als Ausgleichskdrper
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im Wasserhaushalt sowie als Filter und Puffer fiir Schadstoffe weitestgehend unbeintrichtigt er-
fullen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Oberfldchengewisser be-
finden sich nicht im Plangebiet oder unmittelbar angrenzend. Das Geldnde fallt in Richtung Osten
bzw. Nordosten leicht ab. Aufgrund der Geldndelage ist bei Starkregenereignissen mit oberflichig
zuflieBendem Niederschlagswasser vom sidwestlich gelegenen Hang zu rechnen. Abwasser fallen
derzeit im Plangebief nicht an. Das Niederschlagswasser versickert breitfliichig Gber die belebte
Bodenzone. Uber den genauen Grundwasserstand ist nichts bekannt. Aufgrund der Erfahrungen im
Rahmen von rdumlich nahe gelegenen Bauvorhaben in jiingerer Zeit ist nicht mit oberfldchennah
anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmaglichen Luftqualitiit (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Die offenen Fldchen des Plangebietes dienen der lokalen Kaltluftproduktion. Frischluftbil-
dende, temperaturregulierende und luftfilternde Geholze kommen auf der Fldche nicht vor. GroBere
Verkehrswege, die zu einer relevanten Schadstoffanreicherung in der Luft fihren konnten, liegen
nicht in rdumlicher Nahe zum Plangebiet. Ca. 125m nordastlich liegt die gewerbliche Bestands-
bebauung der Grober Holzbau GmbH und der Auto Brugger GmbH, welche zu geringfigigen Schad-
stoffanreicherungen in der Luft fihren konnen. Da die direkt angrenzende Bebauung eher kleintei-
lig ist (Ein- und Zweifamilienwohnhduser mit Girten), kommt der Flche keine besondere kleinkli-
matische Bedeutung zu. Insgesamt ist wegen der Lage im ldndlichen Raum von einer nur gering
vorbelasteten Luftqualitit auszugehen.

Schutzgut Landschaftsbild und Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und ¢ BauGB): Das Plangebiet
liegt im Naturraum "RiB-Aitrach-Platten" (Nr. 41) in der GroBlandschaft "Donau-lller-Lech-Platte”
(Nr.4). Die tberplante Fliche liegt des Weiteren im Altmordinen-Higelland im sidwestdeutschen
Alpenvorland in einem von Wiesen, Weiden, Ackern und Waldern ldndlich geprdgten Gebiet in
nordwestlicher Ostrandlage des Oristeiles Firamoos. Es handelt sich um einen Bereich mit Erho-
lungseignung fiir die ansdssige Bevolkerung (Spazierginger, landwirtschaftliche Wege) und ist
aufgrund der Ortsrandlage fur das Ortshild von gewisser Bedeutung. Der Geltungsbereich ist von
Norden und Westen von den angrenzenden Feldwegen und Verkehrswegen sowie der freien Land-
schaft aus qut einsehbar. Von Siden und Sidosten werden die Blickbeziehungen durch die Be-
standsbebauung von Firamoos unterbunden. Die Flache weist ein Gefille in Richtung Osten und
Nordosten auf und ist aufgrund der intensiven Nutzung strukturarm. Westlich angrenzend an den
Geltungsbereich findet sich ein Strommast.

Auswirkungen der Planung

Schutzgut Arten und Lebensrdume und Biologische Vielfalt; Biotopverbund (Tiere und Pflanzen; § 1
Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB): Durch die Errichtung der Baukorper und Verkehrsflichen und die
damit einhergehende Versiegelung geht der Lebensraum der im Bereich des Ackers und Griinlandes
vorkommenden Tiere und Pflanzen verloren. Gehdlze sind von der Planung nicht betroffen. Da das
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Plangebiet am Ortsrand liegt, ist nicht mit der Zerschneidung von Lebensrdumen zu rechnen. Das
artenschutzrechtliche Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 18.01.2022
zeigt, dass das geplante Vorhaben zu einer Beeintriichtigung von drei Feldlerchen-Revieren fishrt,
Lur Vermeidung des Eintretens von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG und zur Kompensa-
fion des Verlustes eines Feldlerchenrevieres ist laut Gutachten folgende artenschutzrechtliche Er-
satzmaBnahme (CEF-MaBnahme) umzusetzen: Im rdumlich-funktionalen Umfeld des Vorhabens
ist ein mindestens 4,5ha groBer Buntbrachestreifen umzusetzen. Durch die CEF-MaBnahme soll
eine indirekte Zerstorung der Reviere durch die Verschiebung der Kulissenwirkung vermieden wer-
den. Eine Erfolgskontrolle ist hinsichtlich der Annahme der Ersatzhabitate durch Feldlerchen und
hinsichtlich des Erhaltungszustandes der lokalen Population notwendig. Zudem wird eine Veriin-
derung der potenziellen Nahrungshabitate des Feldsperlings und der Rauchschwalbe durch die Plo-
nung erwartet. Laut Gutachten kann der Geltungsbereich jedoch auch nach Umsetzung des Vorha-
bens noch als Nahrungshabitat fir diese Arten fungieren. Das Eintreten artenschutzrechtlicher Ver-
botstatbestiinde sowie von artenschutzrechtlichen Konflikten kann folglich fr alle im dberplanten
Gebiet und im nahen Umkreis des Plangebistes festgestellten wertgebenden Vogelarten (ausge-
nommen der Feldlerche) ausgeschlossen werden. Weitere Informationen sind dem artenschutz-
rechtlichen Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 18.01.2022 zu entneh-
men. Aus naturschutzfachlicher Sicht handelt es sich im Bestand um eine wenig hochwertige Fliche
mit deutlichen Storeinfliissen durch die umliegenden Verkehrswege und Gebdude. Durch Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahmen (Grinflichen, Pflanzgebote, etc.) wird der Struktur- und
Artenreichtum des dberplanten Gebietes erhdht; es enfstehen neue Lebensrdume fir Tier- und
Pflanzenarten. Der Eingriff fir das Schutzgut ist als mittel einzustufen.

Schutzgebiete/Biotope (insh. § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. b BauGB): Aufgrund der Entfernung, die zu
den 0.g. Biotopen und dem 0.g. Schutzgebiet besteht und weil wegen der riumlichen Distanz sowie
der dazwischen liegenden Bebauung keine funktionalen Beziehungen anzunehmen sind, sind die
Biotope und das Schutzgebiet von der Planung nicht betroffen.

Schutzgut Boden, Geologie und Fldche (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Pla-
nung ermdglichte Bebauung und die damit einhergehende Versiegelung werden die Funktionen
der betroffenen Boden beeintrdchtigt bzw. gehen ganz verloren. Im Bereich der neven Baukdrper
bzw. Zufahrisfliichen kommt es zu einer Abtragung der oberen Bodenschichten. Wahrend der Bau-
zeit wird ein groBer Teil der Bodenflichen fiir Baustelleneinrichtungen und BaustraBen beansprucht
sowie durch Staub- und u.U. auch Schadstoffemissionen belastet. Die versiegelten Fliichen kannen
nicht mehr als Standort fiir Nutzpflanzen oder die natiirliche Vegetation dienen und bieten Boden-
organismen keinen Lebensraum mehr. Zudem wird das eintreffende Niederschlagswasser in diesen
Bereichen nicht mehr gefiltert und gepuffert. Landwirtschaftliche Ertragsfliichen sind betroffen. Die
angrenzenden Griinland- und Ackerflichen bleiben von der Planung unberiihrt und stehen der
Landwirtschaft weiterhin zur Verfugung. Die Auswirkungen der Versiegelungen werden durch ent-
sprechende Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen gemindert. So sind beispielsweise fur
Stellpldtze und untergeordnete Wege ausschlieBlich wasserdurchliissige Beliige zuldssig. Da es sich
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um ein Wohngebiet handelt, ist der Versiegelungsgrad und damit auch die Eingriffsstdrke eher
gering (festgesetzte GRZ: 0,4 mit einer dber die Vorschrift des § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO hinaus-
gehenden Uberschreitungsmdglichkeit um weitere 50 % mit teilversiegelten Beldgen). Der Eingriff
fur das Schutzgut ist als hoch einzustufen.

Schutzgut Wasser/Wasserwirtschaft (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst. a BauGB): Durch die mit der Bebau-
ung verbundene Versiegelung wird die Durchldssigkeit der anstehenden Baden fir Niederschlags-
wasser eingeschriinkt. Infolgedessen verringert sich unter Umstdnden in geringem Umfang auch
die Grundwasserneubildungsrate. Spiirbare Auswirkungen auf den lokalen Wasserhaushalt sind
iedoch aufgrund der FliichengroBe (1,54 ha) nicht zv erwarten. Zudem werden die Auswirkungen
der Versiegelung durch die Festsetzung zur Niederschlagswasserbehandlung weitestgehend mini-
miert. Auf den befestigten Fliichen anfallendes Niederschlagswasser soll iber Regenwasserkandile
abgeleitet werden. Das anfallende Schmutzwasser wird getrennt gesammelt und dem bestehenden
gemeindliche Schmutzwasserkanalnetz des Abwasser-Zweckverbandes RiB, Eberhardzell zugeleitet
werden. Oberflichen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer und Blei sind zum Schutz des Grundwassers un-
2uldssig, sofern diese Oberfliichen nicht mit geeigneten anderen Materialien dauerhaft gegen Nie-
derschlagswasser abgeschirmt werden. Zudem sind Stellpltze und untergeordnete Wege aus-
schlieBlich mit wasserdurchlissigen Bodenbeldgen auszufihren. Aufgrund der Mdglichkeit von
durch Starkregenereignisse bedingtem oberflichig abflieBendem Wasser (z.B. durch Hangwasser)
im Plangebiet wird auf eine iberflutungssichere Bauweise hingewiesen. Zudem ist am nordwestli-

chen Rand des Geltungsbereiches die Entwicklung eines Walls als Uberflutungsschutz gegen ober-

flichig zuflieBendes Niederschlagswasser geplant. Mit diesem Wall soll kinftigen Uberflutungser-

eignissen durch Hangwasser vorgebeugt werden. Der Eingriff fir dos Schutzgut ist folglich als mittel
einzustufen.

Schutzgut Klima/Luft, Erhaltung der bestmdglichen Luftqualifdt (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a und h
BauGB): Durch die Bebauung der Griinland- und Ackerfliichen wird die Kaltuftbildung im Plange-
biet unterbunden und auf die angrenzenden Offenfldchen beschrankt. Im Gberplanten Gebiet wird
es kiinftig zu einer verstiirkten Warmeabstrahlung und Verdunstung kommen. Aufgrund des Um-
fangs der zu bebauenden Fliche sind jedoch keine erheblichen Kleinklimatischen Veréinderungen
zu erwarten. Am nordwestlichen Rand der Fliche sind im Bereich der privaten Griinfldche als Orts-
randeingrinung Gehdlzpflanzungen vorzunehmen. Zudem ist auf den privaten Baugrundstiicken
gine Mindestzahl von Biumen zu pflanzen. Die zu pflanzenden Gehdlze dienen kiinftig der Frisch-
|uftproduktion im Plangebiet und erfiillen eine temperaturregulierende und luftfilternde Funkfion.
Der Eingriff fir das Schutzgut ist folglich als mittel einzustufen.

Schutzgut Landschaftshild und Mensch (§ 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchst.a und c BauGB): Die Planung ver-
lagert den Ortsrand geringfilgig in Richtung Nordwesten, aufgrund der umliegenden Siedlungs-
struktur konnen erhebliche Beeintriichtigungen des Landschaftsbildes jedoch ausgeschlossen wer-
den. Firr die angrenzenden, bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit des dorflichen Umfeldes zu rechnen (Ausblick). Die getroffenen Festsetzungen und
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bavordnungsrechtlichen Vorschriften stellen jedoch sicher, dass die Auswirkungen auf die benach-
barten Anlieger begrenzt bleiben und sich die neu hinzukommende Bebauung gut in die gewach-
sene dorfliche Struktur einfugt. Durch die Anlage einer privaten Grinfliche als Ortsrandeingrinung
sowie durch die Bepflanzung des Walls mit Striuchern werden die Auswirkungen auf das Orts- und
Landschafrshild gemindert. Die Erholungseignung der Fliiche selbst fir die ansissige Bevdlkerung
wird gemindert, die Erholungsfunktion der umgebenden Flachen bleibt in seiner urspriinglichen
Form erhalten. Durch die Planung wird zusitzlicher Wohnraum fiir die orfsansdssige Bevdlkerung
geschaffen. Der Eingriff fiir das Schutzgut ist folglich als gering einzustufen.

Konzept zur Griinordnung

Dos Konzept zur Grinordnung beriicksichtigt den Bestand und die Auswirkungen der Planung wie
folgt:

Im westlichen Plangebiet wird eine private Griinfliche festgesetzt, welche eine Eingrinungsfunk-
tion erfllt und auf welcher Aufschittungen fir den Uberflutungsschutz geplant sind.

Auf der privaten Grinfldche als Ortsrandeingriinung (im Bereich des Walls) sowie auf den privaten
Baugrundstiicken ist eine Mindestzahl von Gehilzen zu pflanzen. Dadurch wird eine angemessene
Ein- und Durchgrinung der Bebauung gewdhrleistet. Zudem verbessert sich hierdurch der Lebens-
raumwert der Flichen fir siedlungstypische Tierarten. Zur daverhaften Farderung der Biodiversitii
sind abgehende Gehdlze durch entsprechende Neupflanzungen zu ersefzen.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Verwendung standortgerechter, heimischer Gehdlze
gesichert. Einheimische Bdume und Strucher bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten und
dienen der Erhaltung des Lebensraumes fir Kleinlebewesen. Sie sollten deshalb gegeniiber neo-
phytischen Ziergehtlzen vorgezogen werden.

Gehdlzs, die als Zwischenwirt fir die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in
der Verordnung zur Bekampfung der Feverbrandkrankheit genannten, werden durch die Planung
ausgeschlossen. Hierdurch sollen Gefdhrdungen der im Umkreis bestehenden sowie der zu pflan-
zenden Gehdlze vermieden werden.

Damit die privaten Zier- und Nutzgirten méglichst naturnah gestaltet werden sowie aus gestalte-
rischen Grinden sind ausschlieBlich Hecken aus Laubgehdlzen im Ubergangshersich zur freien
Landschaft sowie in Bereichen, die an Gffentliche Fliichen angrenzen, zugelassen.

Die Pflanzung von Striucher, die nicht in der Pflanzliste festgesetzt sind (z. B Zierstriucher), wird
auf max. 5% der Grundstiicksflache zugelassen. Auf diese Weise soll zu einem gewissen Grad auch
eine Bepflanzung mit nicht heimischen Geholzen ermdglicht werden, ohne dass Fehlentwicklungen
hinsichtlich naturschutztachlicher oder landschaftsdsthetischer Belange zu erwarten sind.
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Die Verwendung versickerungsfahiger Beldge fir Stellplitze und untergeordnete Wege auf den
privaten Baugrundstiicken wird festgesetzt, um die Wasseraufnahmefdhigkeit des Bodens weitest-
gehend zu erhalten und damit die Abnahme der Versickerungsleistung des Bodens durch die Ver-
siegelung zu minimieren.

Oberfldchen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei werden fiir baukonstruktive Elemente, die groB-
flachig mit Niederschlagswasser in Berihrung kommen, zum Schutz des Bodens und des Grund-
wassers ausgeschlossen, sofern diese nicht mit geeigneten Materialien daverhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht eingekofferte Lampentypen verwendet werden
dirfen, welche ein bemsteinfarbenes bis warmweiBes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich
3.000 Kelvin) mit geringem UV- und Blauanteil und eine maximale Lichtpunkthdhe von 4,50 m
aufweisen.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insekten zu vermeiden, sind nur solche Photo-
voltaikmodule zuldissig, die weniger als 6% Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %). Dies wird
von Elementen erfillt, die entspiegelt und monokristallin sind sowie deutliche Kreuzmuster aufwei-
sen. Elemente aus Strukturglas besitzen im Vergleich zv Floatglas deutliche Vorteile.
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8 Begriindung — Sonstiges

8.1 Umsetzung der Planung

8.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

8.1.1.1  Eine Verdnderungssperre ist nicht erforderlich.

8.1.1.2  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstiickstausch, Umlegung) sind nicht erforderlich und nicht ge-
plant.

8.1.1.3  Die Gemeinde beabsichtigt, die Gberwiegenden Flachenanteile in ihr Eigentum zu bringen und an
geeignete Bauwerber weiter zu verduBern.

8.1.2  Wesentliche Auswirkungen

8.1.2.1  Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind des beschriinkten AusmaBes
der zusiitzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infrastrukturellen Einrichtungen sind geeignet, die
2usitzlichen Einwohner bzw. Einrichtungen zu versorgen.

8.1.2.2  Fir die bereits bebauten Grundstiicke ist mit einer geringen EinbuBe an der Erlebbarkeit der freien

Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu rechnen (z.B. Ausblick). Aufgrund der getroffe-

nen Festsetzungen (Hohenbeschrdnkungen, Gberbaubare Grundstiicksfldchen) sind diese Auswir-

kungen als akzeptabel zu bewerten.
8.2 ErschlieBungsrelevante Daten
8.21  Kennwerte
8.2.1.1  Flache des Geltungsbereiches: 1,54 ha
8.2.1.2  Flichenanteile:

Nutzung der Fldche Flicheinha  Anteil an der Gesamtfldche

Bauflachen als WA 1,29 83,76%

Offentliche Verkehrsfldchen 0,17 11,03%

Private Grinflachen 0,08 519 %
8.2.1.3  Verhdltnis von ErschlieBungsflache zur Nettobauflache (innerhalb des Baugebietes): 13,1 %
8.2.1.4  Voraussichtliche Mindestanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 20
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Voraussichtliche Maximalanzahl der Wohnungen im Wohngebiet: 60

Voraussichtliche Anzahl der unterzubringenden Einwohner im Wohngebiet (Haushaltsziffer 2,5):
100

ErschlieBung
Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasser-Zweckverband Ri, Eberhardzell

Wasserversorgung durch Anschluss an: gemeindliches Trinkwassernetz

Die Loschwasserversorgung wird durch eine entsprechende Dimensionierung der Wasserleitungen
in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hydranten sichergestellt.

Stromversorgung durch Anschluss an: Netze BW, Eberhardzell
Millentsorgung durch: Landkreis Biberach

Die Gemeinde beabsichtigt, die anfallenden Kosten zur Herstellung der ErschlieBungsanlage nach
BauGB (StraBen, StraBen-Entwisserung, StraBen-Beleuchtung) im Rahmen der Grundstiicksverdiu-
Berung in Rechnung zu stellen (so genannte Ablosevertrige).

Lusitzliche Informationen
Plandnderungen

Bei der Planinderung vom 20.05.2022 fanden die Uberlegungen und Abwigungen aus der of-
fentlichen Gemeinderatssitzung vom 30.05.2022 wie folgt Beriicksichtigung.

Fir die in der Sitzung des Gemeinderates beschlossenen Inhalte wurde bereits vor der Sitzung eine
vollstindige Entwurfsfassung (Fassung vom 20.05.2022) zur Verdeutlichung der mdglichen An-
derungen ausgearbeitet. Die in der Gemeinderatssitzung vorgenommenen Anderungsbeschlisse im
Rahmen der nun vorgenommenen Abwdgungen sind mit den Inhalten dieser Entwurfsfassung iden-
fisch. Die Anderungen umfassen folgende Punkte (ausfuhrliche Abwigungen sind im Sitzungspro-
fokoll der Sitzung des Gemeinderates bzw. der Sitzungsvorlage der dffentlichen Sitzung des Ge-
meinderates vom 30.05.2022 enthalten):

Ergéinzung des Hinweises zum Brandschutz
Ergéinzung des Hinweises zum Bodenschutz
Aufnahme eines Hinweises zur Geotechnik
Uberarbeitung der erganzenden Hinweise
redaktionelle Anderungen und Ergiinzungen
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9 Begriindung — Auszug aus iibergeordneten Planun-
gen

Ausschnitt aus dem Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttem-
berg 2002, Karte zu 2.1.1
"Raumkategorien”; Darstellung
als "Lindlicher Raum im engeren
Sinne"

Ausschnitt aus dem Regionalplan
Donau-Iller; Karte Anhang 2
"Siedlung und Versorgung"

Auszug aus dem aktuellen Fld-
chennutzungsplan; hierin als
"Wohnbaufldche" sowie "Flichen
fir Landwirtschaft" dargestellt

. Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohldcker"
Seite 49 Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.05.2022




Auszug der aktuellen Fortschrei-
bung des Flachennutzungsplanes

2035; hierin als "Wohnbaufld-
che" dargestellt

. Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohldicker"
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10 Begriindung — Bilddokumentation

Blick vom Einmiindungsbereich
des "Felsenwegs" auf das nord-
westlich gelegene Plangebiet mit
angrenzender Bestandsbebau-
ung.

Blick vom "Braunenmoosweg"
auf das norddstlich gelegene
Plangebiet mit angrenzender Be-
standshebauung. Im Hintergrund
sind die gewerblichen Strukturen
der Grober Holzbau GmbH zu er-
kennen.

Blick vom "Braunenmoosweg"
auf den Einmindungsbereich in
das Plangebiet und die derzeitige
Nutzung als landwirtschaftlicher
Nutzweg. Derzeit werden die Fld-
chen landwirtschaftlich genutzt.
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Verfahrensvermerke

11.1

11.2

11.3

114

Aufstellungsbeschluss (gem. §2 Abs. 1 BauGB)

Der Aufstellungsheschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 31.01.2022. Der Beschluss
wurde am 03.02.2022 ortsiiblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Der Offentlichkeit wurde gemiB § 13a BauGB Gelegenheit gegeben, sich iber die allgemeinen
Liele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Planung zu unterrichten und sich bis
zum 04.03.2022 zur Planung zu duBern (Bekanntmachung am 03.02.2022).

Die dffentliche Auslegung fand in der Zeit vom 28.03.2022 bis 29.04.2022 (Billigungsbeschluss
vom 14.03.2022; Entwurfsfassung vom 14.03.2022; Bekanntmachung am 17.03.2022) statt
(gem. § 3 Abs. 2 BauGB).

Beteiligung der Behorden (gem. §4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Triger offentlicher Belange wurden im Rahmen einer schriftlichen
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung mit Schreiben vom 27.02.2020 unterrichtet und zur AuBerung
aufgefordert (gem. § 4 Abs. 1 BauGB).

Von den Behdrden und sonstigen Triigern dffentlicher Belange wurden Stellungnahmen eingeholt
(gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben vom 24.03.2022 (Entwurfsfassung vom
14.03.2022; Billigungsbeschluss vom 14.03.2022) zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefor-
dert.

Satzungsheschluss (gem. § 10 Abs. 1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom 30.05.2022 Gber die Entwurfs-
fassung vom 20.05.2022.

Eberhardzell, den . 6061022 %‘A@% ..................
(Herr Grabherr, Biirgermeister)
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11.5

11.6

Ausfertigung

Hiermit wird bestditigt, dass der Bebauungsplan "Kohldcker in der Fassung vom 20.05.2022 dem
Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom 30.05.2022 zu Grunde lag und dem Satzungsbeschluss
entspricht.

............................................

err Grabherr, Birgermeister)

Bekanntmachung und Inkraftireten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am 45 .06. £222. ortsiiblich bekannt gemacht. Der Bebauungsplan
"Kohlacker" ist damit in Kraft getreten. Er wird mit Begrindung fir jede Person zur Einsicht bereit-
gehalten. Uber den Inhalt wird auf Verlangen Auskunft gegeben.
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Plan aufgestellt am: 14.03.2022
Plan gedndert am: 20.05.2022

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Stadtplanung und Projektleitung Heike Marschall
Landschaftsplanung Anja Speckle
Immissionsschutz Benjamin Buck
Artenschutz Stefan Bohm
Verfasser:

A & “N‘MW—’ Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten

(i.A. Heike Marschall)

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstiindi. Versiegelte Originalfassungen tragen die Unferschrift des
Planers.
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