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Rechisgrundlagen

1.1

1.2

13

14

1.5

1.6

1.7

1.8

Baugesetzbuch

Baunutzungsverordnung

Planzeichenverordnung

Planungssicherstellungs-
gesetz

Landesbauordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

Gemeindeordnung fiir
Baden-Wiirttemberg

(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017
(BGBI. | S.3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 10.09.2021
(BGBI. IS, 4147)

(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017
(BGBI. | S.3786); zuletzt gedndert durch Gesefz vom 14.06.2021
(BGBI.15.1802)

(PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991 S. 58), zu-
letzt gedindert durch Gesetz vom 04.05.2017 (BGBI.1 S.1057); die
im nachfolgenden Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanZV

(PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 20.05.2020
(BGBI. 1S. 1041)

(LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S.416),
zuletzt gedindert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022 S.1, 4)

(Gem0) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber.
S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI.
5.1095,1098)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. | S.2542), zu-

Naturschutzgesetz Ba-
den-Wiirttemberg

letzt gedndert durch Gesetz vom 18.08.2021 (BGBI. 1 S. 3908)

(NatSchG  Baden-Wirttemberg) vom 23.06.2015 (GBI. 2015
S.585), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 17.12.2020 (GBI.
5.1233,1250)
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1.9 Bundes-Immissions-  (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
schutzgesetz (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 24.09.2021
(BGBI. I'S. 4458)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zeichen-
erkldrung

2.1

22 GRL..

2.3 Uberschreitung der
Grundfldche

24 [..

Allgemeines Wohngebiet (zuldssige Art der baulichen Nutzung)

Schank- und Speisewirtschaften gem. §4 Abs.2 Nr.2 BauNVO sind
nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. §1 Abs. 9 BauNVO0).

Die Nutzungen nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO (Anlagen fir kirchliche,
kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) kdnnen
nur ausnahmsweise zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Die Nutzungen nach §4 Abs.3 Nrn.3-5 BauNVO (Anlagen fir Ver-
waltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) werden nicht Bestandteil
des Bebauungsplanes (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO0).

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §4 BauNVO; Nr.1.1.3. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Maximal zuldssige Grundfldchenzahl

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr. T und §19 Abs. T BauNV0;
Nr.2.5. PlanZV; siehe Typenschablonen)

Die zuldssige Grundfliche darf neben der in §19 Abs.4 Satz2
BauNVO getroffenen Vorschrift durch nicht vollflchig versiegelte

Stellpldtze und
Lufahrten zu Stellpldtzen und Garagen

um weitere 50 % Uberschritten werden.
(89 Abs. 1 Nr.1 BauGB; § 19 Abs. 4 BauNVO0)

Maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse

Die Vollgeschossdefinition ist der Landesbauordnung (LBO) zu ent-
nehmen.

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.3 u. §20 Abs. 1 BauhVO;
Nr.2.7. PlanZV; siehe Planzeichnung)
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25

2.6

27

GH ....m 0. NHN

WH ... m 0. NHN

Maximal zuldssige Gesami-Gebdudehdhe iiber NHN

(89 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauNVO;
siehe Typenschablonen)

Maximal zuldssige Wandhohe Gber NHN

(89 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1 BauhV0;
siehe Typenschablonen)

MaBgaben zur Ermittlung Die Festsetzungen zu den Gebdudehdhen gelten fiir Gebdudeteile des
der Gebéudehdhe (GH . Hauptgebiudes, die fir die Abwehr gegen Wettereinflisse erforderlich

NHN und WH 4. NHN)

sind (z.B. Dach einschlieBlich Dachiiberstinde) sowie fir Anlagen zur
Gewinnung von Sonnenergie (Warme, Elekrizitdt).

Die GH 4. NHN wird an der hdchsten Stelle der Dachkonstruktion ge-
messen (bei Pultddchern einschlieBlich Dachiberstand, bei Flachdd-
chern einschlieBlich Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

Bei Gebduden mit Pultdach muss die GH 3. NHN um 1,25 m unter-
schritten werden.

Bei Gebduden mit Flachdach gilt als maximal zuldssige Gesamthdhe
die festgesetzte WH 0. NHN. Sie wird an der Oberkante der hdchsten
Attika gemessen; von auBen sichtbare Mauern als Terrassenbristung
zihlen dabei mit.

Die WH . NHN wird am Schnittpunkt der AuBenwand (auBen) mit der
Dachhaut (auBen) gemessen. Sofern sich in diesem Bereich Briistun-
gen oder Gelander befinden ist an deren Oberkanten zu messen, sofer
sie nicht Gberwiegend transparent ausgefihrt sind (z.B. dinne Gitfer-
stibe, transparentes Glas).

Bei deutlich untergeordneten Abschnitten von AuBenwinden bleibt
eine Uberschreitung der WH o. NHN unberiicksichtigt, sofern diese Ab-
schnitte zum Gebdude hin zuriickspringen. Untergeordnet sind diese
Abschnitte dann, wenn sie nicht mehr als 25% der Hausbreite, gemes-
sen jeweils an den AuBenkanten der sich gegeniberliegenden Haus-
winde, einnehmen. Uberschreitungen der WH . NHN durch Bauteile
wie Zwerchgiebel oder Widerkehre bleiben unberiicksichtigt, sofem
evtl. getroffene Vorschriften zu den genannten Bauteilen eingehalten
bleiben.

Seite 6

Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohlacker"
Textteil mit 54 Seiten, Fassung vom 20.05.2022



211

Untergeordnete Neben-
anlagen und Einrichtun-
gen in den privaten
Grundstiicken

Bei Gebiuden, die im Bereich von zwei verschiedenen der jeweiligen
Festsetzungen zur Gebiudehohe liegen (durch Nutzungskette getrennt)
ist entsprechend der Lage des Gebdudes zu interpolieren.

Die Einhaltung einer evil. vorgeschriebenen Zahl von Vollgeschossen
bleibt von den o.g. Vorschriften unabhingig.

(89 Abs. T Nr.1 BauGB; § 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 Abs. 1 BauhVO)

Offene Bauweise

(89 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs. 1 BauNVO; Nr.3.1. PlanZV; siche
Typenschablonen)

Nur Einzelhduser zuldssig

(§9 Abs. T Nr.2 BauGB; §22 Abs. 2 BauNVO; Nr.3.1.4. PlanZV; siehe
Typenschablonen)

Baugrenze (iberbaubare Grundstiicksfliche fir Hauptgebdude)

(§9 Abs.T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO; Nr.3.5. PlaniV;
siehe Planzeichnung)

In dem Baugebiet sind die gemaB § 14 BauNVO zuldssigen Nebenan-
lagen und nicht iiberdachte Stellpldtze auch auBerhalb der Gberbau-
baren Grundstiicksflachen. Fir die oben genannten Nebenanlagen
wird die Zuldssigkeit im Besonderen bestimmt:

auBerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfliche (Baugrenze, Bau-
linie) wird die Gesamthdhe von Gebduden oder Gebdudeteilen ge-
geniiber dem endgiltigen Gelinde auf 3,50 m beschriinkt;

in einem Bereich von 0,75m (gemessen ab Fahrbahnrand) zwi-
schen der iberbaubaren Grundstickgrenze bzw. der Fldche fir Ga-
ragen und der Verkehrsfliche (Grundstiicksgrenze) sind nur Anla-
gen und Einrichtungen zuldssig, die mit der endgiltigen Gelinde-
oberkante abschlieBen (z.B. Zufahrten) und die die Durchfihrung
des Winterdienstes nicht beeintrdchtigen

(89 Abs.1 Nr.4 BauGB; §812, 14 u. 23 BauNVO; § 1 Abs. 6i.V.m.
Abs. 9 BauNV0)
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2.12

213

2.14

2.15

2.16

Hochstzuldssige Zahl der
Wohnungen in Wohnge-
biuden

5,60

Unterirdische Bauweise
von Niederspannungslei-
tungen

Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den pri-
vaten Grundstiicken, Ma-
terialbeschaffenheit ge-
geniiber Niederschlags-
wasser

Die hachstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden betrdgt
3 pro Einzelhaus.

(89 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Verkehrsfldchen
(89 Abs. 1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.1. PlanZV; siehe Planzeichnung)

StraBenbegrenzungslinie mit BemaBung fir das Regelprofil; duBere
Umgrenzung aller Verkehrsflachen (BemaBung beispielhaft aus der
Planzeichnung)

(89 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr. 6.2. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in unterirdischer Bau-
weise zuldssig.

(89 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Lur Regenwasserrisckhaltung sind Retentionszisternen mit einem Volu-
men von 11 m? (Retentionsvolumen = 6m3, Nutzvolumen = 5m?)
ie Grundstick auf den privaten Grundstiicken einzuplanen. Die privaten
Hofzufahrten werden nicht Gber die Retentionszisternen entwissert.
Die Regenwasserableitung der Drosselabflisse, der Hofzufahrten und
der ErschlieBungsstraBen erfolgt iber Regenwasserkandle. Am Geldn-
detiefpunkt ist die Regenwasserriickhaltung in einem Staukanal vor-
gesehen. Der Drosselabschluss wird Gber eine geplante Regenwasser-
leitung im Felsenweg bis zum Anschlussschacht im Baugebiet "Garten-
straBe" und Uber die neve Regenwasserleitung bis zur "Bellamonter
Rottum" abgeleitet.

Fir alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in Berihrung kommen (z.B. Dachdeckungen, jedoch
nicht Rinnen, Fallrohre, Gelander etc.) sind Oberflchen aus Zink, Ti-
tan-Zink, Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflichen nicht
mif geeignefen anderen Materialien (z.B. Pulverbeschichtung) dauer-
haft gegen Niederschlagswasser abgeschirmt werden.

(89 Abs.1 Nn. 14 u. 20 BauGB)
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2.17

2.18

2.19

2.20

2.21

Insektenfreundliche Be-
leuchtung/Photovoltaik-
anlagen

Bodenbelge in den pri-
vaten Grundsti-
cken/Wasserdurchldssige
Beldge

VYVVYY
A S AA

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung ohne bauliche Anlagen
mit Ausnahme einer Aufschiittung fir den Uberflutungsschutz.

(89 Abs. T Nr. 15 BauGB; Nr. 9. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Flchen fiir Aufschittungen mit Schutzfunktion; in dem Bereich ist
eine Autwallung mit Graben in einer Hhe von mindestens 0,30 m ge-
gendber dem urspringlichen Geldnde sowie einer WallfuBbreite von
mindestens 2,40 m zum Schutz vor Hangwasser auszufishren und dau-
erhaft zu erhalten.

(89 Abs. 1 Nr.17 in Verbindung mit Nr.24 BauGB; Nr.11.1 PlanZV;
sighe Planzeichnung)

Fiir die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl nach unten gerich-
tete, vollstindig insektendicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen
oder nach dem Stand der Technik vergleichbare insektenschonende
Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthdhe von 4,50 m Giber der Ge-
|indeoberkante zuldssig, welche ein bernsteinfarbenes bis warmwei-
Bes Licht (Farbtemperatur kleiner/gleich 3000 Kelvin) mit geringem
UV- und Blaanteil aufweisen.

Es sind nur Photovoltaikmodule zu verwenden, die weniger als 6 %
polarisiertes Licht reflektieren (je Solarglasseite 3 %).

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Fir Stellpltze und untergeordnete Wege sind ausschlieBlich wasser-
durchldssige Belage (z.B. in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge,
Drainfugenpflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfldchen) zu-
lassig.

(89 Abs. 1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung mit folgen-
dem Inhalt:

Die zur Liftung von Aufenthaltsriumen gemdB DIN 4109 (z.B. Biro-
rdume, Wohn- und Schlafzimmer) bendtigten Fensteroffnungen sind
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vollstindig auf die der Fa. Holzbau Grober GmbH abgewandten Ge-
baudeseiten (Sudwesten, Nordwesten oder Sidosten) zu orientieren.
An der Nordostfassade sind entweder vor den Aufenthaltsraumen ver-
glaste Vorbauten (z.B. vorgehdngte Fassaden, Loggien, Wintergdrten,
Laubengdnge) vorzusehen oder Fenster von Aufenthaltsriumen als
feststehende, lediglich zu Reinigungszwecken dffenbare Fenster auszu-
fuhren. Wenn keine weitere Fensteroffnung gemaB Satz 1 vorhanden
ist, sind diese Rdume ersatzweise mit aktiven [ftungstechnischen An-
lagen zu versehen, die einen zum Zwecke der Gesundheit und Behei-
zung erforderlichen Mindestluftwechsel sicherstellen.

(89 Abs. 1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Planzeichnung)

222  Pflanzungenindem  Pflanzungen:

Baugebiet (private - Firdie Pflanzungen in dem Baugebiet sind standortgerechte, hei-

Grundstﬂck.e) 20 F.65de- mische Biume und Striiucher aus der unten genannten Pflanzliste
rung der Biodiversitdt N

Auf max. 5 % der Grundsticksfliche sind auch Striucher, die nicht
in der u.g. Pflanzliste festgesetzt sind, zuldssig (z.B. Zierstriucher,
Rosenziichtungen).

Pro 600 m? (angefangene) Grundsticksflache ist mindestens
1 Laubbaum aus der v.g. Pflanzliste zu pflanzen und zu erhalten.
Abgehende Baume sind durch eine entsprechende Neupflanzung
ZU ersetzen.

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die
an offentliche Flachen angrenzen, sind ausschlieBlich Laubgehdlze
2uldssig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fiir die Erkrankun-
gen im Obst- und Ackerbau gelten, speziell die in der Verordnung
zur Bekampfung der Feverbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung
vom 20.12.1985, BGBI. I, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert durch
Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012, BGBI. I S.2113) ge-
nannten.

Pflanzliste:

Bdume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Seite 10 Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohlacker"
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223  Pilanzungen im Bereich
der privaten Griinfldche
als Ortsrandeingriinung

Hiinge-Birke
Walnussbaum

Betula pendula
Juglans regia

Trauben-Eiche Quercus petraea
Stiel-Eiche Quercus robur
Winter-Linde Tilia cordata

Sommer-Linde

Biume 2. Wuchsklasse

Tilia platyphyllos

Obsthochstimme

Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Vogel-Kirsche Prunus avium
Strducher

Berberitze Berberis vulgaris
Korelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel (ornus sanguinea
Gewohnlicher Hasel Corylus avellana
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus
Gewdhnlicher Liguster Ligustrum vulgare
Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Schlghe Prunus spinosa
Echter Kreuzdorn Rhamnus cathartica
Kriech-Rose Rosa arvensis
Hunds-Rose Rosa canina
Purpur-Weide Salix purpurea

Roter Holunder Sambucus racemosa
Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)

Auf der Grinflache als Ortsrandeingrinung sind Strducher aus der o.g.
Pflanzliste zu pflanzen, um den Wall zu stabilisieren bzw. einen Ein-
grinungseffekt zu erreichen. Pro Grundstiick sind mindestens 8 Einzel-
gehdlze Gber den zugehdrigen Abschnitt der Grinflache zu verteilen.
Dabei konnen die Striucher einzeln stehen oder in Gruppen von min-
desfens 3 Gehdlzen entwickelt werden. Fir die Strauchgruppen wird
ein Pflanzrastervon 1x1,5 m empfohlen. Bei der Pflanzung von Stréiu-
chern ist ein 2m Flurabstand zum ndchstgelegenen Flurstiick einzu-
halten. Abgehende Gehdlze sind durch entsprechende Neupflanzungen
7 ersetzen.

(89 Abs. 1 Nr.25a BauGB)
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2.24 Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedlichem MaB der
L‘\sﬁ Nutzung
(89 Abs. 1 BauGB und § 16 Abs. 5 BauNVO; Nr. 15.14. PlanZV; siehe

Planzeichnung)
2.25 i' - _'i Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
- I—— "Kohlacker" der Gemeinde Eberhardzell.
(89 Abs. 7 BauGB; Nr. 15.13. PlanZV; siehe Planzeichnung)
Seite 12 Gemeinde Eberhardzell - Bebauvungsplan "Kohlcker"
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Zuordnung von Fldchen und/oder MaBnahmen zum
Ausgleich im Sinne des § Ta Abs.3 BauGB an ande-

rer Stelle gemdB §9 Abs. Ta Satz2 BauGB (externe
Ausgleichsflichen/-maBnahmen)

3.1

Ausgleichsfldche/-maB-
nahme zum Artenschutz

Durch die vorliegende Planung kommt es zu einer indirekten Beein-
friichtigung von drei Feldlerchen-Brutpaaren, welche innerhalb der
Effektdistanz des Vorhabens nachgewiesen wurden. Um den lokalen
Feldlerchenbestand zu unterstiitzen, wird eine externe Ausgleichs-
fliiche auf den Flursticken 245, 248, 438 und 242, jeweils Teilfld-
chen, Gemarkung Mohlhausen festgesetzt (siehe nachfolgende
Planskizze).

Die MaBnahme ist vor dem Eingriff funktionsfihig umzusetzen.
Nach spitestens drei Juhren ist die ErsatzmaBnahme auf den ge-
nannten Flursticken durch eine andere ErsatzmaBnahmenfliche zu
ersetzen. Die Lage dieser Fldche ist mit der Unteren Naturschutzbe-
hdrde im Vorfeld abzustimmen. Auf beiden MaBnahmenfldchen ist
ieweils ein Monitoring durch ein Fachbiiro durchzufishren, um die
Funktionsfiihigkeit und die Wirksamkeit der MaBnahmen zu prisfen.
Die Monitoringberichte sind der Unteren Naturschutzbehdrde vorzu-
legen. Weitere Details sind im offentlich-rechtlichen Vertrag zwi-
schen dem Landratsamt Biberach und der Gemeinde Eberhardzell
geregelt.
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Planskizze

[::::] Lage der Ausgleichsfldche/-maBnahme

MaBnahmen

—  Anlage einer Buntbrache auf einer Fldche von 4.500m? innerhalb der
Flurstiicke 245, 248, 438 und 242, jeweils Teilfldchen, Gemarkung
Mihthausen mit autochthonem Saatgut als habitatverbessernde MaBnahme
fur die Feldlerche

—  Verzicht auf die Ausbringung von Diinge- und/oder Pflanzenschutzmitteln

. Gemeinde Eberhardzell - Bebauungsplan "Kohlcker"
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Hinweise und Zeichenerkldrung

4

4.1 !

42 | h
43

44

45 T
46  Nr....m?

47 280

48 \\ S g

s

Weiterfihrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Weiherdcker 11" der Gemeinde
Eberhardzell (siehe Planzeichnung)

Weiterfishrende Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des
angrenzenden Bebauungsplanes "Falchendcker West" der Ge-
meinde Eberhardzell (siehe Planzeichnung)

Bestehendes Gebdude zur Zeit der Planaufstellung (siehe Plan-
zeichnung)

Bestehende Grundstiicksgrenzen zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Geplante Grundstiicksgrenzen; die so gekennzeichneten Grenzen
stellen einen Vorschlag zur Aufteilung der Grundstiicke dar (siehe
Planzeichnung)

Nummerierung und voraussichtliche GroBe der Grundstiicke
(Nummerierung von Nordwest nach Siidost; siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der Planzeich-
nung)

Vorhandenes (natirliches) Geldnde; Darstellung der Halbmeter-
hahenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeichnung, siehe Plan-
zeichnung)
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49 @ 69063

410 —o o—
best. Leitung Telekom

411  Begriinung privater
Grundstiicke

412  Gebietseigenes Saatgut

413  Forderung der
Artenvielfalt

414  Klimaschutz

Deckenbuch; Darstellung der geplanten StraBenhdhe (beispielhaft
aus der Planzeichnung, siehe Planzeichnung)

Telekommunikationsleitung, hier Telekommunikationslinie der
Deutschen Telekom GmbH, wird ggf. verlegt (siehe Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1 LBO missen die nichtiiberbauten Flachen der
bebauten Grundstiicke Grinflachen sein, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zuldssige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von privaten Girten
grundsdtzlich keine "andere zuldssige Verwendung" (d.h. Schotter-
gdrten sind nicht erlaubt). Ist eine Begriinung oder Bepflanzung der
Grundstiicke nicht oder nur sehr eingeschrinkt mdglich, so sind die
baulichen Anlagen zu begrinen, soweit ihre Beschaffenheit, Kon-
struktion und Gestaltung es zulassen und die MaBnahme wirtschaft-
lich zumutbar ist.

GemaB § 40 BNatSchG ist das Aushringen von Pflanzen in der freien
Natur genehmigungspflichtig, wen die Pflanzenart im betreffenden
Gebiet nicht oder seit mehr als 100 Jahren nicht mehr vorkommt.
Daher sind fir alle BegrinungsmaBnahmen in der freien Natur ge-
bietseigene Gehélze und Saatgut zu verwenden (siehe auch den
"Leitfaden zur Verwendung gebietseigener Geholze" des Bundesmi-
nisteriums fir Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit (2012)).
Im vorliegenden Fall sollten Gehdlze und Saatgut aus dem Vorkom-
mensgebiet 6.1 "Alpenvorland" stammen.

Privatgdrten sollten maglichst naturnah und strukturreich gestaltet
werden (z.B. Bereiche mit insektenfreundlichen, blitenreichen Wie-
senmischungen, natunah gestalteter Gartenteich, Trockenmauer
oder Steinhufen, Baume, Strducher, verwilderte Ecken, Vogel-
und/oder Fledermauskdsten, Insektenhotels).

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen wie insbeson-
dere Solarthermie, Photovoltaik und Geothermie werden empfoh-
len.
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4.15  Nachhaltige Ressourcen-
nutzung

416  Vogelschutz

Privatgdrten sollten moglichst durchgdngig mit heimischen und
standortgerechten Pflanzen begriint sein. Eine Dachbegrinung bei
Dachern mit Dachneigung unter 15° und/oder eine Fassadenbegri-
nung wird empfohlen. Bei der Pflanzung von Baumen sollte eine
Verschattung der Gebdude vermieden werden.

Es wird empfohlen, Regenwasser mdglichst an Ort und Stelle versi-
ckern zu lassen und zur Bewdsserung von Garten und Balkonpflan-
zen Regenwasser zu nutzen. Hierzu eignen sich Regenwasser-Auf-
fangbecken (Zisternen). Auch Gartenteiche konnen mit Regenwasser
gefillt werden. Die Nutzung von Regenwasser zur Toilettenspilung
sowie zum Waschewaschen ist ebenfalls maglich, hierzu ist die
"DIN 1989 Regenwassernutzungsanlagen" zu beriicksichtigen.

Lur Nutzung von Bioabfdllen wird die Errichtung eines Komposts
empfohlen.

Lur Forderung der Artenvielfalt der Vogel wird empfohlen, bei Ge-
hdlzpflanzungen auf die Funktion als Nahr- oder Schutzgehdlz zu
achten. Im Folgenden werden fiir einige siedlungstypische Arten
beispielhaft geeignete Gehdlze aufgefihrt, welche ebenfalls in den
Pflanzlisten aufgefihrt sind:

Nahrungs- und Schutzgehdlze (z.B. Haussperling, Rotkehlchen,
Buntspecht):

— Hangebirke, Walnuss, Obstgehélze

— Berberitze, Hundsrose, Kornelkirsche, Pfaffenhiitchen, Roter Ho-
lunder, Schlehe, Schneeballarten, Schwarzer Holunder, Wildro-
senarten

— insh. als Hecken: Feldahorn, Hainbuche, Hasel, Kornelkirsche,
Kreuzdom, Liguster, Roter Hartriegel

Lusitzlich Funktion als Bienen- und Schmetterlingsweide (Auszug):

— Berberitze, Kornelkirsche, Kreuzdorn, Obstgeholze, Pfaffenhit-
chen, Roter Holunder, Schlehe, Schwarzer Holunder

Nestbiume (z.B. Buntspecht)

— Bergahom, Birke, Stieleiche, Vogelkirsche, Weide

— Hainbuche
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4.17  Natur- und Artenschutz

418  Artenschutz

419  Standorte fir StraBenbe-
leuchtung

420  Bodenschutz

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpotenzials "Vogel-
kollision an Glasfassaden" sind die Empfehlungen der Vogelwarte
Sempach ("Bauen mit Glas und Licht") zu beriicksichtigen.

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden soweit als aus
Grinden der Verkehrssicherheit mdglich abgeschaltet oder bedarfs-
weise Uber Bewegungsmelder gesteuert werden.

Zdune sollten zum Geldnde hin einen Abstand von mind. 0,15m
zum Durchschlipfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechtsgesetz zu be-
ricksichtigen.

Folgende VermeidungsmaBnahmen sind umzusetzen, um Geféihr-
dungen von Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie oder europii-
scher Vogelarten zu vermeiden oder zu mindern und das Eintreten
von Verbotstatbestanden gem. § 44 BNatSchG zu vermeiden:

Die Baufeldrdumung hat zwischen 01.09. und 15.03., auBerhalb
der Brutzeit von Feldlerchen zu erfolgen.

Beziglich ausfihrlicher Erlduterungen siehe artenschutzrechtliches
Fachgutachten vom 22.01.2022

Es wird darauf hingewiesen, dass ggf. im Rahmen der ErschlieBung
Standorte fir die StraBenbeleuchtung mit entsprechender Verkabe-
lung in den privaten Grundstiicken auf einer Breite von bis zu 0,5m
entlang der offentlichen Verkehrsflichen erforderlich sind. Die Ge-
meinde Eberhardzell behilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten
Standorte sowie evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Auf Grundlage des §2 Abs. 3 des Landes-Bodenschutz- und Altlas-
tengesetzes Baden-Wirttemberg (LBodSchAG) wird auf die Not-
wendigkeit eines Bodenschutzkonzeptes im Hinblick auf die Er-
schlieBungsarbeiten hingewiesen. Die DIN 19639 ist zu beachten.
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Um den sparsamen und schonenden Umgang mit Grund und Boden
sicherzustellen wird empfohlen, ein Bodenschutz- und -verwer-
tungskonzept zu erstellen und die Bauausfihrung bodenkundlich
begleiten zu lassen. Das Bodenschutz- und -verwertungskonzept
sollte folgende Punkte umfassen: Feststellung der physikalischen
Eigenschaften des auszuhebenden Bodens; Erdmassenberechnun-
gen (getrennt nach A-, B-, C-Horizont); Mengenangaben bezgl.
kinftiger Verwendung des Bodens; direkte Verwendung (im Bauge-
biet, auBerhalb des Baugebietes); Trennung von Oberboden und
kultur-fahigem Unterboden bei Ausbau und Lagerung; Zwischenla-
gerung (Anlage von Misten nach der DIN 19731); MaBnahmen zur
Vermeidung und zur Beseitigung von Bodenverdichtungen; Auswei-
sung von Lagerflichen sowie Ausweisung von Tabuflachen (keine
bauseitige Beanspruchung).

Die DIN 19731 ("Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Boden-
material") und DIN 18915 ("Vegetationstechnik im Landschaftsbau
— Bodenarbeiten") sind bei der Bauausfihrung einzuhalten.

Entsprechend §3 Abs.3 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKrei-
WiG) ist bei der Ausweisung von Baugebieten ein Erdmassenaus-
gleich anzustreben. Dabei sollen durch die Festlegung von StraBen-
und Gebdudeniveaus die bei der Bebavung zu erwartenden anfal-
lenden Aushubmassen vor Ort verwendet werden.

~ Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub zu reduzieren.

Fir die geplanten Bauvorhaben ist bei einem zu erwartenden Anfall
von mehr als 500 Kubikmetern Bodenaushub je Bauvorhaben ein
Verwertungskonzept zu erstellen und der Abfallrechtshehdrde zur
Priifung vorzulegen (§ 3 Abs. 4 LKreiWiG).

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens ist auf einen
sorgsamen und schonenden Umgang zu achten, um Verdichtungen
oder Vermischungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermeiden.
1u Beginn der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden ab-
zuschieben und bis zur Wiederverwertung in profilierten Migten
ohne Verdichtungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unverwittertes Unter-
grundmaterial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber voneinan-
der zu trennen und getrennt zu logern. Die Bodenmieten sind mit
tiefwurzelnden Grindingungspflanzenarten zu begrinen. Bei einer
Wiederverwertung des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden mag-
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421  Gemeindliche Stellplatz-
satzung

lichst entsprechend ihrer urspriinglichen Schichtung, bei der Wie-
derherstellung von Grinflichen verdichtungsfrei wieder einzubauen.
Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu separieren und entspre-
chend den gesetzlichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschisssiger Boden sollte einer sinnvollen méglichst hochwerti-
gen Verwertung zugefihrt werden z.B. Auftrag auf landwirtschaftli-
chen Flchen, Gartenbau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs
ist grundsdtzlich Vorrang einzurdumen (dies ist frishzeitig in Pla-
nung zu beriicksichtigen).

Baden auf nicht Gberbauten Fldchen sind maglichst vor Beeintréich-
tigungen (Verdichtung, Verndssung, Vermischung, Verunreinigung)
zu schitzen, ggf. eingetretene Beeintrdchtigungen zu beseitigen.
Ggf. eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende der
Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlockerung und Erstein-
saat mit tiefwurzelnden Pflanzen. Kinftige Grin- und Refentions-
fliichen sind wihrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrchtigungen
wie Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als Lagerfld-
che durch Ausweisung und Abtrennung als Tabufldchen zu schiitzen.
Baustoffe, Bauabfille und Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass
Stoffeintrdge bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlossen
werden.

Lur Verringerung der GbermdBigen Versiegelung der Baugrundsti-
cke soll auf groBflachige Zufahrten zu Stellpldtzen und Garagen ver-
zichtet werden. Zur Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowdsche, andere
Reinigungsarbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefdhrlicher Stoffe
efc. zu verzichten (§ 55 WHG). Auch fir die nicht groBfldchigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung von Oberflichen
aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden. Als Alter-
nativen fir Rinnen und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stihle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
zur Verfigung.

Fir den gesamten Geltungshereich des Bebauungsplanes
"Kohldcker" gilt die gemeindliche Stellplatzsatzung in ihrer jeweils
aktuellen Fassung.

Auszug aus der Fassung vom 13.08.1996 (rechtsverbindlich seit
24.10.1996). Es ist zu beachten, ob der hier aufgefihrte Auszug
aus der Stellplatzsatzung noch der aktuellen Fassung entspricht.
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422  Uberflutungsschutz
(Hangwasser)

423  Umsetzung von Photovol-
taikanlagen

424  Barrierefreies Bauen

4.25  Brandschutz

§ 2
Erhdhung der Zahl der Stellplitze

(1) Die Steliplatzverpflichtung fiir Wohaungen (§ 37 Abs. 1 LBO) wird
1. fiir Wobnungen von 50 m?* bis 100 m* Wohnfliche auf 1,5 Stellplitze,
2. fir Wohnungen fiber 100 m* Wohnfliche auf 2,0 Stellplitze
erhght.

Ergibt sich bei der Berechnung der notwendigen Stellplitze cine Bruchzahl, so wird auff

&

Aufgrund der Hanglage kann es bei Starkregenereignissen zu wild
abflieBendem Oberflichenwasser (Hangwasser) kommen. Um
Uberflutungen von Gebduden zu vermeiden sind entsprechende
(Schutz-) Vorkehrungen zu treffen. Inshesondere ist auf die Hohen-
lage der Lichtschdchte, -hdfe und des Einstieges der Kellertreppen
0.d. zu achten. Sie sollten mdglichst hoch liegen, um vor abflieBen-
den Wassern bei Starkregen zu schiitzen. Die ErdgeschossfuBboden-
héhe sollte im Rahmen der Vorgaben nach Gesichtspunkten des
Uberflutungsschutzes angemessen hoch gewdhlt werden. Mafnah-
men zur Verbesserung des Uberflutungsschutzes sind auch in der
Gartengestaltung infegrierbar.

Ab Mai 2022 sind gemal der Novellierung des Klimaschutzgesetzes
Baden-Wirttemberg beim Neubau von Wohngebduden Photovolta-
ikanlagen zu installieren. Um Widersprichlichkeiten zu vermeiden,
wird im vorliegenden Bebauungsplan daher keine Festsetzung zur
Umsetzung von Photovoltaikanlagen getroffen.

Im Zuge der Planung und Umsetzung von Bauvorhaben sollte durch
den Bauherm die Moglichkeit der Umsetzung barrierefreier Woh-
nungen in den ErdgeschoBen der geplanten Gebdude geprift und in
Betracht gezogen werden.

Die Anfahrt von 141 schweren Feuerwehrfahrzeugen zu den einzel-
nen Objekten ist zu jeder Zeit zu gewdhrleisten. Bei Gebduden, die
von einer offentlichen StraBe entfernt liegen, missen zu den ent-
sprechenden Grundsticksstellen mindestens 3,50 m breite und
3,5m hohe Zufahrten vorhaben sein.
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426  Geotechnik

427  Erginzende Hinweise

Fiir die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Gber Flachen fur
Rettungsgerdte der Feuerwehr auf Grundstiicken" in der jeweils ak-
tuellen Fassung (VwV Feuerwehrfldchen) i.V.m. §15 Landeshau-
ordnung (LBO).

Fiir die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das Regelwerk
der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m. § 2 Abs. 5 Ausfihrungsverord-
nung zur Landesbauordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Der Abstand der in den StraBen einzubauenden Hydranten soll unter
Verwendung von Hinweisschildern nach DIN 4066 maximal 150 m
voneinander betragen. Fir die Feuerwehr notwendige Unterflurhyd-
ranten sind in der Ausfihrung DIN EN 14339 zu verbauen. Notwen-
dige Uberflur-Fallmantelhydranten (DIN 3222 NW 100) werden,
falls erforderlich, im Zuge der einzelnen Baugenehmigungsverfah-
ren gefordert. Die Mindestwasserlieferung hat 800 L/Min. zu betra-
gen. Der FlieBdruck hat hierbei 2 bar aufzuweisen.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die Loschwasser-
versorgung aus der offentlichen Wasserversorgung Uberschreiten,
sollten fiir den Objektschutz selbststindig geniigend Loschwasser
(z.B. Zisterne) vorhalten.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich von Sedimenten der Scholter-
haus-Subformation mit unbekannter Machtigkeit. Mit einem klein-
rdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Unter-
grundes st zu rechnen. Der Grundwasserflurabstand kann bau-
werksrelevant sein. In Anbetracht der GriBe des Plangebiets geht
das LGRB davon aus, dass eine ingenieurgeologische Ubersichtshe-
qutachtung durch ein privates Ingenieurbiro  durchgefihrt
wurde/wird. Darin sollten die generellen Baugrundverhiltnisse un-
tersucht sowie allgemeine Empfehlungen zur ErschlieBung und Be-
bauung abgegeben werden. Ferner sollten darin die Notwendigkeit
und der Umfang objektbezogener Baugrundgutachten gemdB
DINEN 1997-2 bzw. DIN 4020 beschrieben werden.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der niheren Umge-
bung kann von einer Bebaubarkeit im Gberplanten Bereich ausge-
gangen werden. Den Bauherren wird dariiber hinaus empfohlen, im
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4.28

Plangenavigkeit

Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhebungen durchzufihren
(z.B. Schiirfgruben, Bohrungen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z.B. Mauern, Gréiber, Gruben, Brandschich-
ten) entdeckt werden, ist das Landesamt fir Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrich-
tigen. Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutach-
tung, mindestens bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, un-
verdndert im Boden zu belassen. Die Maglichkeit zur fachgerechten
Dokumentation und Fundbergung ist einzurdumen (gem. §20 des
Denkmalschutzgesetzes (DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Ver-
unreinigungen des Bodens festgestellt (z.B. Millrickstdnde, Verfdr-
bungen des Bodens, auffdlliger Geruch 0.d.), ist das zustdndige
Landratsamt unverziiglich zu benachrichtigen. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumin-
dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bavablauf zu rechnen. Ausfih-
rende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.

Firr die ErschlieBung des Gebietes ist es notwendig, Kabelverteiler-
schriinke, StraBenlaternen oder dhnliche Einrichtungen in der of-
fentlichen/privaten Fliche zu installieren. Die Gemeinde Eberhard-
zell behilt sich die Auswahl der hierfir geeigneten Standorte sowie
evil. erforderliche Vereinbarungen vor.

Den Bauherren wird empfohlen, ein Leer-Rohr von der Erschlie-
Bungs-StraBe zum Gebiude zur Aufnahme der Telekommunikati-
onskabel vorzusehen.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Flichen
ist mit der Einwirkung von voribergehenden beldstigenden Ge-
ruchs-Immissionen (z.B. durch Aufbringen von Flissigdung, Pflan-
zenschutzmitteln etc.) sowie Larm-Immissionen (z.B. Trakforenge-
rdusche etc.) zu rechnen.

Obwoh! die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD) Grundlage er-
stellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich im Rahmen der Ausfih-
rungs-Planung und/oder der spdteren Einmessung Abweichungen
ergeben (z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfldchen, un-
terschiedliche GrundstiicksgroBen etc.). Weder die Gemeinde Eber-
hardzell noch die Planungshiros iberehmen hierfiir die Gewdbr.
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429  Lesbarkeit der Planzeich-  Zur Lesbarkeit der Planzeichnung werden dbereinander liegende Li-
nung nien nebeneinander dargestellt (z.B. Nutzungskordel und vorge-
schlagene Grundstiicksgrenze).
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