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In Ergdnzung der Planzeichen, Planfarben und Plane nschriebe wird folgendes
festgesetzt:

1.0

Cenild
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ALLGEME INE_ ANGABEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i.d.F.v. 6.7.1979,
BauNVO i.d.F.v. 15.9.1977,
PlanZVOos . doRs vis S0m e o Eiee
LBO Baden-Wirttemberg i.d.F.v.
6.2.1980)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG)

Planteilgebiet A: = Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

stockwerksweise Gliederung
(§ 9 (3) BBauG i.V. mit § 1(7) buuN/O)

zuldssig sind:
Im EG: Nutzungen entsprechend

§ 6 (2) 2,3,4 BauNVvD

Im 1.0G: Nutzungen entsprechend
§ 6 (2) 1,2,3,4 BauNVv0

Im 2.0G
+ DG: Nutzungen entsprechend
§ 6 (2) 1 BauNVO

Planteilgebiet B: Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 EBauG)
/weckbestimmung entsprechend der Planzeicher, es
bedeuten:

97]

= Anlagen fir kirchliche Zwecke
u = Anlagen fir kulturelle Zwecke

m = Anlagen fiir sportliche Zwecke

Planteilgebiet C: Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
Mit den Nutzungen Wohnen, Landwirtschaft undc Werk-
statten.
Zuldssig sind entsprechend den Planeinschrigeben:

= Anlagen zur Unterbringung Beninderter
(Wohnhauser)

nlagen zur Beschaftigung Behinder'ter
schiitzende Werkstatten)

= Anlagen fir die Landwirtschaft
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2.6

Planteilgebiet D: = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVC)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO
sind gemdB § 1 (4) BauNVO nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 17 BauNVO0)

Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten:

GRZ:  die Grundfldchenzahl (§ 19 BauNV0)

GFZ: die GeschoBfldchenzahl (§ 20 BauNV0)

BMZ: die Baumassenzahl (§ 21 BauNV0)

Das zuldssige MaB der Baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO darf nicht
uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen grdRere Bau-

flachen dargestellt sind.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNV0 i.V. mit § 2 LBO)

Entsprechend der Planeinschriebe, Es bedeuten:

I+ U = 1 VollgeschoB sowie ein anrechenbares Vollgeschof
im UG. Gebaude mit der Ausweisung I + U konnen tal-
seitig zweigeschossig und bergseitig eingeschossig
erstellt werden.

I1 = 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze (::) = zwingend
I R = 2 Vollgeschosse sowie ein zusdtzliches anrechenbares

VollgeschoB im DachgeschoB

IIT + D = 3 Vollgeschosse sowie ein zusdatzliches anrechenbures
VollgeschoB im DG

BAUWEISE (§ 22 BauNV0)

Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten

0 = offene Bauweise entsprechen? § 22 BauNVO
/o\ - offene Buuweise, nur Einzel- und Doppelhduser in offener

Bauweise (§ 22 (2) BauNV0O) mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldssig. Siehe auch Ziffer 2.1L.

= geschlossene Bauweise ertsprechend § 22 (§) Bau\0

abweichende Bauweise, abweichend von e off sven Bauweise

1 Nah3ide nhna | mranhoacrhyrs ' A A
;,_?_ 1yde ine Landgenooescnrankundag

STEILUNG JcR BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Firstrichtung bzw. die Gebdudehauptrichtung ist entsprechend der
Pfeileintragung im Plan anzuorcnen.

JOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhohen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
daurechtsbehorde festgesetzt.
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2.9

HOHENLAGE DER Vi «KEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS DER GRUNDS ™CKE
AN DIE OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 1i BBauG)

Die Verkehrsfldchen gliedern sich entsprechend der Planeinzeichnungen
in:

Fahrbahnen, Gehwege und Verkehrs-

grunflachen.

Die Abgrenzung dieser einzelnen Fiidchen intereinander kann in Anpassung
an die Bediirfnisse des StraBenausbaus im Rahmen des & 125 BBauG abge-
andert werden.Dic dchenlage der Verkehrsflachen wird verbindlich fest-
gesetzt und ist bei der Ausfiuhrung baulicher Anlagen zu beachten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKURPERS (§ 9 (1) 26 BBauG)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers siand Aurschiittungen und Abgrabungen,
deren Ldnge und seitliche Ausdehnung im Lageplan dargestellt ist,
erforderlich.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauhVO0)

Nebenanlagen sind soweit es sich um bauliche Anlagen handelt in den
nicht iUberbaubaren Grundsticksfldchen unzuldssiqg.

STELLPLATZE UND GARAGEN (&9 (1) 4 BBauG)

Gedeckte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der Uberbaubarer
Grundsticksflachen oder auf den hierfir ausdricklich festgesetzten
Flachen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5,0 m frei-
zuhalten, der nicht durch Abschrankungen irgendwelcher Art geqgen die
gffentlichen Verkehrsfldchen abgetrennt werden darf.

Im Planteilgebiet B sind Stellplatze nur auf den hierfiir ausdricklich
festgesetzten Flachen zuldssig. In den ibrigen Planteilgebieter sind

Stellplitze auch in den nicht uberbauhzren Grundsticksfldchen 2ulzssiq.

MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (5 9 (1) 21 BBauG)

Die durch Planeinschrieb gekennzeichnete Fldche (Ltr) ist belagtec mi.

einem Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Aichtal. Diese Flache [ist

freizuhalten von jeglicher Bebauung. Sie darf ..icht mit hochwadnhsender
ind Striuchern bepflanzt werder

PFLANZGEBOT (§ 9 (1) 25 a BBauG)

Die durch Planeintrag festgesetzten StraBenrandbepflanzungen werden als
hochwachsende einheimische Laubbaume gepflanzt und unterhalten; das im
Lageplan festgesetzte Pflanzgebot ist als zusammenhdngende dichte
Pflanzung mit einheimischen Laubb3dumen und Strduchern zu bepflanzen und
zu unterhalten.

SICHTFCLDER (§ 9 (1) 19 BRauG)

Die im Plan dargestellten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.

Anpflanzungen und Einfriedigunger sind auf eine max. Hohe von C,6 m
uber der offentlichen Verkehrsfldache begrenzt.



MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTOUCKE (% 9 (1) 3 BBauG)

[m Planteilqebiet D darf die Mindestgrofe der Baugrundstiicke 325 m?

nicht unterschreiten. Doppelhdauser durfen nur auf Grundstucken, die grofler als
550 gm sind . erstellt werden

OFFENTLICHE GRONFLACHEN 3 9 (1) 15 BBauG)

Durch Planeinzeichnung ist eine Flache fur einen Kinderspielplatz
festgesetzt. Der Kinderspielplatz wird mit Spielgerdten ausgestattet,
angelegt und bepflanzt.

Ourch Planeinzeichnung ist eine Fldche fur einen Bolzplatz festgesetzt.
Der Bolzplatz ist nach seiner Herstellung mit hochwachsenden Strduchern
und Laumen einzupflanzen.

BAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

06 9 (4) BRanG 7.3, it S 111 LBO)

GRENZ-, FLNSTER- UND GEBAUDEABSTANDE nach §§ 7 - 9 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG (§ 111 (1) 1 LBO)
tntsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:
GD - (Geneigtes Dach

SD = Satteldach

Bei untergeordneten Gebaudeteilen sind Flachddcher zulassig, wenn sie
entweder als Dachterrassen genutzt oder als bepflanzte Dachflachen
wisgefiihrt werden.

DACHGESTALTUNG (§ 111 (1) 1 LBO)
1o Dachdeckung bei geneigten Dachern ist ausschliellich mit Zfegeln
. rot bis rotbrauner Tonung zugelassen. 8ei den Gewdchshdusern im

Planteilgebiet C sind Glasdacher zuldssig, Folienddacher sind njcht

zugelassen, '



Fi4

wn

GEBAUDEHOHEN (§ 111 (1) 1 LBO)

Folgende Gebdaudehohen werden als Hochstgr=nzen festgeset t:

Planteilgebiet B: Anlagen fiir kirchliche Zwecke.
Die Gebdudehohe wird mit Ausnahme eines zu errich-
tendan Virchturmes festgesetzt auf max. 15,0 m
uber bescehendem feldnde.

Anlagen fiir spor ‘1i~he Zwecke.
Nie Gebdudehthe d2r Sporthalle wird festgeset:t
auf max. 10,0 m iber best2hendem Geldnde.

Planteilgebiet C: Die maximale Firsthohe der haulichen Anlagen wird
festgrsetzt auf 11,50 m iber EFH.

Planteilgebiet D: Die maximale TraufhGhe (Schnittpunkt von AuBenwand
und Dackhaut) wird festgesetzt auf 3,20 m Uber
BEEEY
Die max. Firsthohe wird festgesetzt auf 6,50 m uber
ERH-

RIEDIGUNGEN UND GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

EIN
(§ L 41) 56 LB

Einfriedigungen sind nur als beiderseits eingewachsene Knotengeflechte
(Wildschutzzaune) zuldssig. Die Knotengeflechte (Wildschutzzdune) sind
mit Hecken und Strauchern zu bepflanzen. Mindestabscand der Knotenge-
flechte von der offentlichen Verkehrsfldche 0,5 m. Einfriedigungs-
mauern sind nicht zugelassen.

Bei der Einpflanzung der Einfriedigungen ist auf Hecken, die eines

dauernden Schnittes bediurfen, zu verzichlen. Statt dessen
sind heimische Wildhecken (lockere Gehdlz- und Staudenbe-
pflanzung) , die durch einen gelegentlichen Pflegeschnitt gut

zu unterhalten sind, zu verwenden.

Die unbebauten Grundstiicksfldachen der bebauten Grundstiicke mussen mit
Bdumen, Strduchern, Rasenflachen angelegt und unterhalten werden.
Stellplatze missen durch farblich differenzierte Bodenbeldge gegliedert
und gegen Einblick aus der Umgebung in geeigneter Weise angepflanzt
werden,

Miullbehdlter dirfen nur in Verbindung mit den Grundstiickszufahrten auf-
gestellt werden. Sie sind in die bauliche Gestaltung in geeigneter
Weise einzubeziehen.

Die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde (§ 9 (1) 21 BBauG)
festgesetzten Fldachen diirfen nicht mit Mauern bebaut und nicht mit
hochwachsenden Baumen bepflanzt werden. Ihré natlrliche Gelandeober-
flache darf nicht mehr als 0,5 m aufgeschiittet werden.

FREILEITUNGEN (& 111 (1) 3,4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeid
des rdaumlichen Geltungsbereiches nicht zuldssi



4.0  HINWEISE

4.1 LARMSCHUTZ (§ 9 (5) BBauG)

In den der B 312 zugewandten Bauzonen sind zum Schutz gegen den von
der VerkehrsstraBe ausgehenden Verkehrsldrm Vorkehrungen (GrundriB-
gestaltung, bauliche MaBnahmen) zu treffen, die gewihrleisten, daB
die Richtwerte des Larmbekampfungserlasses in der jeweils geltenden
Fassung sinngemdB eingehalten sind.

42 Zur Beurteilung der Hohenlage der Gebaude sind den Bauantragen zw2i
Gelandeschnitte jeweils entlang des Hausgrundes von einem Sachver-
standigen gemaB § 79 (2) LBO mit gestrichelter Eintragung des Bau-
korpers und eingezeichneter EFH-Hohe beizulegen.

=N
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Erforderliche Stellplatze pro Wohnung 1,5 mindestens jedoch 2 STP.

4.4 Hohenangaben beziehen sich auf "Neues System",

nterirdische Versorgungsleitungen und dergleichen sind dem Planfertiger
nicht bekannt und in vorliegendem Plan nicht enthalten,

()

Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer den

111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt
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CGrenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BBauG)

StraBenfliche (§ 9 Abs, 1 Nr, 11 BBauG)

Cehwegfliche

Wegatl iche (§ 9 Abs., 1 Nr. 11 BBau()

Fliche fiir Parkierung

Offentliche Criinfliche
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Kinderspielplatz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

_______ FLACHE FUR SPIELGERATE

Baugrundstuck fur Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauC)

Grenze unterschiedlicher Testsetzungen

Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaullV0)

Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauG)

Pflanzgebot fiir dichte,geschlossene
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauC)

Pflanzgebot fiir Strafenrandbepflanzung
(Einzelbdume) (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BBauC)

Trafostation

Firstrichiung , Gebaudehauptrichtung



ART DER NUTZUNG

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL
GRZ GFZ
BAUWEI SE DACHFORM U.

DACHNEIGUNG

Fiillschema
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