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In Erganzung der Planzeichen, Planfarben und Plane nschriebe wird folgendes
festgesetzt:

1.0

2.0

2l

il

ey i

ALLGEMEINE ANGABEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten in seinem Geltungsbe-
reich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzungen auBer Kraft.

PLANUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i.d.F.v. 6.7.1979,
BaubVO 1.d.F.v. 15.9,1877,
PlanZ¥0 i.d.F.v. 30, 7.198%,
LBO Baden-Wiirttemberg i.d.F.v.
6.2.1980)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG)

Planteilgebiet A: = Mischgebiet (§ 6 BauNV0)

stockwerksweise Gliederung _
(§ 9 (3) BBauG i.V. mit § 1(7) bauN/O)

zulassig sind:

Im EG: Nutzungen entsprechend
§ 6 (2) 2,3,4 BauNV0

Im 1.0G: Nutzungen entsprechend
§ 6 (2) 1,2,3,4 BauNV0

Im 2.0G
+ DG: Nutzungen entsprechend
§ 6 (2) 1 BauNVO

Planteilgebiet B: Baugrundstiicke fiir Gemeinbedarf (§ 9 (1) 5 EBauG)
Iweckbestimmung entsprechend der Planzeicher, es
bedeuten:

Anlagen fir kirchliche Zwecke

Anlagen fir kulturelle Zwecke

= Anlagen fir sportliche Zwecke

B O &

teilgebiet C:  Sondergebiet (§ 11 BauNVO)
' Mit den Nutzungen Wohnen, Landwirtschaft unc Werk-
statten.
Zuldssiqg sind entsprechend den Planeinschriében:

= Anlagen zur Unterbringung Benhinderter

L
hnhiuser)

= Anlagen fiur die Landwirtschaft

Planteilgebiet D: = Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNV(C)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) BauNVO
sind gemdaB § 1 (4) BauNVO nicht zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 17 BauNVO0)

Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten:
GRZ:  die Grundfldachenzahl (§ 19 BauNVO0)

GFZ:  die GeschoBfldachenzahl (§ 20 BauNV0)
BMZ:  die Baumassenzahl (§ 21 BauNV0)

Das zuldssige MaB der Baulichen Nutzung nach § 17 BauNVO darf nicht
uberschritten werden, auch wenn im Plan durch Baugrenzen grofRere Bau-
fldachen dargestellt sind.

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNv0 i.V. mit § 2 LBO)

Entsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten:

+ U = 1 VollgeschoB sowie ein anrechenbares Vollgeschof
im UG. Gebdude mit der Ausweisung I + U kOnnen tal-
seitig zweigeschossig und bergseitig eingeschossig
erstellt werden.

I 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze <:> = zwingend
ST = ¢ Vollgeschosse sowie ein zusdtzliches anrechenbares
VollgeschoB im Dachgeschof
[II + D = 3 Vollgeschosse sowie ein zusdtzliches anrechenbures

VollgeschoB im DG

SAUWEISE (S 22 BauNVO)

m

ntsprechend der Planeinschriebe. Es bedeuten

0 = offene Bauweise entsprechen? 5 22 BauNVO0

/0\ = offene Buuweise, nur Einzel- und Doppelhduser in affener
Bauweise (§ 22 (2) BauNV0O) mit nicht mehr als zwei
Wohnungen zuldassig. Siehe auch Ziffer 2.4 .

~ A g TSP e, ®) N oA g N ~ p
leschliossene Bauweise enrtsprechend

1 nane

N1 Y e NY ANk

STEILUNG JcR BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

Die Firstrichtung bzw. die Gebaudehauptrichtung ist entsprechend der
Pfeileintragung im Plan anzuorcdnen.

AOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BBauG)

Die ErdgeschoBfuBbodenhohen werden im Baugenehmigungsverfahren von der
daurechtsbehorde festgesetzt.

HOHENLAGE DER Vit «KEHRSFLACHEN UND ANSCHLUSS DER GRUNDS™ICKE

AN DIE OFFENTLICHEN VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 1i BBauG)

Die Verkehrsfldachen gliedern sich entsprechend der Planeinzeichnungen
Tinie

Fahrbahnen, Gehwege und Verkehrs-

griinflachen.

Die Abgrenzung dieser einzelnen Fidchen intereinander kann in Anpassung
an die Bedirfnisse des StraBenausbaus im Rahmen des § 125 BBauG abge-
dndert werden.D.c :AChenlage der Verkehrsfldachen wird verbindlich fest
gesetzt und ist bei der Ausfihrung baulicher Anlagen zu beachten.

AUFSCHUTTUNGEN UND ABGRABUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES
STRASSENKURPERS (§ 9 (1) 26 BBauG)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind Aurschiittungen und Abgrabungen,
deren Lange und seitliche Ausdehnung im Lageplan dargestellt ist,
erforderlich.

NEBENANLAGEN (§ 14 BauNV0)
Nebenanlagen sind soweit es sich um bauliche Anlagen handelt in der
nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen unzuldssig.

STELLPLATZE UND GARAGEN (% 9 (1) 4 BBauG)
Gedeckte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der uberbaubarer
Grundsticksflachen oder auf den hierfir ausdricklich festgesetzten
Fldchen zuldssig. Vor Garagen ist ein Stauraum von mind. 5 n fr
zuhalten, der nicht durch Abschrankungen irgendwelcher Art
offentlichen Verkehrsfldchen abgetrennt werden darf.

: . : - ; e o
Im Planteilgebiet B sind Stellplatze nur auf den hierflr ausdrick
festgesetzten Fldachen zuldssig. In den uUbrigen Planteilgebietern sind
Stellpldtze auch in den nicht uberbauhbaren Grundsticksflachen
MIT LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN (5 9 (1
Die durch Planeinschrieb gekennzeichnete Flache (Ltr) 1st belagt

1 Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt Aicht h ‘

7‘7-(-(\ ‘//—f; ,;‘1;“ v‘.":v ",":J" ". ‘ 16 A\ r'YT 1 r T t Y ";/: r

PFLANZGEBOT (§ 9 (1) 25 a BBauG)
Die durch Planeintrag festgesetzten StraPenrandbepflanzungen werden als
hochwachsende einheimische Laubbdume gepflanzt und unterhalten; das im
Lageplan festgesetzte Pflanzgebot ist als zusammenhangende dichte
Pflanzung mit einheimischen Laubbdumen und Strduchern zu bepflanzen und
zu unterhalten.

SICHTFLLDER (§ 9 (1) 19 8RauG)

Die im Plan dargestellten Sichtfelder sind von jeglicher Bebauung frei-
zuhalten.
Anpflanzungen und Einfriedigunger sind auf eine max. Hohe von C,6 m
uber der offentlichen Verkehrsflache begrenzt.
MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE (§ 9 (1) 3 BBauG)

Planteilqgebiet D darf die Mindestgrofie der Baugrundsticke 325 m?
ni ; 'ten. Doppelhauser durfen nur auf Grundstucken.die grofer als
650 gm sind . ersteli! werden

’ a 1) C nn r
JINFLALHEN J 9 “.1\/ ) Tvbn,‘u‘l)

interschre

Pla Z¢ nung ist eine Fldache flur einen Kinderspielplatz
esetzt. Der Kinderspielplatz wird mit Spielgerdaten ausgestattet,
nd bepflanzt.
neinzeichnung ist eine Flache fir einen Bolzplatz festgesetzt.
latz ist nach seiner Herstellung mit hochwachsenden Strauchern

= ¥
N =t

DAUORDNUNGSRECHTL ICHE FESTSETZUNGEN

; 9 (4) BBauG i.V. mit § 111 LBO)

RENZ-, FLNSTER- UND GEBAUDEABSTANDE nach §§ 7 - 9 LBO
ACHFORM, DACHNEIGUNG (5 111 (1) 1 LBO)
tsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

Geneigtes Dach

Satteldach
intergeordneten Gebdudeteilen sind Flachdacher zuldssig, wenn S1
oder als Dachterrassen genutzt oder als bepflanzte Dachfldcher
»fihrt werden.

{GESTALTUNG (§ 111 (1) 1 LBO)

ot 43 e

BAUUNESPLAN M 1:50
WECKHOLDER

KREIS ESSLINGEN
GEMEINDE  STADT AICHTAL j
GEMARKUNG  AICH U. GROTZINGEN

ZEICHENERKLARUNG

Crenze des rdumlichen Celtungsbereiches

1 1 1 | (§ 9 Abs. 7 BBauG)

StraRenfliche (§ 9 Abs., 1 Nr., 11 BBauG)

Cehwegfliche

k
Wegefliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

r""- E a0 i

Fliche fiir Parkierung

Offentliche CGriinfliche
(§ 9 Abs, 1 Nr. 15 BBauG)

Kinderspielplatz

! (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

P e e i s - e - — oo - FLACHE FUR SPIELGERATE
‘ LA L L AL : Bougrundstick fiir Gemeinbedarf y

§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BBauG

Loooooooo‘ ¢ e kS i
B adiamsie  oasmesnm o Grenze unterschiedlicher Festsetzungen =
== Baugrenze (§ 23 Abs. 3 BaullV0O)
t:???f ﬁiiT *wa T: Leitungsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BBauG)

Sichtfelder (§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BBauCG)

Pflanzgebot fiir dichte,geschlossene
Bepflanzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BBauC)

Pflanzgebot filir Strafenrandbepflanzung
(Einzelbdume) (§ 9 Abs. 1 Nr, 25a BBauC)
Trafostation

s Firstrichiung Gebaydehauptrichtung

ART DER NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ~ ¥ii11schema
GRUNDFLACHENZAHL | GESCHOSSFLACHENZAHL

GRZ GFZ
BAUWEISE DACHFORM U,
DACHNEIGUNG

3.4 GEBAUDEHUHEN (§ 111 (1) 1 LBO)

Folgende Gebdaudehohen werden als Hochstgr=nzen festgeset t:

Planteilgebiet B: Anlagen fiir kirchliche Zwecke.
Die Gebdudehthe wird mit Ausnahme eines zu errich-
tendan Virchturmes festgesetzt auf max. 15,0 m
uber bescehendem fGelande.

Anlagen fir spor ‘1i~he Zwecke.
Nie Gebdudehthe d2r Sporthalle wird festgeset:t
auf max. 10,0 m Uber bestzhendem Gelande.

Planteilgebiet C: Die maximale Firsthohe der baulichen Anlagen wird
festgrsetzt auf 11,50 m iber EFH.

Planteilgebiet D: Die maximale Traufhohe (Schnittpunkt von AuBenwand

und Dachhaut) wird festgesetzt auf 3,20 m Uber

EFH. ‘
Die max. Firsthohe wird festgesetzt auf 6,50 m uber
EEH,

t INFRIEDIGUNGEN UND GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

(§ 111 (1) 6 LBO)

Einfriedigungen sind nur als beiderseits eingewachsene Knotengeflechte
(Wildschutzzdaune) zuldssig. Die Knotengeflechte (Wildschutzzaune) sind ,
mit Hecken und Strduchern zu bepflanzen. Mindestabscand der Knotenge-
flechte von der offentlichen Verkehrsfldache 0,5 m. Einfriedigungs-

mauern sind nicht zugelassen. !
Bei der Einpflanzung der Einfriedigungen ist  auf Hecken, die eines {

dauernden Schnittes bediirfen, zu verzichlen. Statt dessen
sind heimische Wildhecken (lockere Gehdlz- und Staudenbe- |
pflanzung) , die durch einen gelegentlichen Pflegeschnitt gut

zu unterhalten sind, zu verwenden.

Die unbebauten Grundstiicksfldchen der bebauten Grundstiicke mussen mit
Bdumen, Strduchern, Rasenfldchen angelegt und unterhalten werden.
Stellplatze missen durch farblich differenzierte Bodenbeldge gegliedert
und gegen Einblick aus der Umgebung in geeigneter Weise angepflanzt
werden.

Miullbehdlter dirfen nur in Verbindung mit den Grundstiickszufahrten auf
gestellt werden. Sie sind in die bauliche Gestaltung in geeigneter
Weise einzubeziehen.

Die mit Leitungsrechten zu Gunsten der Gemeinde (§ 9 (1) 21 BBauG)
festgesetzten Fldchen diirfen nicht mit Mauern bebaut und nicht mit !
hochwachsenden Bdumen bepflanzt werden. Ihré natirliche Gelandeober-

fldache darf nicht mehr als 0,5 m aufgeschiittet werden.

FREILEITUNGEN (§ 111 (1) 3,4 LBO) |

ileitungen und f

4.0 HINWEISE

=3
o

LARMSCHUTZ (§ 9 (5) BBauG)

In den der B 312 zugewandten Bauzonen sind zum Schutz gegen den von ?
der VerkehrsstraBe ausgehenden Verkehrsldrm Vorkehrungen (GrundriB- |
gestaltung, bauliche MaBnahmen) zu treffen, die gewihrleisten, daB

die Richtwerte des Larmbekdampfungserlasses in der jeweils geltenden
Fassung sinngemdB eingehalten sind.

4.2 Zur Beurteilung der Hohenlage der Gebdude sind den Bauantragen zwzi
Gelandeschnitte jeweils entlang des Hausgrundes von einem Sachver-
standigen gemdB § 79 (2) LBO mit gestrichelter Eintragung des Bau-
korpers und eingezeichneter EFH-HGhe beizulegen.

4.3 Erforderliche Stellplatze pro Wohnung 1,5 mindestens jedoch 2 STP.

4.4 Hohenangaben beziehen sich auf "Neues System".

rdische Versorqungsleitungen und dergleichen sind dem Planfertiger
nicht bekannt und in vorliegendem Plan nicht enthalter
Ordnungswidrig im Sinne von § 112 LBO handelt, wer der

111 LBO ergangenen Bestandteilen dieser Satzu

‘ Genehmi
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