Alclnra

Bebauungsplan

"8. Anderung
Schonblicksiedlung"”

mit ortlichen Bauvorschriften

KREIS: ESSLINGEN
GEMEINDE: STADT AICHTAL
GEMARKUNG: GROTZINGEN

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997,
zul. ged. am 21.12.2006.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Neufassung vom 23.01.1990,
zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL | S. 466).

Planzeichenverordnung (PlanZVO) in der Fassung vom 18.12.1990.

Landesbauordnung (LBO) fiir Baden—Wiirttemberg in der Fassung vom
08.08.1995 (GBL S. 617), zul. ged. am 14.12.2004 (GBL S. 884).

VERFAHRENSVERMERKE

ALS ENTWURF vom Gemeinderat festgestellt am 1609'2009
ALS ENTWURF gem. §3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegt vom..... o7, b miTiii
Auslegung bekannt gemacht amu........oimeeeeerrreennneenns T | T i T T,
ALS SATZUNG gem. §10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 10.,02,2010. .. ...

IN KRAFT GETRETEN AM 180220( s
Ausgefertigt ;
Aichtal, den......12:02.2010.........

\;:::_':!,‘.--H.-E...R oozancco)o.uGo ooooo l seaw
—Biirgermeister—

AT
IR
NIRRT

/I

Stadt Aichtal




8. Anderung

Bebauungsplan ,,Schoénblicksiedlung”

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 (8) BauGB i.V.m. BauNVO)

UND

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
(§9 (4)i.V.m. § 74 LBO)
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TEXTTEIL

1.0

2.0

2.1

2.2

23

2.4

ALLGEMEINE ANGABEN
Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung vom 27.08.1997, zuletzt gedndert am 21.12.2006,

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Neufassung vom 23.01.1990, zuletzt gedndert am 22.04.1993

Planzeichenverordnung
in der Fassung vom 18.12.1990

Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995, zuletzt gedndert am 14.12.2004

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung ( § 9 (1) 1 BauGB)

WA = Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRzZ = die Grundfldchenzahl gem. § 19 BauNVO
betragt 0,4

GFZz = die Geschossflachenzahl gem. § 20 BauNVO
betrégt 0,8

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO)

Il =  zuldssig sind 2 Vollgeschosse als Hochstgrenze

Gebdudehdhen (§16 (2) 4 BauNVO)

Entsprechend Planeintrag wird die bergseitige Traufhéhe (TH) der Gebaude
(Schnittpunkt AuBenwand mit der Dachhaut, gemessen ab Erdgeschoss-
rohfuBbodenhéhe (EFH) auf 6,10 m gemaR Planeinschrieb festgesetzt.

Die maximale Firsthbhe (FH) der Gebaude (gemessen ab Erdgeschossrohful3-
bodenhdhe (EFH) darf 10,20 m gemé&R Planeinschrieb nicht Uberschreiten.
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Die Erdgeschossrohfubodenhéhe (EFH) darf maximal 0,3 m geméaR Planein-
schrieb Uber dem Schnittpunkt der bergseitigen Gebaudeauenwand und dem
natirlichen Gelénde liegen.

2.5 Bauweise (§ 9 (1) 2 BauGBi.V.m. § 22 BauNVO)

@) =  offene Bauweise gem. § 22 (2) BauNVO

2.6 Uberbaubare Grundstiicksflache ( § 9 (1) 2 BauGB und § 23 BauNVO)

Die Gberbaubaren Grundstiicksflachen werden gem. Planeintrag festgesetzt
durch Baugrenzen (§ 23 (3) BauNVO).

Garagen oder Carports und offene Stellplatze werden nach den gesetzlichen
Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO zugelassen.

2.7 Fléchen fiir Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 (1) 21 BauGB)
Auf den privaten Grundstlicksfldchen sind Flachen fur Geh-, Fahr- und

Leitungsrechte mit 3,5 m Breite zugunsten der von dort erschlossenen neuen
Grundstuicksteile auf der Parzelle 2807/1 festgesetzt.

3. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 9 (4) BauGB i.V.m. § 74 LBO)

3.1 Dachform (§ 74 LBO)

SD = Es sind nur Satteldécher zuldssig mit der Haupffirstrichtung
gem. Planeintrag.

3.2 Dachneigung (§ 74 LBO)

35° = Die Dachneigung kann um 2° unter- bzw. tberschritten werden

3.3 Garagen und iiberdachte Stellplatze (§ 74 LBO)
sind, wenn sie mit Flachdach ausgefiihrt werden, zu begriinen.

Die privaten Aufstellflachen vor Garagen, Carports und offene Stelliplatze sind in
Wasserdurchlassigen Materialien auszufiihren.
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3.4

4.2

4.3

Ordnungswidrigkeiten (§ 75 LBO

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 LBO handelt, wer den aufgrund § 74 LBO
ergangenen Bestandteilen dieser Satzung zuwiderhandelt.

Hinweise
Abwasser und Regenwasser

Die Ableitung von Abwasser und Regenwasser ist nur im Mischsystem méglich.
Die im Gebiet anfallenden Oberflachenwasser sind vollstédndig dem Mischwasser-
kanal in der SchillerstraBe zuzufuhren.. Eine Versickerung von Regenwasser ist
wegen des Untergrundes nicht méglich.

Denkmalpflege

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden.
Diese sind unverziglich der Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzu-
zeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktages nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehérde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung der Frist ein-
verstanden ist (§ 20 Denkmalschutzgesetz).

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 33 Denkmalschutzgesetz
wird hingewiesen.

Naturschutz

Falls die Spalten in der entfallenden Kirsche einzelnen Zwergflederméusen tatsachlich
als Tagesversteck dienen sollten, so wiirden nahe Fledermauskésten (z.B. am
norddstlichen Grundstiickrand) als neues Tagesquartier vermutlich angenommen.

Es wird empfohlen 1 Flachkasten aus Holz und 1 Holzbetonkasten am nordéstlichen
Grundstiickrand anzubringen.

Damit sind die potentiellen Fledermausarten "bedient" und durch das unterschiedliche
Mikroklima der Kéasten ist eine Wechselmdglichkeit je nach Wetterlage moglich.

Die genannten MaRnahmen sind bei frihzeitiger Umsetzung (z.B. diesen Winter bei
Baubeginn im Jahr 2010) dazu geeignet, das Auslésen des Verbotstatbestandes nach
§ 42 BNatSchG zu vermeiden.
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Mit Inkrafttreten der vorliegenden 8. Bebauungsplanénderung bleiben alle sonstigen
Festsetzungen des seit 19.10.1995 in Kraft getretenen Bebauungsplanes ,Schénblick-
siedlung” in der Fassung der 3. 6. und 7. Anderung auch in diesem Geltungsbereich
bestehen.

VERFAHRENSVERMERKE
Als Entwurf vom Gemeinderat festgestellt am 16.09.2009
Als Satzung gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 10.02.2010

In Kraft getreten am 18.02.2010

Ausgefertigt | ) U(/(/l/\
Aichtal, den 19.02.2010 7 e \rz .................
S - Burgermeister Hetzog -
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Grenze des Anderungsbereichs (§9(7) BauGB)

Baugrenze (§23(3) BauNVO)
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen

Allgemeines Wohngebiet (§4 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse (§16(2)3 BauNVO)
Grundfldchenzahl (§19(1) BauNVO)

Geschossfldchenzahl (§20(2) BauNVO)
offene Bauweise (§22(2) BauNVO)

max. Traufhdhe lber EFH (§18 BauNVO)
max. Firsthohe Uber EFH (§18 BauNVO)

max. ErdgeschossfuBbodenhohe U. Geldnde
Satteldach
unverbindliche Grundstilicksgrenze

Fldchen fiir Geh—,Fahr—und Leitungsrechte (§9(1)21 BauGB)
zugunsten angrenzender Grundstiicke auf Parzelle 2807/1

Stellung der baulichen Anlagen (§9(1)2 BauGB)

Art der baulichen ! Zahl der Vollgeschosse
Nutzung § Hohe der baulichen Anlagen NUtZUthSChO blone
GRZ § GFZ

Grundfldchenzahl § Geschossfldchenzahl

Bauweise § Dachform/

Dachneigung



Mit Inkrafttreten der vorliegenden 8. Bebauungsplandnderung bleiben alle sonstigen
Festsetzungen des seit 19.10.1995 in Kraft getretenen Bebauungsplanes

"Schonblick—siedlung” in der Fassung der 3., 6. und 7. Anderung auch in diesem

Geltungsbereich bestehen.
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