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TEXTTETIL

In Erganzung der Planzeichen, Planeinschriebe und Planfarben wird folgendes
festgesetzt.

1. ALLGEMEINE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Planes sind samtliche Festsetzungen innerhalb
des raumlichen Geltungsbereiches dieses Planes aufgehoben.

2. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BBauG i.d.F. v. 6.7.1979
BauNVO i.d.F. v. 15.9.1977
PlanZV0 i.d.F. v. 30.7.1981
LBO Baden-Wiirttemberg v. 6.2.1980)

2.1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (_1) 1 BBauG)

Entsprechend den Planeinschrieben. s bedeuten

WA = Allgemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO sind gemiR § 1 (4) BauNVO
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes und daher nicht
zuldssig.

2.2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BBauG, § 17 BauNv0)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten
GRZ = die Grundflachenzahl nach § 19 BauNVO
GFZ = die GeschoBflichenzahl nach § 20 BauNV0

Der Grundstiicksflache im Sinne von § 19 (3) BauNVO konnen Fldchen-

anteile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Garagen und

Stellplatzen hinzugerechnet werden (§ 21 a (2) BauNV0).

Die zuldssige GeschoBflache kann um die Fldche notwendiger Garagen,
die unter der Geldndeoberfldche hergestellt werden, erhoht werden.

(§ 21 a (5) BauNVv0)

2.3  ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 18 BauNV0O i. V. mit & 2 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten

Ein VollgeschoB, zwingend festgesetzt

Zwei Vollgeschosse, zwingend festgesetzt

I + U = Ein VollgeschoB, sowie ein zusdtzliches anrechenbares
VollgeschoB im UntergeschofB
I + D= Ein VcllgeschoB, sowie ein zusdatzliches anrechenbares

VollgeschoB im DachgeschoB



2.4  BAUWEISE (§ 22 BauNVO0)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten

g = Reihenhausbauweise im Sinne der geschlossenen Bauweise
(§ 22 (3) BauNv0)

a = (Gartenhofbauweise - abweichende Bauweise gemaB § 22 (4)
BauNVO.

Die Gebdude werden als Gartenhofhduser im Sinne der ge-
schlossenen Bauweise errichtet. Entlang den Grenzen gegen die
Nachbargrundstiicke und die offentlichen Verkehrsfldchen ist
entsprechend den Forderungen des § 17 (2) BauNVO durch ge-
eignete MaPnahmen der Einblick in den Gartenhof zu verhindern.

1

/)
/N

2.5  HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (2) BBauG)

of fene Bauweise § 22 (2) BauNVO
Nur Einzelhduser und Doppelhduser zulassig

offene Bauweise § 22 (2) BauNVO
Nur Hausgruppe zuldssig

I

Die ErdgeschoBfuBbodenhdhen (EFH) sind im Plan verbindlich festgesetzt.

2.6 STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BBauG)

Das im Lageplan dargestellte Bauschema gilt als Richtlinie, die durch
Pfeileintragung festgesetzte Hauptfirstrichtung ist verbindlich.

2.7  VERKEHRSFLACHEN (§ 9 (1) 11 BBauG)

Die offentlichen Verkehrsflachen gliedern sich in:

Fahrbahnen,

offentliche Stellpldtze,

Gehwege, FuBwege

Verkehrsgrinflachen

verkehrsberuhigte Bereiche (§ 42 (4 a) StV0) mit besonderer im Plan
dargestellter Belagsgestaltung.

2.8  SCHALLSCHUTZMASSNAHMEN (§ 9 (5) BBauG)

In den besonders gekennzeichneten Plangebieten sind die Fenster der
Wohn- und Schlafrdume an den der B 312 abgewandten Seiten anzuordnen,
Sollte dies nicht moglich sein, sind Wohn- und Schlafrdume mit schall-
dammenden Fenstern und einer schallgedammten Luftungsmoglichkeit zu
versehen.

2.9  PFLANZGEBOT (§ 9 (1) 25 a BBauG i.V.m. § 9 (1) 15 BBauG )

Durch Planeinzeichnung sind Strafenrand- und Platzbepflanzungen als
Verkehrsgrinfldchen festgesetzt. Sie werden in Form von hochwachsenden
Laubbaumen gepflanzt.
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OFFENTLICHE GRUNFLACHEN (§ 9 (1) 15 BBauG)

Die durch Planeinzeichnung festgesetzte offentliche Griinfldche am
Ende der Strafe "Im Zeilfeld" wird als Spielplatz mit Spielgerdten
fur Kleinkinder angelegt und bepflanzt.

FLACHEN FUR GARAGEN (§ 9 (1) 4 BBauG)

Sind durch Planeinschrieb auf den Baugrundstiicken Fldachen fur Garagen
(Ga, GaU) festgesetzt, so sind diese innerhalb dieser Fldchen zu er-
richten.

NEBENANLAGEN (§ 14 (1) BauNV0, § 23 (5) BauNVO0)

Nebenanlagen sind, soweit es sich um bauliche Anlagen handelt mit Aus-
nahme der nachfolgend genannten in den nicht uberbaubaren Grundsticks-
fldchen unzuldssig § 14 (2) BauNVO bleibt unberiihrt.

Zuldssige Nebenanlagen sind:

1. An den im Plan besonders dargestellten Bereichen sind
Stiitzmauern zuldssig. Das HochstmaB zwischen Gehweg und
Oberkante Stiitzmauer betrdgt 1,5 m.

2. Sichtschutzanlagen sind bis zu einer HGhe von 1,8 m iiber
Gelande zuldssig. Werden sie entlang von offentlichen Ver-
kehrsfldachen errichtet, so ist davon ein Abstand von mind. 0,5 m
einzuhalten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 111 LBO)

GRENZ~ ,FENSTER- UND GEBAUDEABSTANDE nach §§ 7 - 9 LBO

DACHFORM, DACHNEIGUNG, DACHGESTALTUNG (& 111 (1) 1 LBO)

Entsprechend den Planeinschrieben. Es bedeuten:

FD = Flachdach, eben mit Kiesschiittung.
Aufklappungen sowie technisch notwendige Aufbauten
sind zuldssig.

SD = Satteldach mit einer Dachneigung von 30°.
Die Dacheindeckung ist nur zulassig mit Ziegeln 1in
rot bis roatbrauner Tonung.

Gal = Garagen mit bepflanzter Erdiiberdeckung

FREILETTUNGEN (§ 111 (1) 4 LBO)

Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen sind nicht
zulassig.



ZEICHENERKLARUNG

AEST SN Rl bWE 95 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§9 (7) BBauG )

Offentliche Verkehrsflache (§ 9 (1) 11 BBauG )
Strafienflache

———— Dffentliche Parkierung
Private Stellplatze

Gehwegflache / Zufahrtsverbot (§ 9 (1) 11 BBaub)
—————— Offentliche Grinflache (§ 9 (1)15 BBaul )

: ————————Verkehrsberuhigter Bereich (§ 42 (La) StV0)

| Schwarzbelag
——— Pilasterstreifen

et PoliEE
—— Pflasterbelag
—— Flachen fur Parkierung
Gl ~—— Baumscheiben aus Naturpflaster
+—— ——— {ffentliche Grunfldche(§9(1) 15 BBauG), Zweckbestimmung
Verkehrsgrunflache 1.S.v. §127(2) 3 BBauG
Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzung der Vollgeschosse

— Baugrenzen -(§ 73 (3) BauNV0)

—— — festgesetzte Erdgeschofifufibodenhche
—Garagen bzw. Garagen die unter der Gelandecberflache liegen
—— Hausschema

—— Stellung der baulichen Anlagen, Hauptfirstrichtung
nicht uberbaubare Grundstucksflachen (§ 9 (1) 2 BBauG)
Stutzmaver

Kinderspielplatz
—————— Hache fir Spielgerate (§9(1)2 BBauG)

Dem Schallschutz unterliegende Plangebiete (§ 9 (3) BBauG)

Pflanzgebot fur Einzelbaume (¢ 9 (1) 25a BBauG)




FULLSCHEMA DER NUTZUNGSCHABLONE

ART DER BAUL. NUTZUNG | ZAHL DER VOLLGE SCHOSSE
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