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LAGE IM ORT

Das Planungsgebiet liegt im siidéstlichen Bereich von Asperg
- 6stlich der "Siidlichen Alleenstr. und ndrdlich der Moselstr. -
und bildet den vorldufigen &stlichen Ortsrand von Asperg.

Die westlich an den Planbereich angrenzende Nordhanglage sowie
die unmittelbar siidlich angrenzenden Fldchen sind als Wohngebiet
genutzt.

Die nSrdlich und 8stlich angrenzenden Grundstiicke sind land-
wirtschaftlich genutzt.

Ostlich verladuft in einem Abstand von ca. 380 m die BAB 81
Stuttgart - Heilbronn.

Im Bereich der BAB bestehen LArmschutzwidnde und Lirmschutz-
widlle.

ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Aufgrund der iibernormalen Nachfrage nach Bauland, sowie unter
der Zielsetzung, besonders fiir junge Familien vermehrt Wohn-
raum zu schaffen, sollen die zum Teil bebauten Flichen (Gebdude
Sidl. Alleenstr. 35/3) vorrangig einer intensiven, baulichen
Nutzung zugefiihrt werden. Mit der geplanten Wohnbebauung soll
eine Abrundung des 8stlichen Ortsrandes erreicht werden.

ENTWICKLUNG DES BEBAUUNGSPLANES AUS DEM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Im genehmigten Fl&chennutzungsplan vom April 1984 des Nach-
barschaftsverbandes Stuttgart ist das Gebiet als land-
wirtschaftliche Griinfldche ausgewiesen.

BESTAND INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

Die heute landwirtschaftlich genutzten Flichen sind in
privatem Besitz. Eine Bodenordnung ist nicht erforderlich.
Das Geldnde ist nach Nordosten geneigt, das Gefdlle betrigt
etwa 6 - 7 %.

Die Topographie (Im - HBhenlinien) ist im Lageplan zum
Bebauungsplan dargestellt.



GEPLANTE BAULICHE NUTZUNG

Die geplante Art der baulichen Nutzung wird unter
Berticksichtigung der bestehenden angrenzenden Nutzung, sowie
der ilibrigen Randbedingungen (Verkehrsldrm, landschaftliche
Situation) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Das Map de; baulichen Nutzung orientiert sich am Mafstab der
benachbarten Bebauung, max. 3-geschofige Bauweise mit H6hen-
beschrdnkung (2 Vollgeschosse und 1 Dachgeschof)

Die als Mehrfamilienwohnhduser konzipierten Wohngebdude
werden in offener Bauweise festgesetzt. Die notwendigen
Garagen und Stellpldtze werden in Form von offenen Stell-
pldtzen, Garagen und Tiefgaragen auf dem Grundstiick nach-
gewiesen.

STADTEBAULICHE GESTALTUNG

Die Anordnung der Baukdrper ergibt sich aus der Lage der
Anliegerstr. A bzw. der MoselstraBe, sowie der
Orientierung der Wohnungen nach Siiden.

Als Dachform soll Satteldach, als Dachneigung 35 - 48 °
festgelegt werden.

Die max. Gebdudehhen werden durch festgesetzte Traufhdhen,

bezogen auf die max. zuldssige ErdgeschoffufbodenhBhe
(EFH), begrenzt.

GRUNGESTALTUNG

Neben einer angemessenen Druchgriinung der Bau- und Verkehrs-
flachen innerhalb der Wohnbebauung ist vor allem im Bereich
entlang der Ostgrenze des Plangebietes ein zusammenhingender
Pflanzstreifen mit heimischen, hochwachsenden Obstbiumen oder
Laubbdumen und Strduchern vorgesehen.

Die erdiiberdeckte Tiefgarage entlang der Westgrenze des Plan-

gebiets soll mit Bodendeckern und standortgerechten heimischen
Geh&lzen bepflanzt werden.
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ERSCHLIESSUNG

vVerkehrserschlieBung

Fahrverkehr

Die VerkehrserschlieRBung soll iiber die neu auszubauende
Anliegerstrafe A mit Wendehammer und uber die bestehende
MoselstraBe erfolgen.

Ruhender Verkehr und FuBigdnger

Entlang der AnliegerstraBe A sind 4 Lingsparkpldtze aus-
gewiesen.

Entlang der MoselstralBe (Nordseite) soll der bestehende
Gehweg von der "siidlichen Alleenstrafe' her verlingert
werden. Die hinteren Wohngebidude werden iber interne, private
FuBwege erschlossen.

VER- UND ENTSORGUNG

Die Ver- und Entsorgung des Plangebiets ist im AnschluB
an das bestehende Leitungsnetz (Gas, Wasser, Kanal, Strom)
mbglich.

FLACHENBILANZ

Groke des Geltungsbereichs der
Bebauungsplandnderung: ca. 0,75 ha
Offentliche Fl&chen:

Verkehrsflidchen {StraBen u.Wege) ca. 0,06 ha
Nettobaufldchen: ca. 0,69 ha

ERSCHLIESSUNGSKOSTEN: (geschatzt)

Kanal: ca. DM 90.000.--
Gas: ca. DM
Wasser: ca. DM
Strom (Neckarwerke): ca. DM

Strafen und Wege: ca. DM 260.000.--



i1l. ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN
’ ’ 14.05.1991
11.1 Anrequngen Landratsamt Ludwigsburg

11.11

11.12

v. 05.10.1990 Akt.%eichen 201-621.41/wWa/lei.
II.} Umweltschutz

In Ziff. 1.10 des Textteils wird zwischen Satz 1 und
Satz 2 folgender Satz eingefiigt:

ausgenommen sind bereits bestehende Anlagen.

Der Schlufsatz wird folgendermafen neu formuliert:

Offene Kamine sind, sofern sie nicht ausschlieflich
zu_ Heizzwecken dienen, als Ausnahme zuldssicq.

(V) Stddtebauliche Beurteilung

Es wurde eine schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan "Krumme Ldnder Siid" angefertigt. Das
Gutachten wird dem Bebauungsplan als Anlage 4 bei-

gefiligt u. Ziff. 1.11 des Textteils entsprechend neu
formuliert.

UNTER ZIFF. 5 DES GUTACHTENS "ZUSAMMENFASSUNG UND

BEURTEILUNG" heiffit es: An vier Bezugspunkten am Rand
des Baugebiets wurden die Lirmeinwirkungen der A 81,
der siidl. Alleenstrafe und des Schienenverkehrs er-

mittelt und mit den schalltechnischen Orientierungs-
werten der DIN 18005 (1) verglichen.

Die Berechnungen ergaben, daf an allen Bezugspunkten
der "mafgebliche Aufenldrmpegel" in allen Geschofila~
gen den Wert von 61 dB (A) iiberschreitet.

Somit sind bauliche Mafnahmen zum Schutz gegen Aus-
senldrm gemdf DIN 4109 (2) vorzusehen.



11.2 Anrequngen Rammerer, JTlonka
v. 25.01.1991

11.21 vVergrdperung der Baufenster

Die beiden Baufenster auf Flst. 1067/1 werden je-
weils in &stlicher Richtung auf 18,0 m Breite erwei-~
tert.

11.22 ErschliefBung der siidl. Grundstiicksfldche des
Flst. 1067/1

Durch die Ausweisung des 3,50 m breiten, befahrba-
ren, Offentlichen Anliegerweges I im Bereich zwi-
schen "ANLIEGER STRASSE A" und Moselstrafe wird die
siidl. Grundstiicksfldche des Flst. 1067/1 direkt
erschlossen,

11.23 Festsetzung einer Tiefgarage

auf der siidl. Teilfldche von Flst. 1067/1. Ein- und
Ausfahrt erfolgt iiber Anliegerweg I. .

Das bisherige Geh-, Fahr- u. Leitungsrecht auf der
siidlichen Teilfldche wvon Flst. 1067/1 entfdllt so-
mit, ebenso die dort bisher festgesetzte oberirdische
Doppelgarage (siehe Anregung 11.35 Stadtverwaltung
Asperqg).
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Anrequngen der Stadtverwaltung Asperq

Verkehrserschliefung

Zur Erschliefung der innen liegenden Wohngebdude
soll die bisher mit Geh- und Leitungsrecht belegte
Fléche als befahrbarer, 6ffentlicher Anliegerweg I
mit einer Breite von 3,50 m ausgewlesen werden.

Baufensterabstand

Die Baufenster werden so ausgewiesen, daB zwischen
der westlichen und &stlichen GebZudereihe ein Min-
destabstand von 6,00 m besteht.

Sichtfeld Tiefgaragenausfahrt

Bel der Tiefgaragenein- u. Ausfahrt an der Mosel-
strafe wird ein Sichtfeld in 8stlicher Richtung im
Lageplan eingetragen.

Private Stellplédtze (nicht i{iberdacht)

sollen auch auf der uniiberbaubaren Grundstiicksfliche
zuldssig sein, sofern sie an die Sffentliche Ver-
kehrsfldche angrenzen (s. Textt. Ziff. 1.52).

Keine oberirdischen Garagen oder Stellplitze

auf der silidlichen Teilfl&che von Flst. 1067/1, dafiir
Ausweisung einer Tiefgaragenfliche an dieser Stelle
mit Ein- und Ausfahrt iliber Anliegerweqg I (s. auch
Ziff. 11.23 der Begriindung).

Anderung der Flichenbilanz
Ziff. 9 der Begriindung

aufgrund der gednderten Verkehrserschliefung Ziff.
11.31 der Begriindung. (Ausweisung Anl.Weg I).

Eintrag des Erschliefungsaufwandes

unter Ziff. 10 der Begriindung.
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ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN
©.3.9.1991

Anrequngen Landratsamt Ludwigsburg
bei Besprechung Landratsamt am 3.7.1991

Pflanzgebot Pfg L

Das Pflanzgebot Pfg 1 entlang der Ostgrenze wird generell
auf 6,00 m festgeschrieben, nur an 2 Stellen bleiben 5,00 m
erhalten. AuBerdem wird das Pflanzgebot Pfg 1 im Bereich
zwischen den {liberbaubaren Grundstilicksflidchen auf 8,00 m

bzw. 10,00 m erweitert.

Solitdrbdume

Im Bereich Tiefgarageneinfahrt (MoselstraBe) und Wende -
hammer (Anl.Str.A) wird je 1 Solitirbaum festgesetzt.

Anregungen Stadt Asperg

Der Geltungsbereich im Bereich Flst. 1112 (Anl.Str.A)
wird so gedndert, daB der westliche Teil entfidllt.

Die Tiefgaragenzufahrt fiir das Einzelgebiude siid auf Flur-
stick 1067/1 iiber den Anliegerweg I entfdllt, die Zufahrt
erfolgt ebenfalls iiber die Ein- und Ausfahrt an der Mosel-
strajle.

Anderung der Fl&chenbilanz

Ziff. 9 der Begrilindung
aufgrund der Anderung des Geltungsbereiches Ziff. 12.21
der Begrindung.

Anregung Stadt Asperg vom 11.10.1991

Erwelterung der beiden Baufenster auf Flst.1067/1

Anregung Stadt Asperg vom 24.03.1992

Verlegung der Tiefgaragenzufahrt MoselstrafBe von der
westlichen Geltungsbereichsgrenze an die 8stliche Gel-

-tungsbereichsgrenze.
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ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN DURCH DECKBLATT
TEXTTEIL ZIFF. 2.16 b, Bietigheim, den 07.05.1992

Anregung Stadt Asperg

Begrenzung der maximalen Firsthéhe auf 11,50 m von der
festgesetzten max. ErdgeschoffuBbodenhtéhe aus. Ziff. 2.16
des Textteils wird wie folgt durch Deckblatt ergidnzt:

b} Firgththe Wohngebaude
Gemessen von der festgesetzten ErdgeschofBfuBboden-
héhe (EFH) bis OK First bei Z = III m.HB max. 11,50 m.

ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN
LT. GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM '19.05.1992

Lageplan und Textteil

Fir die beiden nétrdlich gelegenen Baufenster (an der Anlieger—'
straBe A) werden statt der bisher festgesetzten 3 Vollge-
schosse mit Hohenbeschridnkung nunmehr nur noch max. 2 Voll-
geschosse als Hichstgrenze zugelassen, wobel hier eine max.
Firsth&he von 10,50 m festgesetzt wird, wihrend die Trauf-
h&éhe wie bisher mit max. 6,00 m bleibt. (siehe Textteil

2.16 a) und b).

Festlegung der genauen GrdfRe der Tiefgarage im Lageplan
und Einschrénkung der aAnzahl der Tiefgaragenstellplitze
gem. § 73 (1) 10 LBO auf max. 90 (siehe Textteil Ziff.2.3.1Db)

Durch die Begrenzung der TG-GrdBe auf max. 90 Plitze soll
eine unvertretbare Mehrbelastung der Moselstrafe und der an-

grenzenden StraBenbereiche verhindert werden.



14,12 Diese Zielrichtung deckt sich mit der Planungsabsicht,
eine stddtebaulich vertrdgliche Weiterentwicklung des
bisherigen Wohnungsgemenges in der Umgebung zu gewahr-
leisten. Dadurch soll den Anforderungen an gesunde Wohn-

verhdltnisse angemessen Rechnung getragen werden.

14.13 Hinwels im Textteil 2ziff. 3.7, daBl pro Wohneinheit
1,5 Garagen der Stellpldtze zugrunde dgelegt werden.

14.14 Festsetzung eines 2,00 m breiten Pflanzbindungsstreifens
entlang der Westgrenze des Geltungsbereiches (s.Lageplan)
zur Erhaltung der dort bestehenden Thujahecke {(Bestands-
schutz).

(siehe Textteil 2Ziff. 1.124 Pflanzbindung, sowie Legende).
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ERGANZUNG AUFGRUND ANREGUNGEN UND BEDENKEN LT.GEMEINDE-
RATSBESCHLUSS VOM 24.11.1992

Einschridnkung der Anzahl von Tiefgaragenstellplitzen

Die in der Gemeinderatssitzung vom 19.05.1992 beschlossene
Beschrdnkung der Tiefgaragengrofe auf max. 90 Stellplitze

wird aufgehoben und die Ziff. 2.31 b des Textteils ersatz-
los gestrichen.

Anzahl der Garagen und Stellplitze

Der Stellplatzfaktor von 1,5 pro Wohneinheit wird ebenfalls
aufgehoben und der entsprechende Hinweis unter Ziff.3.7 des
Textteils ersatzlos gestrichen.

Verwendungsverbot. fiix bestimmte luftverunreinigende Stoffe

bei Heizanlagen

Die diesbezligiiche Ziff. 1.10 des Textteils wird wie folgt
neu gefaBt:

Im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans diirfen keine
festen coder flissigen Brennstoffe zu Heizzwecken oder zur
Warmwassergewlnnung verwendet werden. Offene Kamine sind
nicht zuldssig.
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GEANDERT UND ERGANZT NACH § 13 BAUGB AUFGRUND
GEMEINDERATSBESCHLUSS VOM 05.07.1994

Anderung des 8ffentlichen Verbindungsweges Anliegerweg I

in einen privaten Weg, sowie Aufhebung der Geh- und
Leitungsrechte innerhalb des Geltungsbereichs. Das Leitungs-
recht entlang der Ostgrenze des Geltungsbereiches (Breite
0,80 m) zugunsten der Neckarwerke bleibt erhalten.

Entsprechende Anderung der Begriindung Ziff.8
"ErschlieBung", Ziff.9 "Fldchenbilanz” und
Ziff.10 "ErschlieBungskosten"




