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1.1.

1.2.

ALLGEMEINES UND VORAUSSETZUNGEN

Planungsanlass

Im Ortsteil Kaltenbach der Gemeinde Malsburg-Marzell besteht Bedarf zur Schaf-
fung eines Bauplatzes. Die geplante FlGche liegt gegenwdrtig im unbeplanten
AuBenbereich, grenzt jedoch zu mindestens zwei Seiten an den Bebauungszu-
sammenhang des Ortsteils Kaltenbach. Durch die Satzung mdchte die Ge-
meinde einen weiteren Bauplatz schaffen, der die Eigenentwicklung des Ortsteils

starkt und eine sté@dtebaulich geordnete Siedlungsstruktur weiterhin wahrt.

Rdaumliche Situation und Geltungsbereich

Der Ortsteil Kaltenbach ist eine auf etwa 750 m Uber N.N. hochgelegene Streu-
siedlung einer ehemaligen Berggemeinde. Die dorfliche Struktur besteht vorwie-
gend aus Einfamilienhdusern und ehemaligen Hofen. Pradgend sind die Hangla-
gen entlang der Ortsrénder und die pradgende Landschaft aus Waldfléchen und
landwirtschaftlich genutzten FiGchen. Der Geltungsbereich der Erg&nzungssat-

zung liegt im sudlichen Bereich des Ortsteils an einem Hang, nahe der Michaels-

kirche.
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Abb. 1: Rdumlicher Geltungsbereich des Satzungsgebiets ,,Kaltenbach 5. Quelle: Ge-
meinde Malsburg-Marzell und eigene Darstellung. (Abb. unmaBstablich)
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1.3.

Neu Uberplant wir ein Teil des GrundstUcks mit der FlurstUcks-Nr. 4007. Der Gel-
tungsbereich umfasst eine Fldche von 1.212 m2. Im Norden und Westen grenzt
die Fldche an die besiedelte Ortslage an. Auf dem Flurstick selbst befinden sich
neben Schuppen und Garagen bereits ein zu Wohnzwecken genutztes Haus. Im
Osten flieBt das Kaltenbacher B&chle. Dahinter liegen weitere, ebenfalls zu
Wohnzwecken genutzte Gebd&ude. Im Nord-Westen und im SUden grenzt der ge-
meindeeigene Weg (FIst.-Nr. 4004) unmittelbar an den Geltungsbereich. Im SU-

den schlieBt Waldfléiche an.

Planungsrechtliche Beurteilung

Der Teilbereich des Fist.-Nr. 4007 liegt nicht im Geltungsbereich eines rechtsgulti-
gen Bebauungsplans und wird ebenso wenig vom Geltungsbereich der Satzung
Uber den im Zusammenhang bebauten Ortsteil Kaltenbach gemdaB § 34 BauGB
erfasst. Etwa die Halfte der Fidche (ca. 605 m?) ist im rechtsgultigen Fldchennut-
zungsplan als gemischte Baufl&che dargestellt, die restliche als landwirtschaftli-
che Flache. Die beftroffene GrundstUcksfl&che ist zurzeit dem AuBenbereich ge-
maB § 35 BauGB zuzuordnen, auch wenn sie teilweise im rechtsgultigen Fldchen-

nutzungsplan als gemischte Baufldche dargestellt wird.

Eine Bebauung der betroffenen FIGdchen stellt eine Erg&nzung der bestehenden
Bebauung dar, ein Siedlungszusammenhang kann durch die angrenzenden Ge-
bdude hergestellt werden. Die Abgrenzung der Ergdnzungssatzung orientiert sich
dabei an den vorhandenen GrundstUcksgrenzen sowie der nérdlich und vor al-
lem der westlich liegenden Wohnbebauung. Die dem Innenbereich zuzuord-
nende angrenzenden Bebauung ist hinreichend durch Wohnbebauung ge-
pragt. Die Erweiterung durch einen Bauplatz zur Errichtung eines Einfamilienhau-
ses stellt eine untergeordnete Ergdnzung des vorhandenen Siedlungsbereichs
dar. Insofern kann die Einbeziehung der bisherigen AuBenbereichsfldche in den
Innenbereich stadtebaulich vertreten werden. Die Aufstellung der Ergé&nzungs-

satzung lauft somit den Entwicklungsabsichten der Gemeinde nicht entgegen.
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Abb. 2: Auszug aus dem rechtsgUltigen Fidchennutzungsplan mit rot markiertem Gel-
tungsbereich der Ergdnzungssatzung ,Kaltenbach 5". Quelle: Gemeinde Malsburg-
Marzell. (Abb. unmaBstablich)

1.4. Schutzgebiete

Der gesamte Ortsteil Kaltenbach liegt innerhalb des Naturparkes ,,SUdschwarz-
wald" und grenzt an das Landschaftsschutzgebiet ,Blauen”, welches den
Geltungsbereich jedoch nicht tangiert. Biotope, Naturschutzgebiete oder FFH-
Gebiete liegen in ausreichender Entfernung zum Geltungsbereich.

Das Plangebiet liegt auch auBerhalb von Wasserschutzzonen oder festgesetzten
Uberschwemmungsgebieten. Somit 1asst sich keine unmittelbare Beeintrdchti-

gung durch Schutzgebiete feststellen.
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Abb. 3: Biotope: Offenlandbiotope (pink) und Waldbiotope (dunkelgrin) sowie Land-
schaftsschutzgebiet (hellgrin) in der Umgebung der Ergédnzungssatzung ,,Kaltenbach
5". Auszug aus dem Daten- und Kartendienst der LUBW. 2022. (Abb. unmaBstablich)

1.5. Voraussetzungen fur die Aufstellung der Erganzungssatzung

Die Ergdnzungssatzung gemaB § 34 (4) Nr. 3 ist mit einer geordneten stddtebau-
lichen Entwicklung vereinbar. Der sudliche Siedlungsbereich des Ortsteils Kalten-
bach wird erweitert. Die Pflicht zur DurchfGhrung einer Umweltvertraglichkeitspru-
fung wird nicht begrindet. Es bestehen keine Anhaltspunkte fUr eine Beeintrach-
tigung derin § 1 (6) Nr. 7 b BauGB genannten SchutzgUter und keine Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfdllen nach

§ 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes.

Eine Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung wurde durchgefUhrt und als Anlage der Be-

grindung beigefigt.
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1.6. Verfahren nach Baugesetzbuch

Die Satzung nach § 34 (4) Nr. 3 BauGB kann im vereinfachten Verfahren gemans
§ 13 BauGB durchgefuhrt werden. GemdaB § 34 (6) BauGB kann auf die Frihzei-
tige Beteiligung der Offentlichkeit gemdB § 3 (1) BauGB und der Tréiger dffentli-

cher Belange gemdaB § 4 (1) BauGB verzichtet werden.

Vor diesem Hintergrund sind nach § 13 (3) BauGB eine UmweltprGfung im Sinne
des § 2 (4) BauGB und ein Umweltbericht nach § 2a BauGB nicht erforderlich.
Auch von einem Monitoring nach § 4c BauGB und der Zusammenfassenden Er-

kldrung nach § 10a BauGB wird damit abgesehen.

FUr die Ergdnzungssatzung ,,Kaltenbach 5" wurde eine Artenschutzrechtliche Ein-
schatzung sowie eine Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung durch das Buro Kunz

GalaPlan, Todthauberg erstellt.

Artenschutzbelange sind unabhdngig vom etwaigen Planungsrecht zu berick-

sichtigen.

1.7. Planerisches Konzept

Ziel ist es, die planungsrechtliche Grundlage fUr ein Baugrundstick im Ortsteil Kal-
tenbach zu schaffen und dafur eine vorhandene Baulicke innerhalb des Ortsteils
zu nutzen. Dafir sollen die vorhandene Kérnigkeit (GebdudegréBen) und die Ab-
stnde der Wohnhduser zueinander innerhalb des Ortsteils weitestgehend wie-

dergegeben werden.

Verkehrliche Auswirkungen sind aufgrund der Errichtung von nur einem Wohn-

haus nicht zu erwarten.

Die Zufahrt fUr den Neubau kann Uber den bestehenden gemeindeeigenen Weg
auf Flst.-Nr. 4004 von Norden garantiert werden. Dort befindet sich bereits die
Garagenzufahrt des Vorhabentragers. Zusatziche MaBnahmen zur ErschlieBung
des Gebiets sind durch die Vorhabentrdger*innen im Einvernehmen mit der Ge-

meinde zu realisieren.

Hinweis: Das ehemalige GrundstUck mit der Flst.-Nr. 4009 ist nun Bestandteil des
FIst.-Nr. 4004 (gemeindeeigener Weg). Ebenso das direkt an die Kaltenbacher
StraBe angrenzende TeilstUck mit der Flst.-Nr. 4005 wurde mit dem Weg zusam-
mengefuhrt. Der nérdliche Teil des ehemaligen Flst.-Nr. 4005 (zwischen Wohnhaus

Nr. 5 und dessen Garage) ist nun Bestandteil des Flst.-Nr. 4007.
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Abb. 4: Entwurf des Satzungsgebiets. Stand: 06.09.2022. Quelle: Stadtbau Lorrach.
(Abb. unmaBstablich)

1.8. Waldabstand

Der Ortsteil Kaltenbach ist vor allem an den Randlagen von Wald umgeben. Der
Geltungsbereich der Saftzung unterschreitet teilweise das Waldabstandsgebot
gemdans § 4 (3) LBO. Fur die Aufstellung der Satzung sind diesbezUglich Regelun-
gen auBerhalb des Satzungsbereichs notwendig. Diese sind in erster Linie unab-
h&ngig vom Geltungsbereich aber dienen als Voraussetzung fur die DurchfUhr-

barkeit des Vorhabens.

Die Waldfladche stdlich des Satzungsbereichs befindet sich in Privateigentum. Be-
standserhebungen haben gezeigt, das sich aufgrund des Borkenkd&fers der Wald
entlang des Weges in einem mdaBigen Zustand befindet. Begrindet durch den
Befall und der Tatsache, das sich dort nicht heimische Nadelhdlzer angesiedelt
haben soll im Zuge des Satzungsverfahrens der Wald punktartig gefallt werden

und mit heimischen Hélzern in geringen Wuchshdhen bepflanzt werden. Ziel ist
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es, die Fldche durch eine dauerhafte Niederwaldbewirtschaftung mit heimi-
schen B&dumen und Str&uchern einerseits aufzuwerten. Zugleich schafft eine Nie-
derwaldbewirtschaftung die Méglichkeit, den festgeschriebenen Waldabstand
zu unterschreiten. In diesem speziellen Fall wurde der Waldabstand anstelle von
30 Metern auf 40 Metern angehoben um eine gréBere Fldche fur die Niederwald-

bewirtschaftung zu erreichen.

Der Aufstellung einer Ergénzungssatzung zur Schaffung eines Wohnhauses und
der Aufrechterhaltung einer ordnungsgemdBen Waldbewirtschaftung kann so-

mit Rechnung getragen werden.

Zur Konfliktbewdltigung soll eine Niederwaldbewirtschaftung durch (&ffentlich-
rechtliche) Vertrdge zwischen WaldeigentUmer*innen, der Gemeinde bzw. der
GrundstUckseigentUmer*innen und der zustdndigen Forstbehdrde geregelt wer-
den bzw. konkret durch eine Baulast in Bezug auf das geplante Wohnhaus dau-

erhaft gesichert werden.

Um die konkrete FlGche fur den Niederwald bereits beim Satzungsverfahren dar-
stellen zu kbnnen wurde ein Baufenster festgesetzt um den Standort des neuen

Wohnhauses in Bezug auf den 40-m Abstand vorab zu definieren.

Mithilfe eines stadtebaulichen Vertrags kann zusatzlich eine durchschlagssichere

Bauweise festgesetzt werden.

1.9. Artenschuiz

Der Begrindung liegt eine Artenschutzrechtliche Einschatzung des BUros Kunz
GaLaPlan vom 27.06.2022 bei.

Innerhalb des Geltungsbereichs ist davon auszugehen, das streng geschutzte
Reptilienarten dort ansdssig sind. Das Untersuchungsgebiet weist einige potenzi-
elle Habitatstrukturen fUr Végel auf. Diese sind vorwiegend auf den zwei jungen
Obstbd&umen, bzw. den Zierstrduchern und im als Holzlager genutzten Schuppen
zu vermuten. Ebenso kdnnen Fledermduse vorkommen. Da der Eingriffsbereich
aber hauptsdchlich aus einer Fettweide besteht, ist anzunehmen, dass sich die
Fledermduse Uberwiegend in den Randbereichen der Gartenfl&dche entlang von
weiteren Gehdlzstrukturen und damit auBerhalb des direkten Eingriffsbereiches

aufhalten.
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2.1.

Zusammengefasst ist das Vorkommen geschitzter Arten innerhalb des Geltungs-
bereichs relativ gering. Geeignete MaBnahmen zum Schutz dieser Arten werden

unter Punkt 3 ,,Bauliche Nufzung in Bezug auf Umweltbelange” begrindet.

Da durch den Eingriff in die Waldfldche und der Bewirtschaftung des Niederwal-
des ebenfalls Arten betroffen sein kdnnen, sind im beigefugten Bericht weitere
MaBnahmen konkret fUr diesen Bereich verfasst. Diese sind nicht Bestandteil der
Satzung ,Kaltenbach 5%, da die MaBnahmen nicht in unmittelbarem Zusammen-
hang mit dem Geltungsbereich stehen und somit nicht als AusgleichsmaBnah-

men fUr die Errichtung eines Wohnhauses zahlen.

BAULICHE NUTZUNG

Die mdgliche bauliche Entwicklung des Satzungsbereichs muss sich grundsatzlich
aus der prdgenden Wirkung der an das Satzungsgebiet angrenzenden bauli-
chen Nutzung herleiten. Die planungsrechtlichen Festsetzungen stellen daher nur
geringe Anforderungen. Grundsatzlich ist fUr die Entwicklung der Fidche § 34 (1)
BauGB maBgebend. Dennoch wurden planungsrechtliche Festsetzungen formu-
liert, um eine nachhaltige Entwicklung, vor allem im Hinblick auf die Umweltbe-

lange zu erméglichen und den Fldcheneingriff zu kompensieren

MasB der bauvlichen Nutzung

Zur Bewahrung der gewachsenen Siedlungsstruktur und zur Vermeidung eines er-
heblichen Eingriffs in Grund und Boden wird eine maximale GRZ von 0,4 festge-
setzt. Die Zahl orientiert sich an der vorhandenen Bebauung und grob an den
Richtwerten der BauNVvO. Bei einer 50%-igen Uberschreitung durch Nebenanla-
gen kann abzUglich der vorhandenen Bebauung eine Fldche von insgesamt
277 m? Uberplant werden. Etwa 450 m?2 sind bereits durch die vorhandene Ge-

bdude bebaut, der vorhandene Schuppen befindet sich jedoch in Abriss.

Die Festlegung einer GRZ hat ebenso die Sinnhaftigkeit die zu erwartenden Fl&-

chenversiegelung fUr die Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung abzuschétzen.
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2.2,

2.3.

2.4.

Uberbaubare Grundsticksfladche

Es wird ein Baufenster im sudlichen Teil des Geltungsbereichs festgesetzt. Das Bau-
fenster bietet ausreichend Raum, um ein Geb&ude am Hang zu positionieren.
Das Gebdude kann somit auf der Fldche des ehemaligen Schuppens oder weiter

Ostlich errichtet werden.

Das Baufenster ist so positioniert, dass die Bebauung sich locker innerhalb des
bebauten Siedlungsbereichs einfugen kann. Die der Umgebung entsprechen-
den Abstdnde zwischen einzelnen Wohngebd&uden wurden aufgegriffen. Die
nordliche Gartenfldche mit Abzweig des Kaltenbacher B&chle bleibt erhalten.
Die Zufahrt kann Uber den bestehenden gemeindeeigenen Weg auf Fist.-Nr.
4004 entsprechend der bestehenden Zufahrt erfolgen. Untergeordnete Bauteile
duUrfen die Baugrenzen Uberschreiten. Garagen, Carports und Stellplatze kdnnen
auBerhalb der Bau-grenzen errichtet werden. Bedingt durch die anspruchsvolle
topografische Situation ist eine Andienung mit dem PKW Uber den vorhandenen
Weg fast unausweichlich. Durch die Positionierung des Baufensters ist somit auch

die Integration einer Garage in den Baukérper moglich.

Neben planungsrechtlichen Grinden wurde das Baufenster auch deshalb vor-
definiert, um die Fldche fur die notwendige Niederwaldbewirtschaftung vorab
abschatzen zu kdnnen. Dafur ist die Lage des Gebdudes mit den RGumen des
stdndigen Aufenthalts von Personen von Bedeutung. Hier wird um die stdliche
Baugrenze ein Radius von 40 m gezogen. Die Fldche fur die Niederwaldbewirt-

schaftung ist im Zeichnerischen Teil nachrichtlich Gbernommen worden.

Bauweise

Um sich an die Bestandsgebdude des Ortsteils Kaltenbach anzulehnen, durfen
die AuBenkanten des Hauptwohngebdudes 15 m nicht Uberschreiten. Unterge-
ordnete Bauteile, Garagen oder sonstige Nebenanlagen sind davon ausgenom-

men.

Freizuhaltende Flachen

Das Kaltenbacher Bachle flieBt in ausreichendem Abstand zum Geltungsbereich.
Innerhalb des GrundstUcks befindet sich jedoch eine Abzweigung des Bachs. Der
Bach gliedert die bestehende Gartenfladche. Zur B&schungskante ist ein Abstand

von 5,00 Metern einzuhalten.
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3.1.

Der Bereich ist als sogenannte Bautabuzone von jeglicher Bebauung freizuhal-
ten. Die Flache ist auch wahrend der Bauarbeiten von Baufahrzeugen, Material-

lagerungen oder sonstigen Zwischenlagern freizuhalten.

BAULICHE NUTZUNG IN BEZUG AUF UMWELTBELANGE

FUr die Aufstellung der Ergénzungssatzung sind vor allem MaBnahmen erforder-
lich, welche den Eingriff in den AuBenbereich ausgleichen und einen schonen-

den Umgang mit Natur und Landschaft schaffen.

Da innerhalb des Geltungsbereichs nur sehr kleinfl&dchig potenzielle Reptilien-Le-
bensrGume verloren gehen und sich im und um das Plangebiet und den Nieder-
wald-Bereich weitere Strukturen (sowohl Sonnungspl&tze als auch Eiablagepl&tze
und mégliche Uberwinterungsquartiere) befinden, die unverdndert erhalten blei-
ben, besteht nach derzeitigem Kenntnisstand keine Notwendigkeit vorgezoge-

nen AusgleichsmaBnahmen innerhalb des Geltungsbereichs.

Der Ausgleich kann auf dem GrundstUck selbst erfolgen. Weitere Externe Aus-

gleichsmaBnahmen sind nicht notwendig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

Innerhalb des Plangebietes werden Fldchen und MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt, welche
unter anderen auch in Ubereinstimmung mit der artenschutzrechtlichen Ein-
schatzung gemaB § 44 BNatSchG sowie den MaBnahmen aus der Eingriffs- und

Ausgleichsbilanzierung einhergehen.

Die nicht versiegelten Fldchen sind gartnerisch als Grunfldchen zu gestalten. Da-
mit kann einer weiteren Fidchenversiegelung auf dem GrundstUck entgegenge-
wirkt werden. Die vorhandenen Trockenmauern kénnen bereits als Ausgleichs-
maBnahmen angerechnet werden. Bei Errichtung des Neubaus ist die vorhan-
dene Mauer um 2 m2zu erweitern, um den Lebensraum fUr Reptilien zu vergrd-
Bern. Der Ausgleich kann jedoch auch im Rahmen der Geb&udeabstitzung er-

folgen.

Zur Vermeidung von Stérungen nachtaktiver Fledermduse und Insekten sind die

umgebenden Gehdlzbestdnde und B&dume vor Lichtquellen zu schitzen.
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Die Lichtkegel sind in Richtung der neuen Gebdude und nach unten auszurich-
ten. Die Leuchtmittel sind nach geringem UV- und Blau-Anteil auszuwdhlen (z.B.

LED-Leuchten mit einem Lichtspektrum um 590 nm).

Flachddcher von Garagen, Carports und Nebenanlagen mit einer Dachneigung
bis 5° sind zu begrinen. Um das Pflanzenwachstum zu verbessern, sollte die Sub-

stratdicke dabei 30 cm auf keinen Fall unterschreiten.

Im Abschnitt des Plangebiets ist der angelegte Wasserlauf (Abzweigung zum Kal-
tenbacher B&chle) nicht als Habitat fur streng geschutzte Amphibienarten ge-
eignet. Dasselbe gilt fUr die angrenzenden intensiv genutzten Gartenfldchen. Ein
Vorkommen von besonders geschutzten Arten, die ein breites Spekirum an un-
terschiedlichen Lebensrdumen besiedeln, kann allerdings nicht ganzlich ausge-
schlossen werden. Da sich das Plangebiet am Siedlungsrand von Kaltenbach be-
findet und auch keine Biotopverbundsfldchen ausgewiesen sind, ist nicht mit re-
gelmaBigen bzw. umfangreichen Wanderbewegungen Uber das Plangebiet hin-
weg zu rechnen. Im Zuge der Errichtung eines Reptilienschutzes vor und bis zu
Abschluss der Bauarbeiten wird zwischen Baugeschehen und Wasserlauf bzw.
Garten ein Schutzzaun gestellt. Dieser verhindert neben dem Einwandern von
Reptiien in den Baustellenbereich auch automatisch das Einwandern von

Amphibien.

Der Rodungszeitraum liegt innerhalb der Wintermonate. Ab Februar beginnen
die Brutzeiten von Vogeln, Reptilien und Haselmdusen. Fledermduse befinden
sich zu den Wintermonaten in ihren Uberwinterungsquartieren. Ebenfalls sind Ab-

rissarbeiten auf die Ruhzeiten der zu schUtzenden Arten abzustimmen.

Unter BerGcksichtigung dieser MaBnahmen werden verbleibende negative Aus-
wirkungen durch die Aufstellung der Satzung nicht erwartet. Die vorgesehen
MaBnahmen werden in der beigeflgten Artenschutzrechtlichen Einsch&tzung
sowie der Eingriffs-/ und Ausgleichsbilanzierung detailliert dargestellt. Dort sind
auch MaBnahmen die in Anbetracht der Niederwaldbewirtschaftung und

dadurch auBerhalb des Geltungsbereichs der Satzung liegen zu entnehmen.
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3.2.

3.3.

3.4.

Behandlung von Niederschlagswasser

Um den Abfluss von Regenwasser von den bebauten GrundstiGcken auf die je-
weils darunterliegenden Grundsticke und somit eine Uberlastung der vorhande-
nen Kanalanlagen zu vermeiden, ist das abflieBende Regenwasser vor Ort zu-
rUckzuhalten und Uber eine belebte Bodenschicht von mind. 30 cm Stdrke zu
versickern. Potenziell verschmutztes oder verunreinigtes Regenwasser von den
befestigten Fidchen ist aus Grinden des Umweltschutzes vor der Versickerung zu
reinigen. Um die Menge des abflieBenden Regenwassers zu verringern, bzw. zu

minimieren, soll auf wasserdurchldssige Bodenbelege zurickgegriffen werden.

Alternativ kann das Niederschlagswasser auch auf dem Grundstick gesammelt
/ zurickgehalten werden. Dies kann Uber eine Retensionszisterne mit 2 m3/ 100

m?2 angeschlossener Fidche und einem Drosselabfluss < 0,5 I/s erfolgen.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Durch den Neubau eines Wohnhauses und den damit verbundenen Eingriff in
Grund und Boden sind vier B&ume als Ausgleich innerhalb des Geltungsbereichs
zu pflanzen. Die Festsetzungen zu Baumpflanzungen und deren Erhalt dienen der
Ein- und Durchgrinung des Plangebiets sowie dem Erhalt der Bodenfunktionen,
der Aufwertung und dem Schutz von &kologischen Strukturen for Pflanzen und
Tiere und der Verbesserung des Mikroklimas. Die neu anzupflanzenden Bdume
sind der Pflanzliste gemdans Satzung unter Punkt 5.2 zu enthehmen, die eine Zu-
sammenstellung von regional heimischen B&dumen und Obstbdumen beinhaltet
und das Anpflanzen von nicht heimischen oder nicht standortgeeigneten Arten

verringern soll.

Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Der nordliche Bereich des Geltungsbereichs wird als Garten genutzt. Die beiden
Obstbdume sind zu erhalten. Der Erhalt der beiden Baume ist Bestandteil des Aus-
gleichs. Bei Abgang der Badume sind diese ebenfalls gemdaB der Pflanzliste unter

Punkt 5.2 der Satzung gleichwertig zu ersetzten.
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4. ORTSBAUSATZUNG DER GEMEINDE MALSBURG-MARZELL

FUr das gesamte Gebiet der Gemeinde Malsburg-Marzell liegt eine Ortsbausat-
zung vom 05.07.1994 vor. Damit sind neu entstehende Gebdude ortsbildgerecht
und gestaltungsverbessernd in die Umgebung einzufigen. Im Geltungsbereich
der Ergdnzungssatzung darf bedingt durch die vorhandene Topographie das
Gebdude talseitig maximal zweigeschossig in Erscheinung freten. Die Dachform
ist als Sattel- oder KrUppelwalmdach mit einer Neigung von mindestens 25° bis

maximal 45° auszufUhren.

Auf zusétzliche Ortliche Bauvorschriffen gemaB der Landesbauordnung Baden-
Wuirttemberg (LBO) wird aufgrund der ausfUhrlichen Inhalte der Ortsbausatzung
verzichtet. Die darin befindlichen Angaben ermdglichen eine Bebauung die so-
wohl mit einer nachhaltigen Entwicklung vereinbar ist und das traditionelle Orts-
bild erhdailt.

5. VERFAHRENSUBERSICHT

02.05.2022 Aufstellungs- und Offenlagebeschluss gem. § 34 (4) Nr. 3
BauGB im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 BauGB
01.07.2022 Bekanntmachung des Aufstellungs- und Offenlagebeschluss

04.07.-05.08.2022 Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 34 (4) BauGB i.V.m.
§ 13 (2) Nr. 2 BauGB

19.09.2022 Satzungsbeschluss gem. § 34 (4) Nr. 3
Malsburg-Marzell, den 06.09.2022 Stadtbau Ldrrach
Mario T. Singer, BUrgermeister i.A. Melissa Dopf
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