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Art der baulichen Nutzung 69 Abs.1 Nr.1 BauGB

1.2

1.3

131

133

13.4

Sondergebiet Sport § 11 BauNVvO

Es sind nur Anlagen fiir sportliche Zwecke mit den dazugehdrenden Stellplitzen zugelassen.

Die Teilnutzungen sind den Einfragungen im Bebauungsplan zu entnehmen.

Bauliche Anlagen sind nur innerhalb der durch Baugrenzen ausgewiesenen Fliche zuldssig.

Das Kleinspielfeld ist zur L 390 hin durch einen ausreichend hoch bemessenen Ballfangzaun abzusichern,
Mit Flutlichtmasten ist vom Fahrbahnrand der L 390 ein Mindestabstand von 15 m einzuhalten. Die Flutlichtaniage
muB blendfrei sein. Sie darf nur mit Zustimmung der StraBenbauverwaltung genehmigh werden.
Nebenanlagen nach §14 BauNVD sind, mit Ausnahme von Anlagen fiir Kleintierhaltung, auBerhalb der iiberbaubaren
Grundstiicksfldche und auBerhalb der Larm- und Sichtschutzwalle mit einem Mindestabstand von 20m vom
Fahrbahnrand der L 390 zuldssig.

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Nebenanlagen, Garagen und Stellplatze §§12 und 14 BauNVvO
im Allgemeinen Wohngebiet

In den Vorgartenflachen sind Nebenanlagen, sofern sie Gebaude sind, nicht zugelassen. Ansensten sind
Nebenanlagen sowie Garagen und Stellplatze, auBer auf den Flichen nach Ziff.6 und 7, auch auBerhalb der iiber-
baubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Vor Garagen ist ein Stauraum von 5.0 m einzuhalten. Bei Garagen, deren Zufahrt parallel zur Strabe
verlduft, ist ein Abstand von 1.0 m zur StraBenbegrenzungslinie einzuhalten.

Freistehende Einzel- und Doppelgaragen sind mit dem Dach an das Hauptgebiude anzubauen. Ausgenommen
hiervon sind Garagen, die wegen eines mehr als 8.0 m langen Abstandes des Hauptgebiudes zum StraBenrand
naher zur Strabe errichtel werden, um unzumutbar lange Garagenzufahrien zu vermeiden, sofern mindestens
eine Doppelgarage erstellt wird.

Flache fiir Gemeinschaftsgaragen.

Fiir die Bauplatze mit der Bezeichnung [B] sind die Garagen auf den dafiir ausgewiesenen Flichen im
Bereich des Larmschutzwalles unterzubringen. Sie sind entsprechend denDarstellungen in den Profilen 14920,
14960, 2+020 und 2+060 zu erstellen, mit Erde zu iiberdecken und gemaB Ziff. 6.3 und 6.6 zu bepflanzen.
Nur weitere, notwendige Garagen diirfen auf den Baugrundstiicken gemaB Ziff. 1.3.1 u. 1.3.2 erstellf werden.

Stellplétze und Garagenzufahrten sind mit unversiegetten Oberflchen, z.B. wassergebundenen Decken,
Rasenfugenpflaster, Schotterrasen oder shnlichem, herzustellen.

MaB der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr.1 BauGB u.

2.3
234

2.33

2.k

§16-21a BauNVvO
Grundflachenzahl, §19 BauNV0

Zahl der VollgeschoBe, §16 BauNVvQ, a., Hachstgrenze, b., zwingend

(l+U: 1 VollgeschoB + ein als YollgeschoB anrechenbares Untergeschof)

Hahe der baulichen Anlagen, §18 BauNVQ
ErdgeschoBfuBbodenhthe: EFH

a, EFH 1. Die EFH 1 darf maximal 0.5 m iiber dem StraBenrand liegen, gemessen auf der Senkrechten in
Geb3udemitte. Liegt das Baugrundstiick mit 2 Seiten an einer StraBe, gilt als Bezug die hiher
gelegene Strafe,

b, EFH 2: Die EFH 2 darf maximal 0.5 m tber dem hdchsten Punkt des gewachsenen Geléndes
der mit dem HauptgebZude iiberbauten Flache liegen.

Gebdudehthe, §18 BauNV0

Die Gebdudehthe darf das laut Planeintrag festgesetzte Mal nicht Ubersteigen. Die Geb3udehthe ist das
MaB zwischen EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit Oberkante Dachhaut.

Firsthihe: Die Firsthohe darf maximal 5.5 m iiber der Geb3udehthe der gleichen Dachfliche liegen.

Auffiillungen und Abgrabungen

Aufflillungen und Abgrabungen auf dem Baugrundstiick dirfen den natirlichen Geldndeverlauf nicht wasentlich
verdndern und miissen auf dem eigenen Grundstiick beendet sein. Vor dem Auffiillen von Bodenmaterial

ist der gesamte humose Oberboden abzutragen und sachgerecht zwischenzulagern. Bei den Auffiillarbeiten sind
Bodenverdichtungen weitgehend zu vermeiden. AbschlieBend ist der humose Oberboden wieder mdglichst
verdichtungsfrei aufzutragen.

Auffiillungen und Abgrabungen diirfen hochstens 1 Meter befragen.

Abgrabungen in Form von Lichtgraben sind unzulgssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflache

3.3

3.4

§9 Abs.1 Nr.2 BauGB, §§22 u. 23 BauNVO0

Offene Bauweise, § 22 BauNV0
Offene Bauweise, nur Hausgruppen zuldssig
Baugrenze, §23 BauNVQ

Dachform, §9 Abs.4 BauGB i.V.m.§73 Abs.1LBO

Fiir die Hauptgebdude sind nur geneigte D3cher zul3ssig
Zulassige Dachneigung  § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. §73 Abs.1LBO
Stellung der baulichen Anlagen: Gebdude bzw. Firstrichtung §9 Abs.1 Nr.Z BauGB

Dachaufbauten und -einschnitte, §9 Abs.4 BauGB i.V.m. §?3 Abs.1 LBO

sind mit folgenden Einschrdnkungen zuldssig:

3, Die L3nge darf die halbe L3nge des zugehdrigen Dachabschnittes nicht iiberschreiten. Dabei diirfen sie
nicht mehr als bis auf 1.2 m an die Giebelwande herangefiihrt werden.

b, Die Hohe von Gauben darf von der Dachfliche des Hauptdaches bis zur Traufe der Dachaufbauten
nicht hoher als 1.3m sein.

¢, Der Abstand der Dachgauben und -einschnitte muB von der traufseitigen AuBenwand mindestens
0.8m betragen. Yor dem Dachaufbau muB das Dach bis zur Traufe durchlaufen.

d, Umwehrungen der Dacheinschnitte diirfen nicht Uber die Dachfliche hinausragen.

e, Der Ansatz der Dachgauben und -einschnitte darf erste nach 1/3 der Sparrenlénge, gemessen ab
dem First beginnen.

f, Dachgauben mit gegenl3ufiger Dachneigung zum Hauptdach sind nicht zul3ssig.

Verkehrsflichen $9 Abs.1 Nr.11 BauGB

.
b.Z

L.3

Lo

4.5
4.6

4.7

5:

StraBenverkehrsflache
Gehweg, Sicherheitsstreifen

Griinflache als Bestandteil von Verkehrsanlagen
§9 Abs.1 Nr.11i.V.m. §127 Abs.2 Nr.4 BauGB

Hinterbeton fiir Randbefestigungen der Gehwege und Sicherheitsstreifen sind auf den Grundstiicken

zu dulden, Die Gemeinde ist berechtigt, Bdschungen im Rahmen der StraBenbaumaBnahmen in die
Anliegergrundstiicke einzulegen. Diese kinnen durch Geldndeangleichungen auf den Anliegergrundstiicken
wieder enffallen.

Bereich ohne Ein- uns Ausfahrt, §9 Abs.1 Nr.4, u.1
Ein. und Ausfahrtsbereich

Offentliche Parkfliache

Flachen fiir Versorqungsanlagen

5:1

5.2

09 Abs.1Nr.12, 13 u. 21 BauGB

Trafostation der EVS

Versorgungsleitungen, Verteileranlagen
Die Gemeinde ist berechtigt, auf den Anliegergrundstiicken StraBenbeleuchtungsmasten, Verteilerkisten

von Fernmelde- und Stromversorgungsanlagen hinter der Gehweghinterkante bzw. StraBenbegrenzungslinie
zu erstellen bzw. erstellen zu lassen.

Griinordnung 69 Abs.1 Nr.25 BauGB

6.1

6.2

6.3

6.3.1

6.4

6.5

6.6

T

Offentliche Griinfliche, §9 Abs.1 Nr.15 BauGB

Offentlicher Kinderspielplatz

Pflanzgebotsflache, §9 Abs. 1 Nr.25a BauGB

Umgrenzung von Fidchen zum Anpflanzen und Unterhalten von standortgerechten
Baumen und Strduchern, Bestehende B3ume sind mdglichst zu erhalten und zu pflegen.
Pfg 1. Es sind 50% filhrende und 50% begleitende Gehdlze zu pflanzen.

Fiihrende Gehilze: z.B. Eberesche, Ahorn, Hainbuche, etc., Stammumfang mindestens 18/20cm.
Statt der fiihrenden Gehilze kinnen auch Hochstamm-Obstbiume verwendet werden.

Begleitende Geholze: z.B. Hasel, Hartriegel, Heckenkirsche, etc. Pflanzabstand 1,5 - 2 Meter.
Pfg Z: Fldchen zum Anpflanzen von hochstémmigem Streucbstbau. Pflanzabstand 8 - 10 Meter,
Pro Bauplatz sind auf den ausgewiesenen Flichen mindestens 2 Biume zu Pflanzen.

Pfg 3: Auf den Freifidchen auBerhalb der Sportanlagen, Spielfldchen, Wegen, Parkpi&tzen und Zufahrten
ist hochstdmmiger Streuobstbau anzupflanzen. Pflanzabstand 8 - 10 Meter.

Pflanzgebot fiir Einzelbdume, §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

Pflanzgebot zum Anpfianzen und Unterhalten von standortgerechten, hochstammigen Laubbdumen mit

einem Mindeststammumfang von 18/20¢m.

Private Griinflache

Die nicht iberbaute und nicht befestigte Grundstiicksfidche ist als private Griinflache anzulegen und zu
unterhalten. Auf je 100gm Fldche ist 1 filhrendes oder 3 begleitende Gehilze sinzeln oder in Gruppen

zu pflanzen. Die zu t3tigenden Bepflanzungen sind in den jeweiligen Baugesuchen darzustellen.
Bepflanzung der Sicht- und Larmschutzwélle

Zusdtzlich zu der entspr. Ziff. 6.4 festgelegten Bepflanzung mit Einzelbiumen sind die Erdwialle incl der
Garageniiberdeckungen mit einer geschlossenen Bepflanzung aus heimischen Striuchern zu versehen. Dabei ist

zu beachten, daB von dem Fahrbahnrand der L 390 mit B3umen ein Abstand von &.5m, mit Striuchern von 3.0 m
einzuhalten ist.

Flachen fiir Aufschiittungen $9 Abs.1 Nr.17 BauGB

7.1
7.4

Sicht- und Larmschutzwall

Entlang der L 390 ist im Bereich auberhalb des Ortsetters ein Lirmschutzwall enfsprechend den Darstellungen
in den Profilen 1+820 bis Z+060 aufzuschiitten. Als Auffillmaterial ist das im Baugebiet anfallende,
iiberschiissige Erdmaterial zu verwenden. Auf den dafiir ausgewiesenen Flichen sind im Erdwall Garagen
unterzubringen und zu iiberdecken.

Entlang der L 390 ist im Bereich des Sportgelandes ein Sicht- und Lérmschutzwall entsprechend den
Darstellungen in den Profilen 2+120 bis 2+260 aufzuschiitten.

Die Sicht- und Larmschutzwille zwischen Sport- und Allgemeinem Wohngebiet sowie zwischen Allgemeinem
Wohngebiet und Friedhof sind enfsprechend Planeintrag mit einer Boschungsneigung von 11,5
aufzuschiitten.
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Einfriedigungen

b =]

Einfriedigungen im Bereich der dffentlichen Verkehrsflichen (Vorgartenbereich) sind als lebende
Einfriedigungen oder als Holzz8une (Scherenzaun, senkrechte Lattung, etc.) auszubilden.
Sie diirfen die Hohe von 0.9m nicht iiberschreiten.

Sonstige Planzeichen

9.1
9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7
9.%.1

9.%.2

9.7.3

10.

Geplante StraBenbdschung
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, §1 Abs.4, §16 Abs.5 BauNVvO

Abgrenzung unterschiedlicher Festsetzungen
§9 Abs 4 BauGB i.v.m. §73 Abs.1 LBO, §16 Abs.5 BauNVO

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes, §9 Abs.7 BauGB
Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung Zahl der VollgeschoBe
Grundflachenzahl

Bauweise

Gebdudehthe
Dachneigung

Leifungsrecht fiir einen Abwasserkanal der Stadt Rosenfeld
§9 Abs.T Nr.21 BauGB

Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Entlang der L 390 ist ein Anbauverbotsstreifen von 20.0m Breite ab Fahrbahnrand von der Bebauung
freizuhalten, Auf diesen nicht Uiberbaubaren Flchen sind Nebenanlagen i.S. von §14 BauNVD, soweit sie
Geb3ude sind, nicht zuldssig (§12 Abs.6 u. §16 Abs.1 Satz 3 BauNVQ). Ausgenommen sind die im Lirmschutzwall
integrierten Garagen {gem. Ziff. 1.3.3).

Auf dem Anbauverbotsstreifen zum Friedhof sind Nebenanlagen, sofern es Gebiude sind, nicht zul3ssig.

Werbeanlagen sind wegen der Beeintrichtigung des Schutzzweckes des $19 LBO nicht zugelassen.

Sichtfelder

Die Sichtfelder sind zwischen (.7m und 2.5m Hohe von stindigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen
und sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten. Baume, Lichtmasten, Lichtsignalgeber und 3hnliches

sind innerhalb der Sichtfelder mdglich. Sie diirfen wartepflichtigen Fahrern, die aus dem Stand einbiegen
oder kreuzen wollen, die Sicht auf bevorrechtigte Fahrzeuge oder nicht moterisierte Verkehrsteilnghmer
jedoch nicht verdecken.

Besondere Anforderungen an bauliche Anlagen

11.

-Schallschutz- §73 (1) 2 LBO

Zusdfzlich zu den aktiven LarmschutzmaBnahmen (L3rmschutzwille) sind folgende
passive MaBnahmen zu beachten:

-Enflang der L 390 im Bereich der Flurstiicke Nr. 410 bis zum Sportgelande sind an der Nordfassade fiir
Schlafrdume Schalld3mmiiifter vorzusehen,

-Alternativ dazu ist es méglich, lirmunempfindliche R3ume wie Kiichen, Bader, Vorratsraume
Treppenhduser, efc., auf die Nordseite zu legen und schutzbediirftige R3ume wie Schlafriume zur
larmabgewandten Seite (Siiden) zu orientieren.

Detaillierte Aussagen zum Schallschutz sind der “Schalltechnischen Untersuchung”
des Ing. biiros Braunstein + Berndf GmbH in 71397 Leutenbach vom Februar 1994 zu entnehmen.

Hinweise

111

1.2

1.3

12.

Sammlung von Regenwasser

Den Bauherren wird empfohlen, das von den Dachflachen anfallende Oberflichenwasser in einen
Regenwasserbehdlter einzuleiten oder iiber vegetationsbedeckte Erdmulden abzuleiten.

(Als ErsafzmaBnahme gem30 §8a Naturschutzgesetz wird entlang der Stunzach zwischen Schwimmbad und der
L 390 im Flachennutzungsplan ein 10 Mefer breiter Gewdsserrandstreifen als Schutzflache festgelegt).

Verwertung von Erdaushub

Anfallender Erdaushub (getrennt nach Ober- und Unterboden) hat nach Mdglichkeit im Baugebief zu
verbleiben und ist dort wiederzuverwenden bzw. einzubauen (Boschungen, Lirmschutzwille,
landschaftsgestalterische MaBnahmen, etc.).

Uberschiissiger, im Planungsgebiet nicht verwendbarer Erdaushub ist nach MaBgabe der Gemeinde

in der nsheren Umgebung zu verwenden (anfallendes Gestein z.B. im Wald- und Feldwegebau, nicht
kultivierfahiges oder starg eingeschrankt Kultivierfahiges Material fiir Verfiillung von ehemaligen

Abbaustatten, etc.).

Verkehrsberuhigung

Alle StraBen im Baugebiet werden als verkehrsberuhigte Zonen ausgewiesen. Zur Kenntlichmachung der
Verkehrsberuhigung wird der Fahrbahnbelag in Teilbereichen mit Natur- oder Betonpflaster ausgefiihrt,
An den im Lageplan angegebenen Stellen werden hochstammige, standortgerechte Laubbiume

gemaB Ziffer 6.4 angepflanzt.
Der Verkehr darf nur mit Tempo 30km/h erfolgen.

Nachrichtlich

Archdologische Funde

Sollten im Zuge der BaumaBnahmen archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben, Brandschichten, efc.)
angeschnitten oder Funde gemacht werden (z.B. Scherben, Metallteile, Knachenl, ist das Landesdenkmatamt
unverziglich zu benachrichtigen.

Auf §20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird hingewiesen,




