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Neufassung der

Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,Sudlich der Ratsgasse, 1. Anderung,
Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1. Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
1.1.1  Ausnahmsweise zuldssige Nutzungen
Im ,Allgemeines Wohngebiet" sind gemaR § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) Ziffern 1., 3., 4. und 5. BauNVO

genannten Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fur die Verwaltung, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

21. Grundflachenzahl — Stellplatze

Werden nicht tiberdache PKW-Stellplatze oder Zufahrten mit wasserdurchléssigen Belagen befestigt, so
werden diese, entgegen der Vorgabe des § 19 (4) BauNVO, bei der Berechnung der Grundflache nicht mit-
gerechnet.

Gleiches gilt fur begriinte Dachflachen von Garagen und tberdachte Stellplatze, wenn diese eine Substrat-
starke von mindestens 8 cm aufweisen.

2.2. Traufhthe

Die maximal zulassigen Traufhohen sind der Planvorlage zu entnehmen. Sie sind definiert als der Schnitt-
punkt des AuRenmauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut. Das MaR wird in der Geb&udemitte gemes-
sen. Als Bezugspunkt gilt die Hinterkante des Gehweges der unmittelbar angrenzenden Verkehrsflache.

Eine Uberschreitung der Traufhéhe um bis zu 1,50 m ist durch ein von der Hauptfassade zurlicktretendes
Gebaudeteil auf einer Lange von bis zu einem Drittel der Geb&audelange zuléssig.
Unberucksichtigt bleiben Zwerch- bzw. Nebengiebel.

2.3. sichtbare Wandhohen

Die sichtbare Wandhoéhe an der Traufseite einer Bebauung betragt, wenn durch einen Planeinschrieb nicht

anders angegeben, maximal 4,50 m. Sie ist definiert als das Mal zwischen dem vorhandenen Gelande tal-

seits der Bebauung und dem Schnittpunkt der AuBenwand des Geb&audes mit der Oberkante der Dachhaut.
Bei der Betrachtung unberiicksichtigt bleiben die Wandhohen, die sich durch die Errichtung untergeordneter
Zwerch- oder Nebengiebel ergeben.
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2.4. Fristhche

Die zulassige Firsthéhe darf, wenn durch Planeinschrieb nicht anders angegeben, die nach der Ziffer 2.1.
definierte maximal zulassige Traufththe um bis zu 4,00 m Uberschreiten.

3. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)

Die uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die Festsetzung von Baugrenzen in der Planvorlage im
M. 1:1000 bestimmt.

3.1.1  Terrassen und Balkone

Nicht tberdachte Terrassen und Balkone sind auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer
Grofte von 15,00 m? zulassig. Hierbei darf die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m
Uberschritten werden.

3.1.2  Untergeordnete Gebaudeteile und Vorbauten

Eine Uberschreitung der Baugrenzen ist durch untergeordnete Gebaudeteile und Vorbauten bis zu einer
Tiefe von 1,50 m zulassig. Die Gesamtlange des vorspringenden Gebaudeteiles wird auf ein Drittel der zu-
gehdrigen Fassadenlange und maximal auf ein Maf} von 5,00 m begrenzt.

Gegenuber den sonstigen Grundstiicksgrenzen gelten die Abstandsvorschriften der Landesbauordnung
(LBO) fur untergeordnete Gebaudeteile und Vorbauten.

4, Bauweise und Stellung baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2. BauGB)

41.

Im Baugebiet sind die Bauweise sowie die Stellung baulicher Anlagen gemaR dem Eintrag im zeichneri-
schen Teil festgesetzt.

4.2.

Die Hauptfirstrichtung der Gebaude ist parallel zu den im Lageplan eingetragenen Richtungspfeilen zu er-
stellen.

Abweichende Firstrichtungen sind bei untergeordneten Gebaudeteilen, Dachgauben sowie bei Nebenanla-
gen zulassig.

5. Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen (§ 9 (1) 4. BauGB)

Garagen und tberdachte Stellplatze (Carports) sind auch aullerhalb der Uberbaubaren Flachen zugelassen.
Dieses gilt ebenfalls fur Nebenanlagen.

Als Einschrankung wird auf die Ziffer 7. dieser Festsetzungen verwiesen.

Daruiber hinaus werden die genannten baulichen Anlagen auf den mit einem Leitungsrecht belegten Flachen
nicht zugelassen.

6. Hochstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6. BauGB

Je Einzelhaus bzw. je Doppelhaus-Hélfte sind maximal zwei Wohneinheiten zuléssig.



Bebauungsplan ,Sudlich der Ratsgasse®, 1. Anderung, Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen 3
Neufassung der Schriftlichen Festsetzungen

7. Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind (§ 9 (1) 10. BauGB)

Die ausgewiesenen Flachen sind gérinerisch anzulegen.

Als bauliche Anlagen durfen, bis auf Einfriedigungen, lediglich nicht tberdachte PKW-Steliplatze und in die
Grinflache integrierte Mullboxen errichtet werden.

8. MaRRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

Die nachfolgend formulierten Malnahmen dienen dem Artenschutz bzw. dem anderweitigen Ausgleich von
Eingriffen in die Natur und die Landschaft, verursacht durch die ber den Bestand hinausgehende Bebauung
nord-ostlich der StralRe ,Am Sudhang" (auszufthren als ,externe Ausgleichs-MaRnahme" auf dem Flurstiick
Nr. 183 der Gemarkung Leopoldshafen).

8.1.

Auf dem Flursttick Nr. 183 sind, entsprechend der Darstellung in der Anlage, parallel zu den Grundstiicks-
grenzen 12,00 m breite Wiesen- und Krautstreifen mit Offenbodenbereichen (Stein- oder Holzhaufenstapel
als Ersatz-Habitate fur Eidechsen) anzulegen und dauerhaft extensiv zu pflegen.

8.2.

Auf der in der Anlage dargesteliten Einzelflache sind standortgerechte, heimische Baum-Pflanzungen im
Abstand von 15,00 — 17,00 m, mit einem Stammumfang von 14-16 cm, vorzunehmen :

*  Anzahl der Einzelbdume : insgesamt 9 Stuck

» Pflanzenart : Schwarzerle (Alnus glutinosa)
» Hochstamm oder Stammbiische, 3 x v mDb, aus extra weitermn Stand

9. Leitungsrecht (§ 9 (1) 21. BauGB)

Die Ausweisung des Leitungsrechtes erfolgt zur Sicherung der Ver- und Entsorgung (Oberflachenwasser,
Schmutzwasser) angrenzender Bauflachen.

Die mit dem Leitungsrecht belegten Flachen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten und unterliegen den
Nutzungsbeschrankungen, die sich aus der Sicherung der Leitungsfahrung ergeben.

10. Pflanzgebote (§ 9 (1) 25. BauGB)

Auf je 300 m? Grundstlcksflache ist ein Baum zu pflanzen, sofern dies nachbarrechtlich und im Hinblick auf
die besonderen Anforderungen der Leitungsschutz-Bereiche zulassig ist.

Verwendet werden solliten Uiberwiegend hochstammige Kern-, Stein- oder Schalenobstbaume (Walnuss).
Zulassig ist auch die Pflanzung von standortheimischen Laubbaumen (vorwiegend kleinkronige Béume, wie
Feldahorn, Eberesche, Hainbuche).

Qualitats- und GroéRenbindung fur Laubbaume auf privaten Grundsticksfléchen :

= hochstammige Solitarbdume, mehrfach versetzt
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Empfehlungen und Hinweise

Grundstiicksgestaltung

Anfallender Erdaushub ist, soweit moglich, auf dem jeweiligen Grundstick zu belassen und zu ver-
teilen.

Aufschuttungen sind als Ausgleich fur den Bauaushub in Abhangigkeit von der StralRenoberkante
madglich.

Bodenschutz

Werden im Rahmen von Verfullungen, Auffiiliungen und Gelandemodellierungen die Verwertung
{(das Auf- und Einbringen) von aufbereiteten mineralischen Bau- und Abbruchabféllen (Recycling-
Material) oder Bdden vorgesehen, sind die folgenden Hinweise anzuwenden :

- Mitteilung des Umweltministeriums Baden-Wurttemberg ,Vorldufige Hinweise zum Einsatz von
Baustoffrecyclingmaterial® vom 13.04.2004 ‘

- Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums Baden-Wdarttemberg fur die ,Verwertung von als
Abfall eingestuftem Bodenmaterial* vom 14.03.2007 (Az. 25-8980.08M20 Land/3)

Bei der Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht (z. B. gartnerische Nutzung) sind die Vor-
sorgewerte der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung bzw. die Zuordnungswerte 0 (Z0) der
vorgenannten Verwaltungsvorschrift fur Bodenmaterial einzuhaiten.
Grundwasser/Grundwasserschutz

Im Planungsgebiet sind geringe Flurabstande zwischen Gelandeoberkante und Grundwasserspiegel
zu erwarten.

Fur eine evil. erforderliche Grundwasserhaltung ist rechtzeitig vor Baubeginn eine wasserrechtliche
Erlaubnis bei der zustandigen Fachbehtrde zu beantragen.

Bau und Betrieb von Grundwasserwérme-Pumpenanlangen bzw. Erdwarme-Gewinnungsanlagen
bedurfen einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Die Genehmigungsfahigkeit ist frithzeitig zu erfragen.

Hochwassergefahren

Auf die Hochwasserkarten des Landes Baden-Wirttemberg vom Januar 2013 wird verwiesen.

Fassadenbegriinung

Zusatzlich zu einer intensiven Bepflanzung der nicht (iberbauten Flachen wird die Verwendung von
Rank- und Kletterpflanzen empfohlen — dies insbesondere an Garagen, Mauern und Gberwiegend
geschlossenen Gebaudewanden.

Artenliste (Vorschlag)

Blauregen (Wisteria sinensis)
Efeu (Hedera helix)
Gemeine Waldrebe (Clematis vitalba)
Waldrebe (Clematis-Hybriden)
Jelangerjelieber {Lonicera caprifolium)
Kietterhortensie (Hydrangea petioralis)
Kletterrosen (Rosa-Arten)

Knbterich (Polygonum aubertii)
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Pfeiffenwinde (Aristolochia macrophylla)
Winterjasmin (Jasminum nudiflorum)
Wilder Wein (Parthenocissus-Arten)

Aufgestellt : Sinsheim, 03.12.2012; erganzt : 22.12.2012, 10.01.2013, 09.04.2013, 16.07.2013 — Gl/Ru
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Anlage

Detail Wiesen-
und Krautstreifen
mit Baunmﬂan;gpq%‘

2

100, 1,300 |50 |, 50
T

Vilezen- und Krautstreifen mit
Hotretspel oder Steinhaufen

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) und

Pflanzgebote (§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB):

Anlage und dauerhafle, extensive Unler-
. haltung eines 12 m breiten Wiesen- und

- Krautstreifens (parallel zur Flursticks-
grenze) mit Offenbodenbereichen; Stein-
oder Holzhaufen/-stapel. Westseitig Weg
far landwirtschaftliche Maschi

freihalten (landwirtschaftlicher Weg als
Gras-Wiesenweg).

Baumpflanzungen im Abstand von 15 m
(s. Detail).

Schwarzerle (Alnus glutinosa),
Hochstamm oder StammbUsche,

3 xv mDb, aus extra weitem Stand,

StU mind. 14-16

Fléche ca. 1610 m? - davon Bestand:
1160 m? Acker
450 m? Gras-/Wiesenweg

Mafinahmen fir Zielart Zauneidechse:

-

Anlage und dauerhafie, extensive
Unterhaltung eines 12 m breiten Wiesen-
und Krautstreifens (parallel zur
Flurstiicksgrenze)

mit Offenbodenbereichen; Stein- oder
Holzhaufen/-stapel. Fahrgasse fir
landwirtschaftliche Maschinen freihalten
(landwirtschafilicher Weg als
Gras-/\Wiesenweg).

Flache ca. 2780 m? - davon Bestand:

420 m? Acker

1000 m? Gras-/Wiesenweg

1360 m? Gras-/Wiesenflache und -b&schung



