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SCHRIFTLICHER TEIL (gemdB & 9 (1) BauGB)

A. RECHTSGRUNDLAGEN

§§ 1 - 3 und 8 ff des Baugesetzbuches in der Fassung der Bekanntmachung vom

§§1 ~ 23 der Baunutzungsordnung i.d.F. der Bekanntmachung vom 15.09.1977 (BGB1.
1.S. 1763 - BauNV0 -) gedndert durch VO vom 19.12.1986 (BGB1. 1.5.2265).

§§1 - 3 der VO lber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie liber die Darstellung
des Planinhaltes (Planzeichenverordnung) vom 30.07.1981 {BGB1. 1.S. 833).

§§ 3, 6, 7, 13, 73 und 74 der Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg vom
28.11.1983 (Ges.Bl. S. 770)-LB0O-

§ 4 der Gemeindeordnung fiir Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 03,10.1988 (Ges.B1.
S. 577).

B. FESTSETZUNGEN DER BAUGESTALTUNG

1. Gebdudestellung / Zahl der Wohnungen

Die Gebdude sind innerhalb der Baugrenzen anzuordnen.

Zur Vermeidung einer gebietsuntypischen Verdichtung werden im Plangebiet (2)
nur maximal 2 Wohnungen zugelassen.

2. Sockelhohe

Die Sockelhohe ist die Hohendifferenz zwischen Oberkante RohfuBboden -ErdgeschoB
("EFH") und Hinterkante Gehweg bzw. Wohnung.
Die Sockelhdohe mud zwischen 0,5 m und 1,0 m betragen.

3. Traufhohe

Die Traufhihe ist die Hohendifferenz zwischen Hinterkante Geh- bzw. Wohnweg
(gemessen in Hausmitte) und dem Schnittpunkt zwischen AuBenwand und Unter-
kante Sparren.

Flir die geplanten, nach den Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einem, zwei
oder drei Vollgeschossen zuldssigen Gebdude, wird die Traufhthe wie folgt
festgesetzt:

4,30 m bei eingeschossiger Bauweise
6,65 m bei zweigeschossiger Bauweise
9,40 m bei dreigeschossiger Bauweise
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4, Dachneigung

Die Dachneigungen werden wie folgt festgelegt: _
25° - 40° bei eingeschossiger Bauweise f:_ .o ;(f', ':'.
265° - 35° bei zwei- und dreigeschossiger Bauweise v -

5. Dachaufbauten

Dachaufbauten sind zuldssig. Die Lange aller Dachaufbauten darf je Hausseite
hochstens die Hdlfte der Hausldnge betragen. Eine Dachgaube darf dabei hochstens
1/3 der Hausldnge ausmachen. Zwischen Giebel und Dachaufbau muB eine Dachfldche
von mindestens 1,25 m Tiegen.

Unterhalb der Dachaufbauten muB die Dachflache durchgezogen werden,

6. Dachformen

Es sind Sattelddcher und Walmddcher zuldssig.

7. Terrassen, Wintergdrten

Terrassen und Wintergdarten sind einschlieBlich Unterkellerungen, seitlichen
Sichtschutzwinden und Terrassen-iiberdachungen bis zu einer Gesamttiefe bis
3,00 m auch auBerhalb der Baugrenzen zuldssig.

8. Garagen/Stellpldtze

Garagen sind in den Gebduden sowie innerhalb und auBerhalb der Baugrenzen
zuldssig.

Yor Garagentoren bis zur Grundstiicksgrenze muB ein senkrechter Abstand waagrecht
gemessen von 5,00 m eingehalten werden. Ansonsten ist zu Offentlichen Flachen
ein Abstand von mind. 1,00 m einzuhalten.

Soweit Garagen in den Reihen- oder Doppelhdusern vorgesehen sind, ist es
zuldssig, sie im Kellergeschof unterzubringen. Entsprechende Abfahrten richten
sich nach der Landesbauordnung.

Im Plangebiet 4 sowie im nordlichen Teil des Plangebiets 6 ist je Reihenhaus
eine Garage im Haus unterzubringen.Dies gilt auch fir insgesamt 8 Wohneinheiten
des ETW-Hauses im Plangebiet 6.

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Garagen, Carports
und privaten Stellpldtze sowie die im vorausgegangenen Abschnitt der schrift-
1ichen Festsetzungen geforderten Garagen sind als Bestandteile der Bauantrags-
unteriagen so in die Genehmigung zu geben, wie sie den jeweiligen Grundstlicken
im Bebauungsplan zugeordnet sind.

9, Einfriedigungen

Im Bereich der vorderen Grundstlicksgrenzen sind bis auf Hohe der vorderen
Baugrenze nur Rabatten bis maximal 0,10 m Hohe zuldssig.

Die sonstigen Einfriedigungen diirfen bis zu 1,00 m hoch ausgefiihrt werden, Sie
missen aus einem offenen Material bestehen {(Anteil der geschlossenen zu den
offenen Fldchen hdchstens 50 %}).

Im Bereich der Sichtfelder darf die Einfriedigungshthe und die Hohe der An-
pflanzungen 0,70 m nicht lberschreiten,

Im Baugebiet (7) ist die Einfriedigung auBerhalb der Sichtfelder bis zu einer
Hohe von 1,80 m zuldssig.

Im Baugebiet (5) kinnen die Finfriedigungen bis zu 1,50 m Hohe erstellt werden.
Bezugspunkt fiir die Festlegung der Hohen ist Hinterkante Geh- bzw. Wohnweg
(gemessen in Hausmitte). '
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10. Pflanzangebot

Auf jedem Grundstlick sind mindestens ein Baum (bcdenstindiqg, hochstdnmig) und
m1ndestens 5 Straucher Je ar Fre1f1§che Zy pflanzen. Fiécth die a]s derkehrs-

werden.

11. Ausbildung der Stellpldatze

Stellplatze miissen mit Rasensteinen erstellt und gestaltet werden, durch-
gehende Pflasterungen sind nicht zuldssig.

12. Aushildung der Einfahrten, thn— und Gehwege, Fahrbahnfldchen

Einfahrten, Wohn- und Gehwege sowie die Fahrbahnfldchen sind mit Beton-
verbundpflaster oder Natursteinpflaster herzustellen,

13. LarmschutzmaBnahmen

Entlang der B 36 (alt) und der Leopoldstrafe ist gem. Eintragung im Bebauungs-
plan ein Lidrmschutzwall zu errichten. Dieser ist beidseitig zu bepflanzen.

C. SONSTIGES

1. Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes erfolgt iiber das vorhandene Wasserver-
sorgungsnetz der Gemeinde Eggenstein-lLeopoldshafen., Fir die Planung und
Yerlegung sind die Anweisungen der Gemeinde zu beachten.

2. Entwdsserung

Die Entwdsserung des Baugebietes erfolgt im Mischsystem mit AnschluB an das
offentliche Kanalnetz. Die Entwdsserungsleitungen sind so zu dimensionieren,
daB der 15 Min.-Regen zuriickgehalten werden kann. Der AnschluB an das Gffent-
liche Kanalnetz muB iliber eine Drossel erfolgen.

3. Leitungsrechte

Die mit dem Leitungsrecht zu belastenden Grundstiicksflachen sind dem Bebauungs-
plan zu entnehmen. Die Leitungsrechte {flir Wasser, Abwasser, Beleuchtung,
Telefon, Stromversorgung u.a.) missen zugunsten der Gemeinde oder anderer
Versorgungstriger auf den Privatgrundstiicken geduldet werden. Der Bereich des
Oberfahrtsrechtes im Baugebiet (1) ist als Notzufahrt mit Rasengittersteinen

zuy befestigen.,

4, Fldchenlasten
Bei Oberschreitung der zuldssigen GRZ auf einzelnen Grundstiicken ist die Ein-

tragung von Flachenlasten auf andere Grundstlicke zuldssig. Die Fldchenlast ist
dringlich zu sichern.
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5. Aushubmaterial

Das beim Aushub der Baugruben anfallende iiberschiissige Erdmateriai kaim zur An-
schittung der Ldrmschutzwdlle verwendet werden. Das Uberschissige Material ist
der Gemeinde zur Verfiigung zu stellen und kostenlos anzufahren.

6. Nachrichtlich libernommene Festsetzungen
Stromversorgung:

Die Stromversorgung des gesamten Baugebietes erfolgt durch Erdkabel.

Das Niederspannungsversorgungsnetz wird in Erdkabel ausgefiihrt., AuBerdem konnen
Elektritzitdt, Versorgungseinrichtungen, wie z.B. Kabelverteilerschichte, die
flir die Stromversorgung notwendig werden, jetzt aber nicht in Zahl- und
Einbauort festzulegen sind, auch spdter auf als nicht iiberschaubar ausge-
wiesenen offentlichen Fldchen errichtet werden.
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