Gemeinde Eggenstein-Leopoldshafen
Ortsteil Leopoldshafen
Landkreis Karlsruhe

Begriindung
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,GroRe Acker auf die StraRe im oberen Feld*“, ,,Sandbuckel”,
,Bergstiicker”
Ortsteil Leopoldshafen

1. Ziele und Zwecke der Bebauungsplanaufstellung

Die Gemeinde Leopolshafen hat im Jahre 1965 fur die Gewanne ,Groflie Acker auf die
StralRe im oberen Feld“, ,Sandbuckel" und ,Bergstucker" einen Gestaltungsplan mit einer
Satzung uber die Festlegung von Vorschriften zur ErschlieRung und baulichen Nutzung
des zwischen der Leopoldstralle, der friheren B 36, dem Hang zum Tiefgestade und der
Gartenflache vor dem Friedhof liegenden Gelandes aufgestellt. Nach diesen Unterlagen
wurden die 6ffentlichen Verkehrsflachen hergestelit und die Baugrundsticke gebildet.
Ebenso wurden die Gebaude nach den Aussagen dieser Unterlagen und entsprechend
den seinerzeitigen Gesetzesgrundlagen genehmigt und erstellt.

Im Zuge der allgemeinen Verringerung der Anzahl der zur Verfuigung stehenden
Neubaugrundstliicke kommen nun auf die Gemeinde im steigenden Mal3e Antrage auf
eine erweiterte baulichen Nutzung der im Gebiet liegenden Grundstlicke zu. Da die
seinerzeitigen Festsetzungen — wie richterlich festgestellt — nicht die heutigen
Anforderungen an einen qualifizierten Bebauungsplan erfullen, kénnen sie zur
Beurteilung dieser Anfragen nicht herangezogen werden. Deshalb hat sich der
Gemeinderat dafur ausgesprochen, die Planungsabsichten der Gemeinde durch die
Aufstellung eines neuen Bebauungsplanes verbindlich festzulegen.

Gleichzeitig soll die Aufsteliung dieses Bebauungsplanes dazu genutzt werden, um das
zwischen dem Baugebiet und dem Friedhof liegende Gartengelénde als Erweiterungs-
flache far den Friedhof auszuweisen. Die Ausweisung einer Erweiterungsflache fur den
Friedhof ist dringend erforderlich. Sie war bisher auf der Flache des Ubergangs vom
Hoch- ins Tiefgestade geplant. Diese Flache mdchte jedoch die Gemeinde in ihrer
urspringlichen Form und unter Erhalt des natrlichen Bewuchses unberthrt belassen.

2. Ubergeordnete Planungen

Nach § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitpléne den Zielen der Raumordnung anzupassen.
Der Bebauungsplan nimmt — wie zuvor dargestellt — weitgehend den Geltungsbereich
des friheren Gestaltungsplans und damit die Grenzen des baulichen Bestandes auf.
Lediglich im noérdlichen Bereich sind die Grundstticke stdlich der Badener Stralle



ausgeklammert, weil fUr sie bereits ein neuerer Teilbebauungsplan besteht. Aullerdem
ist die Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans — wie ebenfalls
schon beschrieben — bis an das Friedhofsgeldande ausgedehnt worden. Im Stden wird
hierbei zum Erhalt des Gelandebruchs die bestehende Grenze des Friedhofs
aufgenommen.

. Art der baulichen Nutzung

Das gesamte Gebiet des friiheren Gestaltungsplanes ist ausschlieflich mit
Wohnhausern und Garagen bebaut. Wegen der nahen Lage an der Kreisstrale (friher B
36) war das Gebiet als ,Alilgemeines Wohngebiet" eingestuft. Diese Ausweisung ist in
dem Bebauungsplan beibehalten.

Das Gartengelande zwischen dem Baugebiet und dem Friedhof wird als ,Grunflache
Friedhof* ausgewiesen.

. MaR der baulichen Nutzung

Dem Gemeinderat wurden fur die Entscheidung tUber das Maf der baulichen Nutzung
eine Minimal- und eine Maximallésung vorgelegt. Die Minimalldsung war davon
ausgegangen, die bisherige Baudichte beizubehalten und festzuschreiben. Dagegen
wollte die Maximallésung eine starkere Verdichtung entsprechend den durch die
Grundstlcksgrofen gegebenen Mdglichkeiten zulassen. Wegen den Problemen mit der
Abwasserbeseitigung durch Uberlastung der Leitungen und zur Wahrung des
Vertrauensschutzes der Grundstlickseigentimer in die ehemals beschlossenen
Vorschriften hat sich der Gemeinderat dafir entschieden, dass sich der neue
Bebauungsplan in seinen zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen an den
frlheren Festsetzungen orientieren soll.

Dies bezieht sich hauptséachlich auf die Zahl der Vollgeschosse, die mit ein-, eineinhalb-
und zweigeschossig angegeben waren. Diese Differenzierung wird in den neuen Be-
bauungsplan gebietskonform Gbernommen und durch die Ausweisung von
eingeschossiger, maximal zweigeschossiger sowie zwingender zweigeschossiger
Bebauung zusammen mit der Festlegung der Trauf- und Firsthéhen dargestellt. FUr die
Ermittlung der Firsthéhen ist dabei die bisher vorgeschriebene Dachneigung von 30° zu
Grunde gelegt worden. Im Einzelnen ergeben sich die folgenden Festlegungen:

Die bisherige Eingeschossigkeit wird durch die Festlegung ,,1 VollgeschoB*
Ubernommen. Sie wird weiterhin bestimmt durch

die zulassige Traufhdhe, die sich wie folgt berechnet:

angenommene Sockelhéhe: 0,80 m
angenommene Geschol3héhe: 2,80m
angenommene Kniestockhéhe: 0,30 m
angenommene Dachkonstruktion: 0,40m= 4,30 m

und die zulassige Fristhohe, die sich wie folgt berechnet:
festgelegte Traufhdhe: 4,30 m
angenommene Dachhéhe: 12,00/2xtg30° = 3,50 m = 7,80 m.



Fur die bisherige Eineinhalbgeschossigkeit wird die Festlegung ,,maximal 2
Vollgeschosse* angewandt werden. Die Abgrenzung zu der tatsachlichen
Zweigeschossigkeit erfolgt Uber

die zulassige Traufhéhe, die sich wie folgt errechnet:

angenommene Sockelh6he: 0,80m
angenommene Geschof3héhe: 2,80m
angenommene Kniestockhdhe: 0,80m
angenommene Dachkonstruktion: 0,40m= 4,80 m

und die zuléssige Firsthéhe, die sich wie folgt errechnet:
festgelegt Traufhdhe: 480m
angenommene Dachhdhe: 350m= 8,30 m

Fur die bisherige Zweigeschossigkeit verbleibt es bei der Definition ,,2 Voligeschosse*.
Die Begrenzungen der Gebaudehéhe werden festgelegt durch

die zulassige Traufhdhe, die sich wie folgt errechnet:

angenommene Sockelhdhe: 0,80m
angenommene Geschollhéhen: 2 x 2,80 = 560m
angenommene Kniestockhohe: 0,30 m
angenommene Dachkonstruktion: 0,40 m= 7,10 m

und die zulassige Firsthohe, die sich wie folgt errechnet:
festgelegte Traufhdhe: 7,10 m
angenommene Dachhohe: 3,50m= 10,60 m

Weitere Festlegungen des zeichnerischen Teils der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes betreffen die Grund- und Geschof¥flachenzahl. Die bisherige Planung
sagt in ihren schriftlichen Festsetzungen aus, dass fur die eingeschossige Bebauung

die Grundfldachenzahl
und die Geschofflachenzahl

0,4
0,4

betragen. Fur die zweigeschossige Bebauung wird keine Aussage gemacht. Nach der
seinerzeit gultigen Baunutzungsverordnung waren jedoch folgende Maximalwerte
vorgegeben:

Grundflachenzahl = 0,4
Geschof¥flachenzahl = 0,7.

Da fur die sogenannte eineinhalbgeschossige Bauweise die Werte der eingeschossigen
Bebauung (Grundflachenzahl = 0,4, Geschof¥flachenzahl = 0,4) als hdchstzulassige
Werte galten, werden sie fur die jetzige Bauweise ,maximal 2 Vollgeschosse" ebenfalls
zu Grunde gelegt.

Da sich seit der Aufstellung der friheren Planung und der nach ihren Festlegungen
erfolgten Bebauung die Vorschriften der Baunutzungsverordnung fur die Ermittlung der
GeschofRflachen geandert haben, ist in die schriftlichen Festsetzungen ausdricklich
aufgenommen, dass - wie bei der friheren Abfassung der Baunutzungsverordnung - die
Flachen von Aufenthaltsraumen in Nichtvollgeschossen einschlie3lich der zu ihnen
gehoérenden Treppenraume und einschliefllich inrer Umfassungswéande ganz
mitzurechnen sind.



5. Uberbaubare Grundstiicksflachen

In dem ehemaligen Gestaltungsplan waren vordere Baufluchten festgelegt worden.
Diese Baufluchten sind als Baugrenzen in den zeichnerischen Festsetzungen
Ubernommen.

In den schriftlichen Festsetzungen der friiheren Planung war vorgeschrieben, zu den _
seitlichen Grundstiicksgrenzen einen Abstand vOn 3,00 m einzuhalten. Dies ist durch die
Festlegung entsprechender Baugrenzen ebenfalls bertcksichtigt.

Die sonstigen Baugrenzen sind weitgehend so festgelegt, dass die nach
Grundstlicksgréfe und Geschofflachenzahl Uberbaubare Flache erreichbar ist. Lediglich
bei den Grundstiicken Flurst. Nr. 2125, 2131, 2133. 2143 und 2144 werden die
Uberbaubaren Flachen kleiner und so ausgewiesen, dass der naturliche Gelandebruch
zwischen Hoch- und Tiefgestade unberthrt und unberticksichtigt bleibt.

Ein zuséatzliches Baufenster ist auf dem Grundstiick Flurst. Nr. 2128 ausgewiesen,
sodass es auch entlang des Larchenweges bebaubar ist.

6. Ortliche Bauvorschriften

Wie bereits im Absatz 4 erwahnt, ist die bisher vorgeschriebene Dachneigung von 30°
auch in diesem neuen Bebauungsplan aufgenommen.

Die sonstigen Vorschriften Uber die Dachgestaltung und die Zulassung von
Dachaufbauten sind den Vorschriften angepasst, die die Gemeinde fur ihre neueren
Bebauungspléane festgelegt hat.

7. ErschlieRung

Die verkehrliche Erschlieung erfolgt tber die vorhandenen und ausgebauten Straflen
und Wege. Eine Anderung an diesen Verkehrsflachen ist nicht vorgesehen.

Wegen der bereits erwahnten Auslastung des bestehenden Kanalisationsnetzes ist in
die schriftliche Festsetzungen aufgenommen, dass das Regenwasser oberflachlich zur
Versickerung zu bringen ist. AuRerdem ist vorgeschrieben, dass die nichtiberbaubaren

Grundstiicksflachen, die Zufahrten und die Stellplatze wasserdurchlassig anzulegen
sind.

Da die Stral3en teilweise nur geringe Breiten aufweisen und 6ffentliche Stellplatze nicht
vorhanden sind, ist festgelegt, dass fur Neubauten und Erweiterungen je Wohneinheit
1,5 Pkw-Abstelimdglichkeiten auf dem Grundstiick bereitzustellen sind.

8. Bodenordnung

Bodenordnerische Malnahmen sieht der Bebauungsplan grundséatzlich nicht vor.
Lediglich bei der Grunflache des Friedhofes ist die Zusammenlegung der drei
Grundstuicke geplant.



9. Kosten

Durch die Realisierung dieses Bebauungsplanes entstehen der Gemeinde keine Kosten.

Eggenstein-Leopoldshafen, den 19.11.2001

.......................... Planfertiger



