Satzung
der Stadt St.Georgen

Uber die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Seebauernhshe
Teilabschnitt West und Gewerbegebiet"

Aufgrund der §§ 1, 2 und 8 - 10 des: BBauG vom 18.8.1976 (BGBI. |.S. 2256)
i.V. m. § 1 Abs. 1 und 2 des Art. 3 des Gesetzes zur Anderung des BBauG

vom 18.8.1976 (BGBI. I. 5. 2220, §§ 111 Abs. 1, 112 Abs. 2 Nr. 2 der Landes-
bavordnung fur Baden-Wirttemberg vom 20.8.1972 (Ges.Bl. S. 351) - (LBO) -

in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wirttemberg vom 22.12.1975
(Ges.Bl. 76 Seite 1) hat der Gemeinderat am 27.4.1977 die 1. Anderung des
Bebauungsplanes fur das Gebiet "Seebauernhthe Teilabschnitt West und Ge-
werbegebiet" vom 3. Marz 1971, in Kraft getreten am 20.11.1971, als Satzung
beschlossen,

§ 1

Gegenstand der Anderung

Gegenstand der Anderung sind:

1. der Bebauungsplan im Mafstab 1:1000 vom 3.3.1971
2. Sockel- und Hshenlinienplan vom 3.3.1971

3. Bauvorschrften vom 3.3.1971

§ 2

Inhalt der Anderung

1. Der Bebauungsplan nach § 1 wird zeichnerisch (durch Deckblatt) gedndert
nach MaBgabe der Begriindung vom 27.4.1977;

2. Der Sockel- und Hshenlinienplan nach § 1 wird zeichnerisch geéndert

nach Mafigabe der Begrindung vom 27.4.1977

3. Die Bauvorschriften nach § 1 werden textlich ersetzt durch die Bauvorschriften

nach § 3.
§ 3

Bestandteile des getinderten Bebauungsplanes

Der getnderte Bebauungsplan besteht nunmehr aus:
1. dem Ubersichtsplan vom 3.3.1971
2. dem Bebauungsplan vom 3.3.1971 mit der Anderung (als Deckblatt) vom 27.4.1977

3. dem Sockel- und Hohenlinienplan vom 3.3.1971 mit der Anderung fals Deckblatt)
vom 27.4.1977 .

4. den Bauvorschriften in der Fassung vom 27.4.1977




Es sind beigefugt:

a) die Begrindung vom 3.3.1971 o

b) die BegrUnc]ung zur Anderung vom 27.4.1977
§ 4

Ordnungswidrigkeiten

Zuwiderhandlungen gegen die aufgrund von § 111 LBO erlassenen Bestandteilen
dieser Satzung werden gemdB § 112 LBO als Ordnungswidrigkeiten geahndet.

§5
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ithrer Bekanntmachung gem&fl § 12 BBauG in Kraft. -

St.Georgen, den 27. April 1977 _ .. Der /BUrgermeis

(M l
(Lauffer)

Genehmigt gemiB §§// BBauG,
mit BeschluB vome & 889.1977

a7~ landratsamt Schwarzwald-Baar-l(rels
2 ~ Untere Baurechtsbehérde —

U inss”




Rechtskraftvermerk

Die Anderung des Bebauungsplanes "Seebauernhshe Teilabschnitt West und Gewerbegebiet"
wurde durch Verfigung des Landratsamtes Schwarzwald-Baar-Kreis vom 2. September 1977
genehmigt. Die Genehmigung sowie die Stelle, bei der der Bebauungsplan eingesehen
werden kann, wurden am 30,9.1977 &ffentlich bekanntgemacht. Die Anderung des

Bebauungsplanes ist somit seit dem 30. September 1977 rechtsverbindlich.

St.Georgen, den 30.9.1977 Der/Burgermeistgr:

(Lauffer) J
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Bauvorschriften

in der Fassung der

Anderung des Bebauungsplanes "Seebauvernhshe
- Teilabschnitt West und Gewerbegebiet" yvom 27.4.1977

- I. RECHTSGRUNDLAGEN

1. §8 1, 2, 8 und 9 BBauG vom 23.6.1960 (BGBI. S. 341)

2. §§ 1 - 23 der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grund-
sticke (BauNVO) vom 26.11.1968 (BGBI. S. 1233)

3. § 1 der 2. VO der Landesregierung zur DurchfUhrung des Bundes~
baugesetzes vom 27.6.1961

4. Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung vom 19.1.1965)

5. Die §§ 111 und 112 der Landesbauordnung Baden-Wirttemberg
i.d.F. vom 20.6.1972.

Il. -FESTSETZUNGEN

§ 1 - Baugebiet

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gliedert sich in

a) reine_s Wohngebiet (§ 3 BauNVO)
b) Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Die Begrenzung der einzelnen Baugebietgist durch Eintragung im Bebauungs-
plan erfolgt.-

§ 2 -~ Ausnahmen

1. Im reinen Wohngebiet ksnnen ausnahmsweise kleine Betriebe des
Beherbergungsgewerbes zugelassen werden.

2. Im Gewerbegebiet ksnnen ausnahmsweise zugelassen werden:
a) Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen

sowie fUr Betriebsinhaber und Betriebsleiter

b)Y Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche
Zwecke (Kantinen usw.) .
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§ 3 -~ Gliederung der Anlagen des Gewerbegebietes

Innerhalb des Gewerbegebietes durfen auf der dem reinen Wohngebiet
zugewandten Seite nur solche Anlagen und Einrichtungen ang~  delt
und errichtet werden, von denen keine wesentlichen Stsrungen aus-

gehen. (§ 8 Abs. 4 BauNVO)

§ 4 - Nebenanlagen

1. Folgende Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind

a) im reinen Wohngebiet zulassig:
1. .privates Schwimmbecken
2. Kinderspielplitze

b) im Gewerbegebiet sind zuldssig:

Nebenanlagen, soweit sie dem Benutzungszweck der im Bauge-

. biet gelegenen Grundstucke dienen.

2.

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVOsind auch zuldssig,
wenn keine Ausweisungen im Bebauungsplan vorgenommen sind. |hr
Standort und ihre Gestaltung ist im Einvernehmen mit der Stadt
festzulegen.

§ 5 - Werbeanlagen

. Werbeanlagen sind unbeschadet der Genehmigungspflicht nach § 17

dieser Vorschrift innerhalb des Gewerbegebietes zuldssig, soweit
sie auf die dort gelegenen Betriebe hinweisen.

. Ausgenommen von der Beschrankung nach Abs. 1 sind fur die

Werbung bestimmte offentliche LitfaBstulen und Plakattafeln
zultssig.

. Werbeanlagen an Einfriedigungen und Umzgunungen sind nicht

zuldssig.

§ 6 - Maf3 der baulichen Nutzung

. Das Maf der baulichen Nutzung ist durch die eingetragenen

Grund- und Geschof3flachenzahlen sowie die Anzahl der Vollge-
schosse festgelegt, soweit sich durch die eingetragenenen Baulinien
und Baugrenzen nicht Einschréinkungen ergeben.

Die Hshe der Baukorper darf im Gewerbegebiet 16 m nicht
Uberschreiten.

Ergeben sich durch die Hochstzahl der festgesetzten Geschosse
geringere Hohen, kann die angegebene GeschoBzahl bis zur zuldssigen
Gesamthshe ausnahmsweise Uberschritten werden, wenn dadurch die zu~
lassige Geschofflichenzahl nicht iberschritten wird.

~ 3

E=3
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~ § 7 - Grenz-, Fenster- und Gebtdudeabstinde

Die Grenz-, Fenster- und Gebtudeabsttinde nach der LBO werden durch.
diese Vorschriften nicht berUhrt. ,

§ 8 - Bauweise

FUr das reine Wohngebiet und das Gewerbegebiet ist die offene Bauweise
festgesetzt. Im Gewerbegebiet, im Mittelhochbau und im Hochbau, ist auch
die besondere Bauweise zugelassen, wenn es die Art der Bebauung erfordert.

§ 9 - Dachformen

L

Als Dachformen sind zugelassen:
a) im reinen Wohngebiet:
Flachddcher mit folgender Ausnahme:
Qe iy Ran AR,

imVnordwestlichen Bereich -innerhalb—des—Glasbachwegringes sind
Sattelddcher mit einer Firsthohe von 3,30 bis 3,80 m zuléassig.

b) im Gewerbegebiet:

1. Verwaltungs- und Wohngebtude:
Flachddcher mit geringer Neigung ( 0 - 3° )

2. Fur gewerbliche Gebgude:

Flachddcher und Shedddcher; geneigte Didcher mussen durch ein
umlaufendes horizontales Gesims verdeckt werden.

3. Dachaufbauten sind im reinen Wohngebiet nicht zuldssig, ausge-
nommen sind Gebtude mit Fahrstuhleinrichtungen,

4. Bei Gebduden mit geneigten Ddchern sind Dachaufbauten, Erker,
Gaupen usw. nicht zuldssig.

§ 10 - Baugestaltung

1. Fur die Sockelhshe der Gebdude im reinen Wohngebiet sind die
Eintragungen des beiliegenden Sockelhshenplanes mafigebend. Im
Gewerbegebiet wird die Sockelhthe der Gebiude vom Landratsamt
im Einvernehmen mit der Stadt St.Georgen festgesetzt.

@



. Die Mindestlénge der Gebdudeldngsseiten bei Ein- und
Zweifamilienhtysern - im reinen Wohngebiet muB-12 m betragen.

. An- und Vorbauten an den Gebduden sind nur gestattet, wenn sie
in einem angemcssenen Créflenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen
und sich diesem architektonisch unterordnen.

Bai Gebduden, die in Winkelform errichtet werden, darf die innere

Schenkelldnge 3,50 m nicht unterschreiten. _

. Die Reihenhsuser¥mussen in Winkelform errichtet un einheitlich

gestaltet w_erden(.xm &JQ_&_);()‘QW ‘ Q n Qo ole te K -
b L] K\M

. Die GeschoBhshe darf bei Wohngebduden 2,75 m im Lichten nicht

Uberschreiten.

. Die Gesimshoshe darf 30 cm nicht unterschreiten und 45 cm
nicht Uberschreiten.

. Bei Gebduden, die in Winkelform errichtet werden, darf der Dachuber-
stand innerhalb des Winkels 1,50 m nicht Uberschreiten.

. Die Dtcher der Gebdude im reinen Wohngebiet einschl.
der Garagen, soweit sie nicht im Erdreich verschwinden
bzw. begehbar sind, mussen mit einer abschlieflenden
hellen Kies- oder Splittschicht versehen werden.

Im Gewerbegebiet gilt die gleiche Verpflichtung, soweit es sich um
Gebtude mit Flachdach handelt.

. Auf Gebduden mit Sattelddchern darf nur dunkles nicht glanzendes
Material zur Dachdeckung verwendet werden.,

. Soweit innerhalb der Baugrenzen Gebdudeformen eingezeichnet sind,
sind diese Eintragungen nicht verbindlich. Sie stellen lediglich ge-
stalterische Empfehlungen dar.
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§ 11 - Nebengebdude und Garagen

Nebengebtude sind im reinen Wohngebiet nicht zuldssig, ausgenommen
Garagen,

Die Stellung der Garagen richtet sich nach den Eintragungen im Be-
bauvungsplan.

Im Bebauungsplan. als_unterirdisch ausgewiesene Garagen durfen nicht
oberirdisch errichtet werden, ebenso Stellpldtze nicht als Garagen., .

Stellpldtze, Garagenvorpitze sowie Zufahrten zu den Garagen sind
so zu befestigen, dafl eine Verschmutzung offentlicher Verkehrsflichen
-nicht erfolgt. -

Bei unter- und oberirdischen .Sammelgaragen ist eine straBenmiflige
Befestigung erforderlich.

Garagen sind - soweit nicht besondere Eintragungen im Bebouungsplan
getroffen sind - eingeschossig herzustellen. e S

Garagen sind mit Flachdach zu versehen.

" Soweit Garagen zusammengefafit werden, sind sie in Form und Gestalt
einheitlich auszufihren,

§ 1 2 - Anrechung von Garagengeschossen sowie von Flachen
fur Gemeinschaftsanlagen

1. Garagengeschosse sind bei den fur Mittelhochbauten und Hochbauten
vorgesehenen Flichen auf die Zahl der zugelassenen Vollgeschosse nicht an-
zurechnen.

2. Der GrundstUcksfliche im Sinne von § 19 Abs. 2 BauNVO sind Fldchenan-
teile an auBerhalb des Baugrundstiickes festgesetzten Gemeinschaftsanlagen
im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 13 BBauG hinzuzurechnen, soweit es
sich um Grundsticke handelt, auf denen Wohnhochhtuser errichtet werden
sollen,

3. In Abweichung von § 21 a Abs. 3 BauNVO sind Fldchen der Baugrundsticke,
die fur Uberdachte Stellpldtze und Garagen vorgesehen sind, auf die zuldssige
GrundstUcksfltiche nicht anzurechnen, auch wenn sie 0,1 der Fldche des

- Baugrundstickes Uberschreiten und diese Anlagen im Bebauungsplan fest-
gesetzt sind.



4. Im Hochbau- und Mittelhochbaubereich kann die zuldssige Ge-
schoBfléche um die Flachen notwendiger Garagen, die unter der
Geltndeoberfliche hergestellt werden, soweit erhsht werden, als
die eingetragenen GeschoRzahlen ohne Uberschreitung der festge- -
setzten Geschof3fldche nicht verwirklicht werden kinren.

§ 13 - Gestaitung der unbebauten Fldchen

Innerhalb des reinen Wohngebietes sind unbebaute Fldchen nach einem
von der Stadt herzustellenden Begriinungsplan anzulegen. e

Im Gewerbegebiet sind unbebaute Fl dchen, soweit sie nicht fur Arbeits—
und Lagerfldchen sowie die Herstellungen von Kfz.-Stellplatzen bzw.
Verkehrsflachen benstigt werden zu begrinen. Der sidlich und stdsst-
lich des Gewerbegebietes ausgewiesene Grunstreifen ist mit einem dichten
Baumbestand zu bepflanzen.

Innerhalb des Flachbaugebietes durfen die zur Strafle gelegenen
unbebauten Grundsticksteile nur als Ziergdrten angelegt werden.

§ 14 - Einfriedigungen

1. Im Flachbaubereich (1~ bis 2-geschossige Bauweise) sind gestattet:

entlang der offentlichen Verkehrsflachen Socke! bis zur einer
Hohe von 30 cm mit Heckenhinterpflanzung. Spanndrihte zwischen
der Bepflanzung sind gestattet.

2. Zwischen den einzelnen Grundsticken durfen nur Pflanzen als
Abgrenzung verwendet werden. Spanndrihte zwischen den
Bepflanzungen sind zugelassen.

3. Die Hshe der Einfriedigung darf 1 m nicht Uberschreiten.

4. Im Hoch- und Mittelhochbau (3 Geschosse und mehr) sind Ein-
friedigungen weder entlang der Verkehrsflachen noch zwischen
den Grundsticken zuldssig. '

5. Die Verwendung von Stacheldraht ist unzuldssig.

6. Soweit Einfriedigungen zugelassen sind, sind weitergehende Einschriankungen
an StraBeneinmindungen und Kreuzungen aus Grinden der Verkehrssicher-
heit moglich.

7. Innerhalb des Gewerbegebietes sind zuldssig:

a) Drahtzdune mit Hecken‘hlin'rerp'ﬂanzung

b) Bepflanzungen
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—— _....8. Geschlossene Einfriedigungen (Mauern) sind nicht zuléssig.

9. Die Hohe der Einfriedigung im Gewerbegebiet darf 2 m
nicht Uberschreiten, i

§ 15 - Abfallbehdlter

Abfallbehdlter (auch Mullmulden) dirfen auflerhalb der .
Entleerungszeiten nicht sichtbar zur sffentlichen Verkehrsflache
aufgestellt werden. Plitze, auf denen Abfallbehdlter aufgestellt
werden soller sind so abzupflanzen, dafBl sie nicht vom &ffentlichen
Verkehrsraum aus einsehbar sind. ol

§ 16 - Antennenanlagen

Fernseh- und Rundfunkantennenanlagen auf den Einzelgebtuden sind
nicht zuldssig. Im gesamten Planungsgebiet darf nur eine Gemeinschafts-
antenne errichtet werden.

§ 17 - Fuhrung elektrischer Energie-, Fernsprech- und Antennen-
leitungen

Leitungen fur elektrische Energie sowie Leitungen fur Fernseh- und
Rundfunkantennen sind in Erdkabel zu verlegen. Freileitungen sind
nicht zuldssig.

Fernsprechleitungen sind unterirdisch zu fthren, soweit nicht wichtige
Grinde entgegenstehen,

§ 18 - zusttzliche Genehmigungspfli cht

Es bedurfen abweicherdvon § 89 LBO die Errichtung und Anderung
folgender Anlagen der Genehmigung:

1. StUtzmavern Uber 50 cm Hohe (§ 89 Abs. 1 Ziff. 12 b LBO)

2. Aufschittungen und Abgrabungen iber 1 m Hohenunferschled Uber dem
Geldnd (§ 89 Abs. 1 Ziff. 23 LBO)

St.Georgen, den 27.4.1977 $1_A0 DZEUrgermei er:
Py

2 (Lauffer)
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BegrUndung

zur 1. Anderung des Bebauungsplanes "Seebauernhshe, Teil-
abschnitt West und Gewerbegebiet"

1. AnlaB zur Planinderung °*

Der nordwestliche Teil des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
"Seebauernhshe, Teilabschnitt West und Gewerbegebiet" weist in
seiner gUltigen Fassung GeschoBbauten bis zu 12 Stockwerken aus.

Als der genannte Bebauungsplan im Jahre 1970 / 1971 aufgestellt und verabschiedet
wurde, bestand nach Auffassung der Planer und auch der behsrdlichen Stellen

der Zwang zur Verdichtung wegen der beschréinkten -vorhandenen Baulandflsachen.
Deshalb entschlo man sich, einen groBen Anteil dieser Flichen als Geschof-
bauflachen fur Mietwohnungen bzw. Eigentumswohnungen auszuweisen.

Seit dem Jahre 1974 zeigt sich jedoch ein erheblicher Wandel. Wihrend
der Mietwohnungsbau oder Eigentumswohnungsbau in Geschofbauten fast
zum Erliegen gekommen is, steht weiterhin ein erheblicher Bedarf an
Eigenheimen. Dieser Bedarf ist in der Stadt St.Georgen im Augenblick
nicht mehr zu decken. Deshalb entschlo man sich zur Herabzonung

des nordwestlichen Teilgebietes des Bebauungsplanes "Seebauernhthe,
Teilabschnitt West urid Gewerbegebiet" um zumindest einen Weiterbau

in Einfamilienhtiusern in beschrinkten Umfang zu ermsglichen.

2. Begrenzung des ./(.nderungsgebiefes:

Das Anderungsgebiet wird begrenzt:

a) im Norden durch die Feldbergstrafie

b) im Osten durch die Schwarzwaldstrafle und die
Grundsticke Flst.-Nr, 960, 958, 956,
955, 862/20, 977 und 978

¢) im Siden durch den vorhandenen Wald

d} im Westen durch das landwirtschaftliche Grundstick
Flst.-Nr. 14 der Gemarkung des Stadt-
teiles Langenschiltach

3. Folgen der Anderung

Die Folgen sind erhebliche Anderungen der Nutzungszahlen. Im einzelnen
treten nachstehende Vertinderungen ein:

1. Die drei 12-geschossigen Bauksrper (Punkthtuser) sowie der nzrdlich an-
schlieBende 4~ bis 8-geschossig gegliederte Baukérper entfallen.
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2. Stattdessen entstehen in diesem Bereich fost ausnahmslos eingeschossige
freistehende Einfamilienhduser. Nur dort, wo der &stliche 12-geschossige
Baukdrper entstehen sollte, ist eine Zeilenbebauung bis zu 3 Geschossen

- ausgewiesen,

3. Der am Nordostrand des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ausge-
wiesene mehrstufige GroBbaukdrper ist, soweit er nicht bereits vorhanden
ist, ebenfalls herabgestuft worden, und zwar von bisher 6 auf 5 bzw.

4 und 8 Geschosse auf 3 Geschosse.

4. Da durch die Reduzierung der Nutzung und die Aufldsung der meisten
GeschofBbauten zugunsten einer Einfamilienhausbebauung der Stellplatz~
bedarf entweder bei den Einfamilienhsusern ouf den einzelnen Grundstiicken
erbracht werden kann bzw. bei der GeschoBbauweise die Zahl der
nachzuweisenden Stellpldtze redu-ziert werden konnte, wurde zwischen
dem tstlich gegliedertem GeschoBbau und dem &stlichen Teil des Glas-
bachweges ein weiterer 4~geschossiger Bauksrper ausgewiesen, um die
so frei gewordenen Flichen auszunitzen,

4. Nutzung und Gestaltung

Die stidtebauliche Zuordnung des Gebietes hat sich nicht verindert.
Das Gebiet ist weiterhin reines Wohngebiet. Die nach der Baunutzungs-
verordnung zugelassenen Grund- und Geschofflachenzahlen haben auf-
grund der verdnderten Nutzung tiefgreifende _;A'nderungen erfahren,

So wurde im Flachbaubereich die Grundfltchenzahl auf 0,3 begrenzt,
wihrend sie dort, wo die Zeienbauweise zugelassen ist, sie auf maximal
0,4 festgelegt wurde. Ebenso veréndert wurden die GeschoRflachenzahlen:
sie betragen im Flachbaubereich 0,4 wihrend sie im Zeilenbaubereich
1,0 ausmachen.

Im GeschoBbaubereich wurden die Nutzungsziffer

Grundflachenzahl 0,15
1

1
Geschofiflichenzahl 1,2

unverdndert gelassen.

Wihrend bisher nur das Flachdach im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes
zugelassen war, hat man sich aufgrund der veriéinderten Bauweisen ent-
schlossen, auch das Satteldach im inneren Bereich des Ringes (Glasbachweg)
zuzulassen, wobei keine feste Dachneigung vorgeschrieben wurde, sondern
die Firsthshe innerhalb eines angemessenen Rahmens festgelegt wird.

Auch die 3-geschossige Zeilenbebauung ist mit Satteldach auszufihren.



5. Verkehrsplanung

Der als Sackgasse ausgewiesene Glasbachweg wird der neuen Bebauung
angepaflt und zu einer Ringstrafe cusgebildet, um auf diese Weise eine
ordnungsmiiflige ErschlieBung aller neuentstehenden Baugrundstiicke

zu erreichen. Der Glasbachweg mindet weiterhin in die Feldbergstrafe.

Die Fuhrung der selbstindigen FuBwege hat sich durch die Anderung des
Bebauungsplanes ebenfalls vertndert, insbesondere sind die FuBgtnger-

querverbindungen in ostwestlicher Richtung im mittlerem Bereich entfalien.

6. Ruhender Verkg}ﬂ-

Die im Plan eingezeichneten umfangreichen Tiefgaragen, die den Bedurfnissen
extremer Vedichtung entsprechen, sind aufgrund der vorhandenen Verhiltnisse
fallengelassen worden. Auf die besondere Ausweisung von Stellplitzen fur die
Ein- und Zweifamilienhduser ist verzichtet worden, da die Grsfe der Grund-
sticke einen ausreichenden Nachweis auf dem einzelnen Grundstick bei der Be-
bauung ohne weiteres zulaft.

Fur die Zeilenbebauung wurde eine oberirdische Reihengarage ausgewiesen.

Fur die Ubrigen GeschoBbauten wurde festgelegt, daf die erforderlichen
Stellpldtze und Garagen im UntergeschoB der Bauksrper untergebracht werden,
um keine weiteren unbebauten Fldchen dem Kraftfahrzeugverkehr opfern zu
missen,

Die seinerzeit im 8ftlichen Teil des vertinderten Bereiches ausgewiesene Tief-
garage ist nunmehr als oberirdische Gemeinschaftsgarage im verkleinertem Um-
fang dargestellt.

Fur den ruhenden Verkehr wurden nur 14 offentliche Stellpldtze ausgewiesen,

da die vorgesehene Ringstrafie (Glasbaciweg) fur die aufgelockerte Bebauung
ausreichend dimensioniert ist, so daB von dieser StraBle aus sporadisch anfallender
ruhender Verkehr aufgenommen werden kann,

7. Sonstige Ausweisungen

Die vertnderte Bebauung im zur Anderung anstehenden Beréich bedingt aufgrund
des Heranrtickens der Einfamilienhtuser, den Waldbestand noch etwas zuriickzu-
dringen, da aufgrund der nach der LBO geforderten Abstinde von Gebtuden zum
Wald sonst die Uberbauung dieser Grundsticke nicht msglich wére. Das Zurtck-
dringen dieses Waldbestandes bedeutet allerdings nicht, dafB3 in diesem Bereich
auf Grunfléichen verzichtet wird. Die auszuscheidende Waldfldche soll land-
schaftsgdrinerisch angelegt werden.



Nach Auffassung der Stadt kann aufgrund der verénderten Ausweisungen

auf den Spielplatz fur 7 - 12jshrige Kinder verzichtet werden. Dariber-
hinaus ist der Wegfall damit zu rechtfertigen, daB in einer Entfernung von
etwa 200 m ein Bolz- und Spielplatz fir groBere Kinder von seiten der Stadt
auf der Seebauernhshe angelegt wurde,

Der schon friher ausgewiesene Spielplatz fur Kleinkinder bleibt erhalten und
ist auch inzwischen angelegt.

8. Fldchennutzungsplanung

Die Festsetzungen des in Arbeit befindlichen Fldachennutzungsplanes werden
durch diese Anderung nicht berthrt, da die Grundsticke innerhalb des zu
tndernden Gebietes weiterhin als Wohnbaufltchen ausgewiesen sind.

9. Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Gebietes wird durch diese Anderung ebenfalls
nicht berUhrt. Bei der ErschlieBung des Gebietes werden die notwendigen &rt-
lichen Leitungen mitverlegt. Das Ubergebietliche Ver- und Entsorgungsnetz

ist bereits vorhanden.

10. Folgeeinrichtungen

Durch die Anderungen der Planung sind zusdtzliche Folgeeinrichtungen nicht
erforderlich, da die Nutzungsdichte wesentlich vermindet ist und Kindergérten
und Schulen in ausreichender Grofe zur Aufnahme weiterer Kinder und Schuler
vorhanden sind. Auch kirchliche Einrichtungen werden im Augenblick im Ge-
biet "Seebavernhshe" mit weiteren Gemeinschaftseinrichtungen geschaffen.

Fur einen weiteren Kindergartenbedarf steht im Geltungsbereich des Bebauungs-
planes "Seebauernhshe Teilabschnitt Nord-Ost" eine Fléche zum Bau eines
solchen Kindergartens zur Verfugung.

11. Finanzierung der notwendigen ErschlieBungsmafRnahmen

Sobalb der Bebauungsplan festgesetzt und die Flachen fur die ErschlieBung, soweit

sie noch nicht im Eigentum der Stadt sind, erworben sind und damit Vorausetzungen
fur die Durchfuhrung der Erschliefungsmafinahme gegeben sind, werden die not-
wendigen Mittel fUr den Bau der Straflen, Wege und Ver- und Entsorgungseinrichtungen
im Haushalt eingestellt. Die Finanzierung erfolgt teils aus Eigenmitteln Uberwiegend
jedoch aus Vorausleistungen der kiinftigen Grundstickserwerber auf die entstehenden
Erschliefungskosten; im geringeren Umfang aus der Bereitstellung von Fremdmitteln.

Die finanzielle Situation der Stadt St.Georgen macht die Durchfuhrung solcher
MaBnahmen moglich.



12. Immissionsmaf3nahmen

Schall- und LarmschutzmaBBnahmen sind innerhalb dieses Gebietes nicht
erforderlich.

13. Bodenordnung

Die Anderung des Bebauungsplanes soll auch Grundlage fur eventuell
notwendig werdende bodenordnende MaBnahmen zur Verwirklichung des

Bebauungsplanes sein.

St.Georgen, den 27. April 1977 ;’(5'"'
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