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TEXTTEIL ZUM BEBAUUNGSPLAMN '‘STANDSTAFFEL - RAUHWIESE'

semeinde Notzimge
Gemarkung Notzingen

Flur Wellingen

in Erganzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art und MaR der baulichen Nutzung Entsprechend den Emnschrieben im Plan. Ausnahmen nach
§9 Abs. 1 Ni. 1 BBauG § 4 Abs. 3 BauNVO sind gemall § 1 Abs. 6 BauNVD nicht
J
S1-21aBaulNVO Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.
i
| 2. Zahl der Vollgeschosse Entsprechend den Emnschriehen im Plan.
} p
3. Bauweise Entsprechend den Einschrieben im Plan. |
\‘ { ' v ) - 1
4 J)AB’“ I]\l\l\/hO 2 BBauG ayp = nui Einzel- und Doppelhauser zulassig
‘ § 22 Bau
{‘ , ag = nur Doppelhauser und Hausgruppen |
: a = abweichende Bauweise H = Hausgruppen B

Im Geltungsbereich der abweichenden Bauweise gilt fur
Garagen folgendes:

Abweichend von der offenen Bauweise sind Garagen in die
} Hauptbaukorper und deren Dachfiachengestaitung einzube-
I ziehen. i
; Dabei sind nicht die in § 7 Abs. 3 LBO festgelegten Hihen-
und Langenbeschrankungen einzuhalten.

Als Grenzhau sind zulassig:
Gebaude und Gebaudeteile, die nus Garageu exnsstitiellich by
Nebenraume enthalten, wenn die Gesamthohe nichit mehi 4
als 4,00 m und an den Nachbargrenzen die mittlere Hohe i
nicht mehr als 3,00 m uber der festgelegten Fulbodenhohe
betragen, die Grenzbebauung entlang der einzelnen Nachbar-
grenzen dart 9,00 m und insgesamt 15,00 m nicht iber-

schreiten.
4. Stellung der baulichen Anlagen a) Hauptfirstrichtung im WA entsprechend den Einschrie-
59 Abs. 1 Nr. 2 BBauG ben im Plan ;

b} im Geltungshereich WA 2 sind Firstrichtungen zwingend

1 festgelegt. Nebenfirste sind nicht zuldssig.
5. Mindestgrofe, Mindestbreite der MindestgroRe WA -1 = 300 m?,
Baugrundstiicke WA (1)~ 190 m?, WA, = 400 m? .
§ 9 Abs. 1 Nr. 3 BBauG ; Fur Hausgruppen ist eine Mindestbreite von 7,50 m festgelegt.
6. Flachen tur Garagen und Steliplatze Garagen, iberdeckte und offene Stellplatze sind nur innerhalb 5
§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BBauG der itberbaubaren Flachen und an den dafiir festgelegten i

Steilen zulassig.

6.1 Ausnahmen Offene Steliplatze konnen ausnahmsweise in direktem An-

schiuf asdie befahrbaren Verkehrstlachen zugelassen werden,
wenn mindestens 50 % der Vorgartenflache gartnerisch ge- j
staltet ist. Befestigung mit Spurplatten oder Rasengittersteinen. §

- N‘,‘.—,_-wﬂ.;;:,,g_e.._

Hinweis: : - '
notwendige Garagen und Stellplatze Je Hauseinheit 1 Garage oder tiberdeckter Steliplatz und 1 |
§ 3 GaErl., § 69 Abs. 2 und 4 LBO offener Steliplatz. Bei mehr als 1 Wohnung 1 Garage oder

uberdeckter Steliplatz und 1/2 nffener Stellplatz.
Beir Kleinwohnungen his 35 gm Wohnflache ist nur ein
offener Steliplatz nachzuweisen. !
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. Hahenlage der baulichen Anlage

§ 9 Abs. 2 BBauls

Nebenaniagen
§ 14 Abs. 1 BauNVO

Vo der Bebauung freizuhattende Flache
(Sichtfelder)
39 Abs. 1 Nr. 10 BBauG

Ptlanzgebot, Pitainzbindung pfg =
S§9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BBauG

pfg - pfb =

Flachen fur Aufschittungen, Abgrabungen und
Stutzmauern, soweit sie zur Herstellung des
Stralenkorpers erforderlich sind.

88 Abs. 1 Nr. 26 BBaul

MENT SN TR RS TN S RYRIN Y VR ETSETRN P

Die im Bebauungsplan festgesetzten Hohen sind max. Erdge-
schoRfuBbodenhihen.

Bel versetzten GeschofBen ist die Hohe im Eingangsbereich
mafgebend.

Nebenanlagen gemafl § 14 Abs. 1 BauNVO sind in der nicht
uberbaubaren Flache bis max. 15 gm zulassig, hochstens je-
doch 10 % der iberbaubaren Flache.,

Auf'den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind sie unzulassig.

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind von jeglicher Be-
pflanzung, Benutzung und Bebauung uber 0,70 m, gemessen .
vom Stralenniveau dauvernd freizuhalten.

Auf den zum AuBenbereich grenzenden Grundstiicken sind zur
Eingrinung der Gebaude hodenstandige Laubbaume, Heistern

und Hecken nach Mafgabe des Griitnordnungsplanes zu ptlanzen,

Pro Grundstuck sind in diesem Sereich mindestens 5 Obsthaume
(Halb- oder Hochstamm) aut stark wachsender Unterlage zu
pflanzen.

Die im Plan gekennzeichneten Baumgruppen sind dauernd zu
erhalten. Inshesondere ist wahrend der Bauzeit jegliche Be-
eintrachtigung zu vermeiden. Fur dennoch entstehende Scha-
den im bestehenden Ptlanzbestand ist in jedem Fall fiir ent-
sprechenden Ersatz zu sorgen.

Zur Herstellung des StraRenkdrpers sind an den im Plan dargestell-

ten Flachen Boschungen notwendig. Zum Bau des Strafenk o
pers sind an den offentlichen Verkehrstlachen unterirdische
Stitzbauwerke entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite
von 0,30 m und einer Tiefe von 0,4 m erforderlich. Zur vor-
ubergehenden Inanspruchnahme dieser Flachen ist der Baulast-
trager hefugt.
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1. Antennen; § 111

SAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSE

+ BBauG, 8 111 LBO

Dachiorm und

5 9 Abs. 4
i Abs.

Dachneigung
BBauls
Nr. 1 LBO

. Farbgestaltung

4 Abs. 4 BBauG
Abs. * Nr. 1 LBt

Aullere Gestaitung

§ 9 Abs. 4 BBauG
§ 111 Abs. T Nr, t LBO

£

Abs. 1 Nr. 3 LBO

Versorgungsieitungen tur Elektrizitat
S 111 Abs. 1 Ni. 4 LBO

. Gebaudehohen

1 Abs. 1 Nr. 8 LBO

{HochstmaR zwischen der im Plan testge-
setzten EFH und dem Schnittpunkt
Auflenwand - Unterkante Spairen)

4
3 4

. Emntriedigungen und Stiitzmauern

§ 111 Abs. 1 Niv. 6 LBO

Gelande alt

Strafe neu

. Autschuttungen und Abgrabungen

§ 1171 Abs. | Nr. 6 LBO

Ausnahme Aufschuttung:

Anschiul an die otfentliche Verkehrstlache
111 Abs. 1 Nr. 6 LBO

Auflere Gestaltung
§ 111 Abs. 1 Nr. 6 BBauG
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Geltungsbereich Trauthohe Firsthihe
WA 1 +1U

WA, 1, 33 8,0
WA |

wA 11,(I1) 5,7 10,0

Entsprechend den Einschrieben im Plan. Die Dacher sind als Sattel-
dacher oder versetzte Pultdacher auszufuhren,

Bei eingeschossigen Gehauden ist die im Plan festgelegte Dachneigung |
auft mindestens 2/3 der iberdachten Flache einzuhalten. Dachauthau-
ten und Einschnitte sind aut max. 1/3 der Dachlange beschrank!

Im Gebiet entlang des Mullerweges und WA sind fur die Farbgebung
der Fassaden und Dacher nur die Tone der Erdfarbenskala zu ver
wenden.

Dachdeckung Ziegel oder Betondachsteine in roter bis brauner Farbe. -
Glasierte Ziegel sind unzulassig.

Bei Doppelhausern und Hausgruppen mu® eine Gestahunqsahr;!unmun}
hinsichtlich Farbe, Material und AuRendetails stattfinden. Die durch
gehende Firstiinie bei Doppelhausern und Hausgruppen dart max
2/3 der Gesamtlange betragen, hochstens jedoch 15,0 m.

Der Hahenversatz mufl mindestens 0,50 m bhetragen.

uRenamgmnen ind ungzulassic @\*ﬁ U AR ’h@"*
Die Versorgungslertunge ;: tar Eiek rizitat sind im Erdreich verkabelt g

zu tihren.

FuBmaueuu sind nur bez Stra‘%enemu hinitten als nofwerﬁﬁ?ﬂnt?
mauern zulassig; die Hohe darf max. 1/3 der Boschungshohe betr
gen.

Tote Eintriedigungen sind nur ausnahihsweise als Maschendrahtzau
zugelassen. Sie mussen beidseitig eingeptlanzt sein. Hohe des Zaum
max. 1,0 m. Ahstand von der offentlichen Flache 0,3 m.

Auf den im Plan dargesteliten Flachen sind keine Emfnedlgungeﬁ
zulassig.

Veranderungen des natiurlichen Gelandes sind zuldssig.
Abgrabungen und Aufschittungen max. 1,0 m.

Zwischen den Gebauden und den angrenzenden offentlichen
Strallen, Wegen und Platzen ist mit dem anfallenden Aushub-
material eine Gelandemodellierung nach MaRgabe der Bauge-
nehmigungshehorde durchzufihren.

Die befestigte AnschiuBhbreite an die offentliche Verkehrstiache
darf je Grundstuck max. 5,0 m betragen.

Auf den nicht tberbaubaren Flachen der Grundsttcke sind mind.
30 % gartnerisch zu gestalten und zu begriinen. Pro ar ist 1 Obst-
baum (3/4 Stamm oder Hochstamm) zu pflanzen
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1 felsige Untergrund Plangehiet wird

einzelnen Kalksteinbanken, dartber aus schiefrigenTon-

[m erstgenannten Bereich missen die Fundamentsohien mindestens 1,4 m unte

iden durch Schrumpfen und Quel

Bauvorhaben auf der Hochflache

tohien.

Fur aile Bauvorhaben mussen Bauveilagen folgende Darstellung

in befestig
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hwarzen

jura epsiton wird eine Baugrundberatung
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achweis der zu pfianzenden Baume, Farb- und

afttreten dieses Bebauungsplanes werden alle bestehenden Behauungsplane und Vorschriften innerhaib des
mhchen Geitungshereiches aufgehoben.
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BBauG, zuletzt geandert am 6. 7. 1979 (BGB
LBO, zuleizt geandert am 12. 2. 1980 (GBI. S.

ierhalb des raumiiches

gen des Liegenschaftskatasters iiberein.

Im  Baugenehmigungsverfahren sind die austuhrenden Firmen

1 Geltungsbereiches eingetragenen Flurstuch

i S.948)
116)

sgrenzen und -nummern stimmen mit den Fest

auf die Meldepflicht nach 8 20 DSchG

hinzuweisen

AUSFERTIGUNGSVERMERK

Die Ubereinstimmung dieses Bebauungsplanes
~-zeichnerischer und schriftlicher Teil-
mit dem vom Gemeinderat beschlossenen
Bebauungsplan wird bestatigt.

Das Bebauungsplanverfahren wurde nach den
gesetzlichen Bestimmungen durchgefihrt.

Notzingen, den 29. Fgbruar 1984

Birgermeister



;Feichenerkldrung

tf der baulichen Nutftzung
Abs 1Nr1BBauG, §§81-11BauNVO

o

| wa

allgemeines Wohngebiet

————

—

a3 der baulichen Nutzung
Abs 1Nr1BBauG, 8816 BauNVO

Q GeschoRfldchenzahl GFZ

I 04 Grundflachenzahl GRZ

II  Zahl der Voligeschosse -Hochstgrenze-
[ (\II) - -Zwingend -

! IU  Anzurechnendes Untergeschof3

ron

o™

auweise, Baugrenzen
9 Abs 1Nr 2 BBauG, 8822 u.23BauNVO

o] Offene Bauweise

o

a Abweichende Bauweise

A nur Hausgruppen zulassig

nur Einzelhduser und Hausgruppen
zulassig

Baugrenze
——0 Gebdude-Firstrichtung

It der baulichen
Nutzung

Zah! der
Vollgeschosse

Geschofflachenzahl

Bauweise
Dachform

Baumassenzahl

~ L
“e I g

- 11BBau
Fahrbahn

s

Gehweg
befahrbarer Wohnweg
Feldweg

Parkflache

Verkehrsgrin

Flachen fur Versorgungsanlagen
§ 9 Abs.1Nr 12 u 14 BBauG

9 Trafostation
Fernseh-Gemeinschaf tsantenne

i Grunfldachen
§9Abs.1Nr 15BBauG @ Kinderspielplatz

Flachen fur die Landwirtschaft
§9 Abs.1Nr 18 BBauG

| Pflanzbindung
89Abs 1Nr 25bBBauG

< \/ besteherder saum
N

@ best Gebusth

g bre °| Pflanzgebot . ) zu pflar
o o o ol 89AbsINr25aBBauG Baum

% Naturdenkmal
§ 9 Abs. 6 BBauG

zencer

Flachen fur Garagen
89Abs INr & u 22 BBauG

Von der Bebauung freizuhaltende

Flachen fur Aufschuttungen und
Abgrabungen 89Abs.1Nr 26BBaul

unzulassig

X% Einfriedigungen

Grenze des Geltungsbereichs
8 9 Abs.7BBauG

oo e o Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung

»—x—x—x Sonstige Abgrenzung
SDv.PD Satteldach, versetztes Pultdach
FH-3620) Erdgeschofl - FuRbodenhohe

Flachen (Sichtflachen) 89Abs INr10u 24BBauG

=

e e



	1
	2
	3
	4
	5
	6

