Textteil zum Bebauungsplan

Dachdeckung:

ZEICHENERKLARUNG Text-Bezu N . > ok 1T 1.6  Flichen fiir Stellplitze und Garagen Offene Stellplitze konnen im Rahmen der Bestim- Zulissig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot 2.6  Einfriedigungen Einfriedigungen sind nur zwischen den Baugrund- ST A DT W EI L H
g _ Pflanzgebot fur Einzelbaume 1.7 LudngStraﬁe/Neldllnger (§ 9 (1) 4 BauGB u. mungen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschlufi an bis rotbraun. (§ 74 (1) 3 LBO) stiigke}n ur(s\c}ivl.l]l;r z}ls beidersc)alltjs emgewoac;l(l)seneHKlnoten- E I M A N D E R T E
: 0w e B : p o geflechte (Wildschutzziune) bis max. m Hdéhe
e e B Straﬁe/ H arinoer traﬂe § 23 (5) BauNVvO) die offentliche Verkehrsfliiche zugelassen werden. S “dts ) v _
WA Allgemeines Woh biet 11 E;;° o2 %B0e % e oo°2j flachenhaftes Pflanzgebot g S Ausgenommen hiervon sind die mit Pflanzgebot Dachaufbauten: iuiassng. Entlc;mg den tibrigen Grundstiicksgrenzen sind
eines vvonngenie . S i ' ‘ . belegten Flichen. Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial wie eine Binfriedigungen zuldssig.
| ; beim Hauptdach zu verwenden. Bei Zeltddchem sind . B E B A U N P L N
. 2 . o ; Rechtsgrundlagen: ii i i i Dachaufbauten nicht zuldssig. Der Abstand zu 6ffentlichen Strafien, Wegen muf min- U G S
0.L Grundflachenzahl 1.2 eemsmmmmm Grenze des raumlichen Geltungs- Rechtsgrundlagen F_}arz_igcn und iiberdachte Stellplitze sind nur in der g ncresis £.00) m hetragen g A
C . a GB . iiberbaubaren Fliche zulidssig.. _ ’ . )
0 offene Bauweise 13 bereichs § 9(7) Bau Esgelten: ' Das Baugesetzbuch (BauGB) id.F. v. 27.08.1997 (BGBL. 1 S. 2141), berichtigt am 16.01.1998 ' : Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Schlepp- L U DWI G ST RAS S E/NEIDLINGER
' (BGBL. L S. 137) und geiindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. L. 8. 2902), ' ' gauben und stehende Gauben zulissig. ' _ _ 73
L. . 1.7  Das Anpflanzen von Biumen u. Striuchern Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind 2.7  Gebiudehdhen . ?1@ Gebﬁgdehéhen diirfen folgende Mafe nicht S T RA S S E l H iy ‘
[1 zulassige Geschof3zahl als Hochstgrenze 1.2 die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. [S.132) (§ 9 (1) 25a BauGB) Einzelbaume zu-pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind Auf Satteldichern diirfen Aufbauten je Hauseinheit ins- §92 BauGB i.V.m. liberschreiten: A RI N G E R ST RA S S E
suletzt geandert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466), folgende hochstimmige heimische Laubbiume vorzu- gesamt nicht langer als 1/2 der an der Traufe der §74 (3) LBO) - . Gebiiud
ON 30-35° Dachneigung 2.2 sehen; z.B. Nuf- oder Obstbaum, Winterlinde, Berg- Hauptgebiude gemessenen Dachlinge sein. Dachauf- rauf- i First ebiude- )
die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. v. 15.12.1997 (BGBL. S. 521), ahorn, Feldulme, Buche, Eiche, Kugelspitzahorn. Von bauten miissen allseits von Dachfliche umschlossen héhe (TH) héhe (FH) hohe (GH) PLANUNG:
g
den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an sein. Z=1 (Flachdad! ) Dach)
. N . die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. I 5. 58). die rtlichen Gegebenheiten geringfiigig abgewichen =1 (Flachdach, geneigtes Dach Dieter Spath - He i - - :
_{iberbaubare Grundstiicksflache § 23 BauNVO s ( ) ( ) werden. ¢ germeiisie 8 Mit Dachaufbauten sind folgende Abstinde einzuhalten: 140 m 700 m 340m Haul'smapnnstr = ;%irégg’l(unt:g::t Stadtplaner - Architekten BDA
) o - zum Ortgang mindestens 2,00m Telefon: 0711 / 243058 - Fax:

— Baugrenze § 23(3) BauNVO . Festsetzungen zum Bebauungsplan: Vorgartenflichen, sowie die mit Pflanzgebot belegten _ Z =11 (Zeltdach, 20 - 25 °) F 0711 /243059 02.11.1999,
Flichen sind als Griinflichen anzulegen und mit heimi- - zur Traufe mindestens 0,80 m 14.02.2000

_uniiberbaubare Grundstiicksfliche § 9(1)2 BauGB _ schen Baumen, Strauchern und Heistern auszufiillen. (Dachflache gemessen) 6,20 m 8,00 m

) In Erginzung zum Lageplan M 1: 500 wird folgendes festgesetzt: ' - zum First mindestens 0,80 m
. o . ) ] B (Dachflache gemessen) Z =11 (Satteldach, 30 - 35 °) VERFAHRENSVERMERKE
L Plammgsrecht!iche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO 1.8  Flichen fiir d.ie Herstellung Durc?‘h den Ausbau der o_ffcnthc‘hcg Ve1kehrsﬂac{1€n ' ‘ _ - 8510
des Straflenkorpers gemil Bebauungsplan sind auf privaten Grundstiicks- - zwischen einzelnen Gauben mindestens 1,20 m 20 m ,70m
- Hauptfirstrichtung bzw. Rictung der (§ 9 (1) 26 BauGB) flichen gegebenenfalls Boschungen, sowie Kunstbauten
(Rabattensteine und Fundamente) erforderlich. Das " : - , a =15 . : & Aufstellungsbeschluf?
Fiir Schleppgauben sind Dachneigungen von mindestens Traufhéhe (TH) = Hohe zwischen der Bezugshohe und

Gebaudeaullensetten

se——x—3—x— Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter

1.5 1.1 Art der baulichen Nutzung

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGB)

(§ 9 (1) 1 BauGB und BauNVO)
Anlagen gem. § 4 (2) 2 BauNVO sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

Hineinragen des fiir die Randsteine oder Rabattplatten
als Abgrenzung zur dffentlichen Flache erforderlichen
BetonfuBes, sowie notwendiger Béschungen in das Pri-
vatgrundstiick ist zu dulden.

15°, bei stehenden Gauben von mindestens 25°
vorzusehen.

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfliche

dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die
zuldssigen Traufhhen sind jeweils auf die gesamte
Gebiudelinge einzuhalten.

Firsthohe (FH) = Hohe zwischen der Bezugshthe und

ortslibliche Bekanntmachung
durch Mitteilungsblatt

durch den Gemeinderat (§ 2(1) BauGB)

(§ 2(1) BauGB)

am 31.03.1998

am 12.06.1998

Dacher 2.2 des Hauptdaches bis zur Dachtraufe (Sparrenunterkante) dem First.
1.2 MaB der baulichen Nutzung Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch der Gaube, nicht héher als 1,20 m sein. ) ) _ ) Biirgerbeteiligun
(§ 9 (1) 1 BauGB i.V.m. die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche, 1.9  Hohenlage der baulichen Anlagen Die im Plan eingetragene Bezugshohe z. Bsp. & 383.5 Gebiiudehohe (GH) = Hohe zwischen der Bezugshthe gung (§ 3( 1) BauGB) am 30.06.1998
¥3926 Bezugshohe 1.9 §§ 16 bis 21a BauNVQ) der Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO und (§ 18 (1) BauNVO i.V.m. § 73 (1) LBO) ist die max. ErdgeschoBfulbodenhdhe - EFH - liber Dacheinschnitte: und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit dem obersten : ‘
der Zahl der Vollgeschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO. NN. Die unter Ziffer 2.7 festgesetzten Gebdudehohen Auf jeder Dachseite sind nur Dachaufbauten oder ein Punkt der Dachhaut. offentliche Auslegung (§ 3(2) BauGB) vom 22.11.1999
—o—s——e—=o——= Apb t iedli sind auf diese Hohe bezogen. Alle Hohenangaben bezie- Dacheinschnitt zulissig. Bei Zeltddchern sind Dachein- bis 27 ; 12 ‘1 999
grenzq_ng unterschiedlich festgesetzter Soweit sich durch die Ausniitzung der zuldssigen Dach- hen sich auf das "Neue System". schnitte nicht zulissig. Der Abstand zum Ortgang hat T
Bezugshohen neigung ein weiteres VollgeschoB ergibt, ist dieses zu- mindestens 2,00 m zu betragen. II1. Hinweise ortslibliche Bekanntmachung
ldssig.
IL  Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dach- Fiir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalteg: iﬁ:ﬁﬁual_egl_’ing "
Offentliche Verkehrsflachen § 9(1)11 BauGRB einschnitte und Dachterrassen) darf max. 10 % der Aufteilung der Freiflichen in befestigte Fldchen (Zufahrten, Stellplitze, Wege) und Pflanzflachen mit Bepflan- durch Mitteilungsblatt (§ 3{(2) BauGB) am 11.11.1999
1.3 Bauweise Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil. Hausgrundfliche betragen. zungsvorschlag, Mauern, Zdune und Gelindeverinderungen.
. (§ 22 BauNVvO) 2.1  Fassadengestaltung Fiir die Farbgebung von Fassaden sind Tone der Erd- als Satzung beschlossen 10 BauGR
Straﬁenbegrenzungshme O = Die Gebiude sind i. S. der offenen (§ 74 (1) 1 LBO) farbenskala zu verwenden. Grelle und reflektierende Landratsamt Esslingen - Amt h-l-l' Wasscrmitschaflt un_d B(.)deusch.utz_— . . . (§ ) am 22.02.2000
_ Bininelse Zremicliten: Materialien, sowie Verkleidungen aus Asbestzement, 2.3  AuBenantennen Je Hauseinheit ist nur 1 Aufenantenne zuldssig. Der D_réinagen und Auﬁengeb@tsent(wasserungen durft?n m.ch: in die Kanal.lsatmn eingeleitet werden. Bei Baumafinahmen, diirch Bekanrirmachuna im
GOY A~ __YB geplante StraRenhdhe Kunststoff, Beton, Waschbeton und Blech diirfen nicht (§ 74 (1) 4 LBO) Anschluf an eine Gemeinschaftsantennenanlage ist die ticfer reichen als die bisherigen Griindungen, ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufihren. Sofern von Mitteil b . g
[ £y P 3 verwendet werden. gewihrleistet. Antennenschiisseln sind farblich der neuen BaumafBnahmen Grundwasser erschlossen wird, ist zusitzlich zum Baugenehmigungsverfahren ein A eltungS latt in Kraft
N gemischt genutzte Verkehtsflache 1.4  Flichen fiir Nebenanlagen Als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind in den Dacheindeckung anzupasssen. Wasserrechtsverfahren durchzufithren. g=eLen (§ 12 BauGB) am 24.08.2000
(§ 14 (1) BauNVO) nicht iiberbaubaren Grundstiicks{lichen nur Holz- 2.2 Dachform u. Dachgestaltung Dachform: _ ' -
pergolen und genehmigungsfreie Schwimmbecken - (§ 74 (1) 1 LBO) In den Festsetzungsbereichen Z = II (DN 30 - 35°) sind Landratsamt Esslingen - RreisbranGmelsierste == Kre:.sbra.n dmc;sterste}lel— . : . . e
Gehweg deren Héhe 0.50 m iiber natiirlichem Gelinde nicht nur Satteldicher, in den Festsetzungsbereichen 7 =11 2.4 Ausgestaltung der Die nicht itberbauten Flichen der bebauten Grundstiicke In den Baugesuchsunterlagen sind die Anfahrtsmoglichkeiten und eine eventuelle Anleitermoglichkeit fiir die Feuer- ausge Hi gt
) . . - - . - . s - . T .
STADT WEILHEIM AN DER TECK iibersteigt - zuldssig. Innerhalb der mit Pflanzgebot (DN 20 - 25°) nur Zeltdiicher zulissig. unbebauten Flichen sind gem. § 10 (1) I:BO als Gmnﬂ.:ache girtnerisch an- wehr nachzuweisen (DIN 14090). Weilh den 22.02.2000
Parkplatz belegten Flichen sind Nebenanlagen unzuldssig. (§ 74 (1) 3 LBO) zulegen, mit Laubbiumen und Strduchern zu bepflanzen
In den Festsetzungsbereichen Z = sind geneigte und dauerhaft zu unterhalten. Wege und Stellplitze sind
Auszug aus dem Liegenschafiskataster ge $ BEBAUUNGSPLAN Verkehrsariin mit Straenbaum Holzsichtschutzziune sind nur im Bereich von Terrassen Dicher, Dachneigungen jeweils wie bei Z = II, begriinte mit wasserdurchlissigen Beldgen zu befestigen. IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
o n(a.i-hlgém.‘i it Balaograsetandy | LUDWIGSTRASSE/NEIDLINGER STRASSE/ g e Fiangtgeituce oalisie P S e |
73235 Wellt[ellnl :!.d.TecKr\dhen : HARINGER STRASSE : _ . . o o Mit Inkrafttreten di'eses Bebauungsplanes treten alle'a bisher im Geltungsbere.ich gﬁltigen.\/orschriften - mit Ausnahme
PLANUNG: L Zu- und Abfahrtsverbot Dachneigung: 2.5 Niederspannungs- Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des raum- der Satzung iiber die Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen im Stadtgebiet vom 03.12.1996 - aufier
At ?T?boe-?agi;mégiHSWPIWH +Avenieiden S0 . 1.5  Stellung der baulichen Anlagen Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirst- Satteldach 30°-35° freileitungen hcfhen Gelmngsbe‘re{ch_es nicht zul;fissig. Vorhandene Kraft.
Teeion 0711243058 -Fax 0711/243058  02.11.1999/14.02.2000 (§ 9 (1) 2 BauGB) richtung (Satteldach) ist zwingend einzuhalten. Zeltdach 20°-25° (§ 74 (1) 5LBO) Niederspannungsfreileitungen besitzen Bestandsschutz.
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