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Textteil zum Bebauungsplan

Egelsberg VI/3*
- 1. Anderung -

Rechtsgrundlagen:

s gelten: Das Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. v. 27.08.1997 (BGBL.1S.2141), berichtigt am 16.01.1998

(BGBL. I.S. 137) und geiindert durch Art. 4 des Gesetzes vom 15.12.1997 (BGBL. L. S. 2902),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. I S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 (BGBL. I S. 466),

die I.andesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg 1.d.F. v. 08.08.1995 (BGBL. 8. 617),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v 18.12.1990 (BGBL. [ 5. 58)

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Erginzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

1.

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauN1'O

Art der baulichen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauGGB3)

(§ 9 (1) 1 BauGB und BauNVO)
Anlagen gem. § 4 (2) 2 BauNVO sind gem. § 1 (5)
BauNVO nicht zugelassen.

Mal} der baulichen Nutzung Das MaB der baulichen Nutzung wird besimmt durch
(§9 (1)1 BauGB i.V.m. die Festsetzung der iberbaubaren Grundstiicksfliche.
88§ 16 bis 21a BauNVO) die Grundflichenzahl (GRZ) gem. § 19 BauNVO und

die Zahl der Vollgeschosse (Z) gem. § 20 (1) BauNVO

Soweit sich durch die Ausniitzung der zulassigen Dach-
neigung ein weiteres VollgeschoB ergibt, 1st dieses 7u

lassig
Bauweise Siche Emschriebe im zeichnenischen Teil
(§ 22 BauNVO)
O Die Gebiude sind 1. S. der offenen
Bauweise zu ermchten
/
/“ Die Gebidude sind 1. S, der offenen
Bauweise als Hausgruppen zu errichten
Flichen fiir Nebenanlagen Als Nebenanlagen 1S, des § 14 BauNVO sind in den
(§ 14 (1) BauNVO) nicht Gberbaubaren Grundstiickstlachen nur Eintried

gungen gemil Ziff. 2.6, Holzpergolen und genchmi-
cungsfreie Schwimmbecken - deren Hohe 0.50 m ubet
nattirhchem Gelande mcht tberstergt - zuldssig. Inner
halb der mut Pflanzgebot belegten Flichen sind Neben
anlagen unzulassig

Holzsichtschutzziune sind nur im Bereisch von Terrassen
und nur in Verbindung mit dem Hauptgebaude zuliissig



1.9

Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fiir Stellplidtze und Garagen

(§ 9 (1) 4 BauGB)

Das Anpflanzen von Biumen u. Striuchern

(§ 9 (1) 25a BauGB)

Flichen fir die Herstellung

des Strallenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Hohenlage der baulichen Anlagen

(§ 18 (1) BauNVO

Gebiaudehohen

(§ 16 (2) 4 BauNVO

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirst-
richtung 1st zwingend einzuhalten.

Offene Stellplitze konnen un Rahmen der Bestim-
mungen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschlull an
die 6ffentliche Verkehrsfliche zugelassen werden. Aus-
genommen hiervon sind die mit Pflanzgebot belegten
Flachen.

Entsprechend dem schematischen Planeintrag sind
Einzelbiume zu pflanzen. Fiir die Bepflanzung sind
folgende hochstimmige heimische Laubbdume vorzu-
sehen; z.B. NuB- oder Obstbaum, Winterlinde, Berg-
ahorn, Feldulme, Buche, Eiche, Kugelspitzahorn. Von
den eingetragenen Standorten kann zur Anpassung an
die ortlichen Gegebenheiten abgewichen werden.

Vorgartenflichen, sowie die mit Pflanzgebot belegten
Flichen sind als Griinflachen anzulegen und nut heinu-
schen Bidumen, Strauchern und Heistern auszufiillen.

Durch den Ausbau der offentlichen Verkehrsflichen
gemiB Bebauungsplan sind auf privaten Grundstiicks-
flichen gegebenenfalls Boschungen, sowie Kunstbauten
(Rabattensteine und Fundamente) erforderlich. Das Hin-
einragen des fiir die Randsteine oder Rabattplatten als
Abgrenzung zur 6ffentlichen Fliche erforderlichen
Betonfufles, sowie notwendiger Béschungen in das
Privatgrundstiick ist zu dulden.

Die im Plan eingetragene Bezugshohe z. Bsp. & 383.5
ist die max. ErdgeschoBfubodenhdhe - EFH - iiber
NN. Die unter Ziffer 1.11 festgesetzten Gebaudehéhen
sind auf diese Hohe bezogen. Alle Hohenangaben bezie
hen sich auf das "Alte System".

Die Hohe der Hauptgebiude darf folgende MaBe nicht
tiberschreiten:

Traufe (TH) First (FH) First (FH)
Hauptfirst Nebenfirst
Z=1 3.50m 8,50 m 5.50 m
Z=1+d) 600m 9,00 m

Traufhéhe (TH) = Hohe zwischen der Bezugshohe und
dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut. Die
Traufhdhe st auf 172 der Gebdudelinge emnzuhalten

Firsthohe (FH) = Hohe zwischen der Bezugshiohe und
dem First.



1. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

2.1 Fassadengestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

2.2 Dachform u. Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)
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2 Niederspannungs-
freileitungen
(§ 74 (1) 5 LBO)

Fiir die Farbgebung von Fassaden sind Tone der Erd-
farbenskala zu verwenden. Grelle und reflektierende
Materialien, sowie Verkleidungen aus Asbestzement,
Kunststoff, Beton, Waschbeton und Blech diirfen nicht
verwendet werden.

Dachform:
Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher
zuldssig.

Dachneigung:
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen Teil

Dachdeckung:
Zulidssig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot

bis rotbraun.

Dachaufbauten:

Fiir Dachaufbauten 1st dasselbe Emndeckungsmaterial wie
beim Hauptdach zu verwenden. Dachflachenfenster sind
bis zu ener jeweiligen Glasflache von 0,75 gm zulissig

Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als Schlepp-
gauben und stehende Gauben zulassig.

Auf Sattelddchern diirfen Aufbauten je Hauseinheit ins
gesamt nicht langer als 1/2 der an der Traufe der Haupt
gebdude gemessenen Dachlange sein. Dachaufbauten
miissen allseits von Dachfliche umschlossen sein

Mit Dachautbauten sind folgende Abstinde einzuhalten

- zum Ortgang mindestens 2.00m

- zur Traufe mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zum First mindestens 0.80 m
(Dachfliche gemessen)

- zwischen einzelnen Gauben nundestens 1,20 m

Fiir Schleppgauben sind Dachnergungen von mindestens
15°, bei stehenden GGauben von mindestens 257 vorzu-
sehen.

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfliche
des Hauptdaches bis zur Dachtraufe (Sparrenunterkantc
der Gaube, nicht héher als 1.20 m sein

Dacheinschnitte:

Auf jeder Dachseite simd nur Dachautbauten oder ein
Dacheinschnitt zuldssig. Der Abstand zum Ortgang hat
mindestens 2,00 m zu betragen

Der Anteil von Wohnbauteilen mut Flachdach (Dach-
emschnitte und Dachterrassen) darf max 10 7 des
Hausgrundfliche betragen

Niederspannungsfretleitungen sind innerhalb des riaum
lichen Geltungsbereiches nicht zuldssig



2.4 Ausgestaltung der Die nicht iiberbauten Fliachen der bebauten Grundstiicke
unbebauten Flichen sind gem. § 10 (1) LBO als Griinfliche girtnerisch an-
(§ 74 (1) 3 LBO) zulegen, mit Laubbaumen und Strauchern zu bepflanzen
und dauerhaft zu unterhalten. Wege und Stellpldtze sind
mit wasserdurchldssigen Beldgen zu befestigen.

2.5  AuBlenantennen Je Hauseinheit ist nur 1 AuBenantenne zuldssig. Der
(§ 74 (1) 4 LBO) AnschluB an eine Gemeinschaftsantennenanlage ist
gewihrleistet. Antennenschiisseln sind farblich der
Dacheindeckung anzupassen.

2.6 Einfriedigungen Einfriedigungen sind nur zwischen den Baugrund-

(§ 74 (1) 3 LBO) stiicken und nur als beiderseits emngewachsene Knoten
geflechte (Wildschutzzdune) bis max. 0,80 m Hohe
zuldssig. Entlang den tibrigen Grundstiicksgrenzen sind
keine Einfriedigungen zuldssig.

Der Abstand zu 6ffentlichen StraBen, Wegen muf}
mindestens 5,00 m betragen.

I11. Hinweise

Versteinerungsgebiet Holzmaden

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes "Verstemerungsgebiet Holzmaden”. Bex der Bau-
ausfiihrung ist die Verordnung des Regierungsprisidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom 13.07.1979. S. 265) zu
beachten. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziighch
einer Denkmalschutzbehorde oder der Stadt Weilheim an der Teck anzuzeigen.

Grundwasserschutz

Sofern bei der Griindung baulicher Anlagen Grundwasser erschlossen wird, 1st ein Wasserrechtsverfahren durchzufih-
ren. Die Pline mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - Untere Wasserbehorde - einzureichen. Eine Grund
wasserabsenkung ist nur wihrend der Bauzeit zuldssig.

Bodenschutz
Die Wiederverwendung von brauchbarem Erdaushub ist anzustreben. Soweit moghich auch innerhalb des Baugebiets

Landratsamt Esslingen - Untere Naturschutzbehorde -

Fiir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flichen (Zufahrten, Steliplatze, Wege) und Pflanztlichen mit Beptlan-
sungsvorschlag, Mauern und Ziunen. Fiir alle Bauvorhaben im Bereich GE 2 und GE 3 st ein Farbvorschlag
(Gestaltung der AuBenfassaden) beizufiigen.

1V. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungsbereich gillugen Vorschriften - mit Ausnahme
der Satzung iiber die Erhohung der Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen im Stadtgebiet vom 03.12.1996 - aulier
Kraft.
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