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Anmerkung: Die unterstrichenen Hohen sind

ortlich aufgenommen.
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IN_ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:
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Es gelten die gesetzlichen Rrundlagen in folgenden Fassungen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76,
gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 und
durch Artikel 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stdadtebaurecht vom 6.7.1979, sowie
der letztmaligen Anderung durch Gesetz vom 18.2.1986 (BGB1.I ,S. 265)
Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.9.1977 gedndert durchVerordny.19.12 1986
Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983, gedndert am 1.4.1985

Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO 81 - vom 30.7.1981

Mit Inkrafttreten

dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungs
bere- '

roaufler Kraft.

livhienanceben beziehen sich auf das "NEUE SYSTEM".

Verrschiri £t

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUUNGEN

ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BBauG und §§ 1-15 BauNVO0

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO

Gemal §1(5) BauNVO sind Anlagen i.S. von §4(2) Ziff. 2 und 2 BaulNV0
nicnt zuldssiqg.

Gem. & 4 (4) BaullVO sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig.
MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG und §§16-21a BauhVO0

1.2
2.

035 2.1

{!E’ 2.2

2.3

. %2.3.
3,

entsprechend den Einschrieben im Plan

Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNvo)
GeschoBflachenzahl (GFZ)
(§ 20 BauNvo)

Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNVO

Es ist nurein Vollgeschoss i.S. von § 2 (5) LBO zuldssig.

- siehe unten, nach Ziff. 4

BAUWNEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) BBauG, §§ 22-23 BauNV0

offene Bauweise, § 22 (2) BauNVvO

Jedoch nur Einzelhduser zulassig.

Baugrenze
uberbaubare Grundstiicksflache
nicht Uberbaubare Grundstiicksflache

Hauptfirstrichtung
untergeordnete Nebenfirste sind zuldssig gem Pkt.

~J
——

MINDESTGROSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3 BBauG

Die MindestgriBe eines Baugrundstiicks betraqt 400 m2.

:\'

R

Sofern aufgrund der Ausnutzung des Pachaeschosses ein zu zliches

Vollgeschofi entsteht, ist dies ausnabhmeweise zuldssia,

w

FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BBauG

F-—ﬂ?h . a’

t Ga ‘l 5.1

L:::gazal

EES

Auf den im Plan ausgewiesenen Ga-Flachen sind nur erdiiberdeckte
Garagen zuldssig. Sonst sind Garagen und liberdachte Stellplatze nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

Bei der Ermittlung der Geschoffldche bleiben die Flichen von Stell-
platzen und Garagen in Vollgeschossen unberiicksichtiat.
§ 21 a (4) 3 BauNVvo

/wischen Garagentoren und Gffentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand
von mind. 5 m einzuhalten.

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG

§ 9 (1) 10 in Verb. mit § 9 (1) 25 b BBauG

Sichtfelder

Die im Plan gekennzeichneten Fldachen sind von jeglicher sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Pflanzhohe max. 0,60 m iber
Fahrbahnachse.

7, VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG
Feldweg
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
ggi;/7 gemischt genutzte Verkehrsfldche
Hﬂzs*:sdé Gehweg Trepper [
NABL53 - 6,5%w
A4 A | Ausrundungs-Halbmesser, Tangentenldnge der Ausrundung
o Fahrbahn mit geplanter StraBenhthe und Gefdllsangabe §& 9 (2) BBauG
= - Ausrundungsanfang und -ende

Parkplatz
Verkehrsgriin mit StraBenbaum

VERSORGUNGSFLACHEN

Trafostation § 9 (1) 12 BBauG

WASSERFLACHE! § 9 (1) 16 BBaul

10.

Kaibach, offentliches Cewisser

NEBENAMLAGE

sind gemdaP § 14 BauNyo zuldssig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHAFT

- o
| o
\ o
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o o

13.

§ 9 (1) 20 BBauG in Verb. mit

ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 BBauG

§ 9 (1) 25 a BBauG

Pro 150 m? nicht Uberbauter Grundsticksflache ist mind. ein hoch-
stdmmiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.

Pflanzgebote

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind als Griinfldchen anzulegen und
mit landschafts- und standortgerechten Striuchern, Heistern und Baumen
auszufillen. Ausnahme siehe Ziff. 17.4.3

Madelgehdlze und mauerartig geschnittene Hecken sind nicht zulassiq.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldachen sind keine Nebenanlagen
zuldassig. Ausgenommen sind Stiitzmauern i.S. von Ziff. 17.4.4

Obst- odeyr Laubbaum, im Sinne von Ziff. 12.1.1
§ 9 (1) 25 a BBauG

Die vorhandenen Bdaume und Straucher sind zu erhalten, und bei deren
naturlichem Abgang durch gleiche oder gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

Pflanzbindung

NATURLICHE BUSCHUNG

FLACHEN FOR AUFFOULLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN § 9(1) 26 BBauG

16.

Einschnitts-Bdschung (Abgrabung)
Boschungsneigung generell 1:1,5
Stitzmauer: geplant H = HGhe, B = Breite

Aufful1-Boschung (Aufschiittung)

Die im Plan dargestellten Abgrabungen, Aufschiittungen und Stlitzmauern
sind zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich.
Sie sind von den Grundstiickeigentimern zu dulden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

®NL75.0 16.1

§ 9 (2) BBauG in Verb. mit § 73 (1) 7 LBO

Bezugshohe = maximale ErdgeschoBfubodenhthe (EFH)
im Eingangsbereich

Die folgenden Hohenfestsetzungen sind auf diese Hohe bezogen

Firsthohe, gemessen lber Bezugshine, max. 3,00 m

und zwar: bergseitig lber Bezuashohe max. 3,30 11,

Qﬁgufhdhe, gemessen bis zum Schnittpunkt von Aussenwand und Dachhaut

330m auf nind. die halbe Gebdudelange,

e

7.

talseitig iiber dem festgelegten Gelande max.
auf mind. 2/3 der Gebdudeldnge.

Abgrenzung unterschiedlicher Bezugsnohen

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN § 73 LBO

RuBere Gestaltung § 73 (1) 1 LBO

17.1.2

17.1.3

12.2.

12.3
17.4

17.4.1

17.4.2

17.4.3

17.4.4

17.4.5

[N Bl ik L

MaO D CHCDaOOC Olte o agetT

sind mit Sattelddchern zu erstellen. DN 35 - 38°.
ng in roten bis rothraunen Ziegeln.
Ausgenommen~ssud ins Gelande eingeschnittene Garagen, fir diese sind
erdiuberdeckte ode Terrasse angelegte Flachddcher zuldssig.
Dachaufbauten sind zulass+g.als stehende Gauben bzw. werchgiebel
Breite max. 6,00 m. Schnittlini it der Hauptdachflache mind. 1 m
unter dem Hauptfirst (AnsichtsmaR). raufen sind mit mind. 0,30m

Dachuberstand und hdangenden Rinnen auszubi Gesimsverkleidungen
Sadepdchizuldccig Nachflichenfenster sind his Mo 0,2 m?

eSS

Fassadengestaltung

Farbgebung in gedeckten Farben (nicht leuchtend, nicht schwarz, nicht
weiB). Nicht zuldssig sind Verkleidungen aus Asbestzement, Kunststoff,
Beton, Waschbeton und Blech.

Nebengebdude sind mit einer Holzverschalung zu versehen. Dachdeckuna i 4

roten bis rotbraunen Ziegeln.

AuBenantennen § 73 (1) 3 LBO

Je Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssiqg.

Niederspannungsfreileitungen sind gem. § 73 (1) 4 LBO nicht zuldssig.

Gestaltung der Stellpldtze, Einfriedigungen usw.
gem. § 73 (1) 5 LBO

Offene Stellplatze sind nur in unmittelbarem AnschluB an die Verkehrs.-
flachen zuldssig.Sie sind mit Rasengittersteinen, Schotterrasen o.i.
zu befestigen.Eine dauerhafte Versiegelung ist nicht zulassig.

Je Baugrundstiick diirfen hochstens insgesamt 10 m (entlang der offent
lichen Verkehrsfldchen gemessen) fiir Stellplatze, Garagenstauraume und
Hauszugange in Anspruch genommen werden.

Einfriedigungen
Entlang den Gffentlichen Verkehrsflachen sind keine Einfriedigungen
auf den mit Pflanzgebot belegten Flichen keine

Zaune zuldssig. Ansonsten sind Einfriedigungen nur als beidseitig
eingewachsene Wildschutzzdune mit einer Hohe von 0,80 m erlaubt.
Notwendige Boschungen im AnschluB an 6ffentliche Verkehrsfldchen durfen
bis zu 1/3 der BOschungshdhe durch Natursteinmauern (Sand- cder .k
stein) ersetzt werden.
Vom Rand des Baugebiets und von Gffentlichen Verkehrsfldchen st wit
Zaunen und Mauern ein Abstand von mind. 0,50 m einzuhalten.

Von der nicht UDérbauten Grundstiicksfldche diirfen 70 % nicht befestigt
oder mit einer versiegelten Oberflache versehen werden.

B WEEER 18.

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

19,

§ 9 (7) BBauG

HINWEISE

19.2

Siaintia. seman ¥ - ¥ |

== 1601

a1 1
19.4

Aufgrund der geologischen Verhdltnisse im Geltungsbereich wird eine
Griundungstiefe von 2 m unter spaterem Gelinde empfohlen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des zur Zeit in Ausfihrung befindlichen
Flurbereinigungsverfahrens "Hepsisau".

Grenze und Flursticksnummer gem. Flurbereinigung

Grenze und Flurstiicksnummer gem. Liegenschaftskataster

geplante Grenze

Erlduternde Schnitte zur Hohenfestlegung.

Fiir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellung zur Ge-
staltung enthalten:

Aufteilung der Freiflichen in befestigte Fldchen (Zufahrten, Stell-

platze, nge, Sitzpldtze) und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag,
Mauern, Zdune und Abschirmungen.

Mit der Baugesuchen ist ein Bepflanzunasplan vorzulegen.

NACHRICHTLICHE OUBERNAHMEN § 9 {6 BBaud

Grenze des Landschaftssciutzgebiets "ieilheim a.d. Teck und Hepsisau”
genenmict durcih Y0 des Landratsamts Esslingen vom 23.01.1972,
rechtskrdftiq seit 23.03.1972.
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LANDKREIS ESSLINGEN
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ADT WEILHEIM AD.TECK

GEMARKUNG HEPSISAU

BEBAUUNGSPLAN
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VERIMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG: HANS LAMPARTER

VLRI

i
7315 UEILIEL, AM DER TECK - TECKSTRASSE

M

Sachverstandiger nach
§ 2 Abs.4a BauVorlvVO B-W

IS WEILHEIM A D TECK

LAMPART

SSUNGSBUORD 3
T. 07023/3132

O

HANZS

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UNDI2 Telo7
DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1981, VOM 30.7.1981.

Beraten
- Vermessung
DIE INNERHALB DES RKUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS EINGETRAGEN QL%R'STDCK‘S“

Te

GRENZEN UND -NUMMERN STIMMEN MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTERY UND DEM ZUi[ [LUl65-
PLAN DES FLURBEREINIGUNGSAMTES KIRCHHEIM U. TECK 0BEREIN.
7315 WEILHEIM AN DER TECK, DEN  23. JANUAR 1986

ERGANZT

GEM. GEMEINDERATSBESCIHLUSS VOM 6.5.1986 / 25.11.1986 U

VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT AM 10.07.15%4

(§ 2 (1

ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNG

) BBauG) .
AM 26.07.19

DURCH MITTEILUNGSBLATT (§ 2 (1) BBauG)

VORGEZOGENE BORGERBETEILIGUNG (§ 2 a (1-5) BBauG) vOM 30.07. - 10.05.15:4
ALS ENTWURF UFFENTLICH AUSGELEGT (§ 2 a (6) BBauG) VOM(O3.03.190¢6
ORTSOBLICHE BEKANNTMACHUNG DER BIS 04.04.198
AUSLEGUNG DURCH MITTEILUNGSBLATT : AM 20.02.19¢6

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN (§ 10 BBauG) AM 25.11.1986
GENEHMIGT DURCH DAS LANDRATSAMT ESSLINGEN AM 05.07.1988

(§ 11 BBauG)

AZ L11-612.21

IN KRAFT GETRETEN AM 21.07.1988
DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT YOM 21.07. 1988
Ausgefertigt:

7315 Weilheim a.d. Teck, den 22.07.1988

BORGERMEISTER

~ Bauer -



