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IN ERGANZUNG DER PLANZEICHNUNG WIRD FOLGENDES FESTGESETZT:

I Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in folgenden Fassungen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76,
geandert durch Artikel 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976 und
durch Artikel 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Erleich-
terung von Investitionsvorhaben im Stddtebaurecht vom 6.7.1979, sowie
der letztmaligen Anderung durch Gesetz vom 18.2.1986 (BGB1.I ,S. 265)
Baunutzungsverordnung (BauNVY0) vom 15.9.1977 gedndert durchVerordny.19.12. 1985
Landesbauordnung (LBO) vom 28.11.1983, gedndert am 1.4.1985

Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV0 81 - vom 30.7.1987

I Mit Inkrafttreten

dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungs
bere- '

Verschriften auer Kraft.

ITT /.. ¢ lihenanceben beziehen sich auf das "NEUE SYSTEM".

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) BBauG und §§ 1-15 BauN\VO0

Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNvO
Gemds §1(5) BauNVO sind Anlagen i.S. von §4(2) Ziff. 2 und 2 BaulNv0
nicnt zuldssiq.

1.2 Gem. § 4 (4) BaullV0 sind je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassiq.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BBauG und §§16-21a BaulVO0

entsprechend den Einschrieben im Plan

0.35 2.1 Grundfldchenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVv0)

2.2 GeschoBflichenzahl (GFZ)
(§ 20 BauhvQ)

2.3  Zahl der Vollgeschosse § 17 (4)
1 Es ist nurein Vollgeschoss i.S. von & 2 (
2.3.1 - siehe unten, nach Ziff. 4

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) BBauG, §§ 22-23 BaulV0

BO zuldssig.

offene Bauweise, § 22 (2) BauhVvo

Jedoch nur Einzelhduser zuldssig.

Baugrenze
uberbaubare Grundstiicksfldche
nicht liberbaubare Grundstiicksfliche

Hauptfirstrichtung
untergeordnete Nebenfirste sind zuldssig gem Pkt. 17.1.1

4. MINDESTGROUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE 59 (1) 3 BBauG

Die MindestgriBe eines Baugrundstiicks betraqt 400 m?.

Sofern aufgrund der Ausnutzung des Dachaeschosses ein zusitzliches
Vollgeschof entsteht, ist dies ausnabhmsweise zuldssia.
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FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN § 9 (1) 4 BBauG

Auf den im ?1an ausgewiesenen Ga-Fldchen sind nur erdiiberdeckte
Garagen zuldssig. Sonst sind Garagen und Uberdachte Stellpldtze nur
innerhalb der Uberbaubaren Fldchen zuldssig.

5.2 Bei der Ermittlung der GeschoBflache bleiben die Flichen von Stell-
platzen und Garagen in Volgeschossen unberiicksichtint.
% 21 a {4) 3 BauMyd

5.3  Zwischen Garagentoren und offentlichen Verkehrsflachen ist ein Abstand
van mind. 5 m einzuhalten.

0. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND UND IHRE NUTZUNG
§ 9 (1) 10 in Verb. mit § 9 (1) 25 b BBauG

6.1 Sichtfelder
Die im Plan gekennzeichneten Fldchen sind von jeglicher sichtbehindern:
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten. Pflanzhohe max. 0,60 m iber
Fahrbahnachse.

i VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

— Feldweg

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung:
gemischt genutzte Verkehrsfldache

~ Gehweg Trepper [l

< Ausrundungs-Halbmesser, Tangentenldnge der Ausrundung

Fahrbahn mit geplanter StraBenhthe und Gefallsangabe § 9 (2) BBauG
Ausrundungsanfang und -ende

Parkplatz
Verkehrsgriin mit StraBenbaum

8. VERSORGUNGSFLACHEN
Trafostation § 9 (1) 12 BBauG

9. WASSEFLACHEN _ § 9 (1) 16 BBaul
Kaibach, offentliches CewZsser

10. NEBENAMLAGEN sind gemdB § 14 pauNyo zuldssig.



i MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG DER LANDSCHA[{
§ 9 (1) 20 BBauG in Verb. mit
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 BBauG
e 2. B Pl ancoelh ot § 9 (1) 25 a BBauG
12.1.1 Pro 150 m? nicht Uberbauter Grundstiicksfldche ist mind. ein hoch-
stammiger Obst- oder Laubbaum zu pflanzen.
ooooooooo
s o 12.1.2 Die im Plan gekennzeichneten Flichen sind als Grinflachen anzulegen und
P ied 4 mit 1andschaft5~ und stdndortqereghtpn ﬁtraucnerr Heistern und Baumen
v Gy auszufullen. Ausnahme siehe Zi7f. 17.4.
120453 Made?qehﬁ]ze und mauerartig geschnitiene Hecken sind nicht zulassiq.
12.1.4 Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind keine Nebenanlagen

13.

zulassig. Ausgenommen sind Stitzmauern i.S. von Ziff. 17.4.4

12.1.5 Obst- oder Laubbaum, im Sinne von Ziff. 12.1.1

Pflanzbindung § 9 (1) 25 a BBau6

Die vorhandenen Bdume und Straucher sind zu erhalten, und bei deren |
naturlichem Abgang durch gleiche oder gleichartige Pflanzen zu ersetzen.

NATURLICHE BUSCHUNG

FLACHEN FOR AUFFOLLUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN § 9(1) 26 BBauG

16.

Einschnitts-Bdschung (Abgrabung)
Boschungsneiqung generell 1:1,5
Stutzmauer: geplant H = Hohe, B = Breite

Auffiul1-Boschung (Aufschiittung)

Die 1im Plan dargestellten Abgrabungen, Aufschiittungen und Stiitzmauern
sind zur Herstellung des StraBenkdrpers erforderlich.
Sie sind von den Grundstiickeigentiimern zu dulden.

HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN |

®NL75.0 16.1

§ 9 (2) BBauG in Verb. mit § 73 (1) 7 LBO

Bezugshohe = maximale Erdgeschoffufbodenhthe (EFH)
im Eingangsbereich

Die folgenden Hohenfestsetzungen sind auf diese Hohe bezogen

) Firsthohe, gemessen iiber Bezugshihe, max. 3,00
“xx\Trauthhe, gemessen bis zum Schnittpunkt von Aussenwand und Dachhaut

By BDE———n————t * und zwar: bergseitig lber Bezugshihe wax. 3,30

| | m 0 \ |
580m | LEFH | 330m auf mind. die halbe debaudehr‘g(,

e et talseitig iiber dem festgelegten Gelande max. 5,80m

auf mind. 2/3 der Gebdudeldnge,

— Abgrenzung unterschiedlicher Bezugsnohnen
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