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FOR SCHALLSCHUTZMASSMAHMEN agem. § 9 (1)24 BauGp )
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Erford&riich sind Zdune und Mauern gem.

folgender Skizze.

RS

T EULRRUNG:
Bichter Holzzaun
—— Mauerwerk verputzt.

Auf Qi:se LarmschutzmaBnahme kann ausnahmsweise dann
verzicitet werden, wenn in dem fraglichen Bereich die

Gebdud-raufenwand auf der Gstlichen Baugrenze/Baulinie
. _erstelit vird,
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'383,7 = aufgenommene Hohen
381,70

ALLE HOHEN IM ALTEN SYSTEM

trganzung der rianzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

Es gelten die gesetzlicher Grundlagen in folgenden Fassungen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.

gedndert durch Artikel 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976

Und durch Artikel 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
leichterung von Investitionsvorhaben im Stidtebaurecht vom G Tt 9y

f:ldm:.‘*.*-;r|n:J_:’»v‘c?r‘('_vv'drsux"q (BauNv0) vom 15.9.1977

Landesbauordnung (LBO) vom 20.6.1972, letztmalig gedandert am 12.2.8

Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV0 81 - vom 30.7.1981
I1 Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisher im

Geltungsbereich gultigen Vorschriften auBer Kraft.

b
sy

Alle Hohenangaben beziehen sich auf das "Alte System”.

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 1 - 15 BauNVO und § 9 (1)1 BBauG

Reines Wohngebiet § 3 BauNVvO

Ausnahmen nach § 3 (3) BauNVO sind nicht zugelassen
Im WP@{ind gem. § 3 (4)

je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zuldssig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 16-21a BauNVO und § 9 (1)1 BBauG
ntsprechend den Einschy 1eben im | ‘gdr;
(),lr A= Grundf ldchenzahl iR Z jedoch hochstens entsprechend der
vy 19 BauNVO ) im Bebauungsplan ausgewiesenen Flich
— 7
@ Geschoptliadacnenzan| GFZ n Ver‘bh\dunq mit der
2 20 BauNVO ) zulassigen Geschofzahl
W= Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO

™~
=

Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNVO

2.4.1 als Hochstgrenze 3 Vollgeschosse
bei Z = III sind jedoch mind. 2 Vollgeschosse zu erstellen
§ 17 (4) 4 BauNV0

=

@gw

> zwingend

Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBzahlen

e S
X BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT OBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAUL ICHEN ANLAGEN S 9 (1) 2 BBauG, 5§ 22+23 BauNV0
0 31 offene Bauweise § 22 (2) BauNVvD
g 32 geschlossene Bauweise § 22 (3) BauNVO
B | e An den im Plan gekennzeichneten Stellen darf auch am Ende der iiber
baubaren Fldachen auf die Grundstiicksgrenze gebaut werden.
a 3.3 ibweichende Bauweise § 22 (4) BauNVC
_m'r—“ Abweichend von der offenen Bauweise dirfen baulich Anlager i1
einen Vollae hold entlana der im Plar ekennzelchneter Baugrenze
nne Grenzabstand errichtet werden.

pautInie

----- Baugrenze

—— Uberbaubare Grundstucksflache
——— Hauptfirstrichtung

—— nicht uberbaubare Grundstucksflache

4. MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE S 9 (1) 3 BBauG
Im Festsetzungsbereich 0 und_a 4,0 a
¥ g 0,4 qlib und g 0,4 GIH} 2,2 a
E . (:23 38,0 a
_ FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN, GEME INSCHAF TSANLAGEN
Stellpldtze - Garagen §9(1) 4 in Verb. mit § 9 (1) 22 BBaub

Gemeinschaftsstellplatze - Gemeinschaftsgaragen

Oberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
uberbaubaren Grundstucksflache und auf den ausgewiesenen GGa - GSt
Flachen zulassig.

Jffene Stellplatze sind in den Festsetzungsbereichen o und a
if den Grundstiicksbereichen zwischen offentlicher Verkehrs-
ache und uoerbaubarer Grundstucksflache zulassig, in den Fest-
et jsbereichen g nur auf den im Plan gekennzeichneten Flachen.
ereich der zulassigen Nutzung von GRZ 1/GFZ 0,
1st je Wohnung mind. ein Stellplatz in der Gemeinschafts-Tiefgarage
ners: el -
~Fr
b peee i - S —+ :
St - S e £ Sdan
S —bberdschter-Stellalats vopaucaheg
z Abfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage

FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND § 9 (1) 10 BBaub

Sichtfelder

Die im Plan gekennzeichneten Flachen sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Pflanzhohe max. 0,6 m iber Fahrbahnachse.

7. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

B Gehweg

Ausrundungs-Halbmesser, Tangentenlange der Ausrundung
e — Fahrbahn mit geplanter StraBenhohe und Gefallsangabe
Ausrundungsanfang und -ende '
Bogenanfang, Bogenmitte, Bogenende

AA - AE
BA, BM, BE

— Parkplalz

— Verkehrsgriun mit StraBenbaum

8.  VERSORGUNG

Unweltschutz

Géltungsbereich dirfen in Verbrennungsanla jen, die neu
:W‘;'HT"" ":'7":*:" :"I";'J‘L”“‘ T errfriijf : ". .j.“ le, tlsl und »\L” le alley t
-2 JIR reuerungszwecken noch zum Zweck der Bese
GRONFLACHEN 89 (1) 15 BBauG
~ offentlicher @ privater
Kinderspielplatz Kinderspielplatz

Offentliche Grinanlage

FLACHE FOR AUFSCHOTTUNG § 9 (1) 17 BBauG in Verb. mit
' ' i § 9 (1) 24 BBauG
Larmschutzwall (Erdwall) - mit dichter Bepflanzung

zum Schutz der angrenzenden Baugrundstiicke vor den
von der K 1252 ausgehenden Immissionen. Die Flache
ist von jeder Bebauung freizuhalten.

Kronenhche uber NN
]j,’ _Gﬁﬂf_gND FAﬂRRﬁpﬁl § 9 (1) 21 BBauG

Gr - Fr Gehrecht fir die Anlieger der innenliegenden Gartenfldachen,

Fahrrecht mit Handwagen und Schubkarren,

12.  ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 a BBauG

Pflanzgebote

FDE; 1 124~ Zone - Grundsticksteile zwischen offentlicher Verkehrsflache
und Uberbaubarer Grundsticksflache
- Pflanzung von heimischen Strauchern in Gruppen
- Anpflarzen von Laubbaumen nach Plandarstellung

- keine Zaune und Hecken zulassig

In den Festsetzungsbereichen g:
ist die gesamte dargestellte Flache
als Grinflache zu gestalten.
- In den Festsetzungsbereichen o und a:

dirfen hochstens insgesamt 10 m (entlang der offentlichen
Verkehrsfldache gemessen) je Baugrundstiick fiir Stellplitze,
Garagenstaurdume und Hauszugange in Anspruch genommen

werden.
060
Pg v, 12.2 Zone 2 - Innenbereiche der geschlossenen Bauweise
) 6 0 06 - lockere Pflanzung von Laubbaumen mit Unterpflanzung

- weder Nebenanlagen noch Zaune zulassig

Jone 3 - Randbereiche des Baugebiets

o, U
I C
W .
) O O«
o
~

erganzende dichte Pflanzung von Laubbdaumen und Strauchern

Z/aune nach MaBgabe von 15.4.3

pbaub 1n Verb. 1t & 111 1 { r

3 3820 Bezugshohe = maximale Er‘-jges:,?:i'=.'tu;::u:‘nh--r-"h-hz‘.—" EFH)

im Eingangsbereich

UDie folgenden Hohenfestsetzungen sind auf diese Hohe bez

ger

und gelten fir alle Grundstiicke, sofern im folgenden Text

oder im Plan nichts anderes festgesetzt ist.

Firsthohe, gemessen iiber EFH

13.1.2 Traufhohe, gmessen bis zum Schnittpunkt von AuBenwand und Dachhaut

Es gelten folgende Maximalhdhen fiir bauliche Anlagen:

\\}5 Bei Grenzbau:

[nrdgn_Festsgtgupgsbgrgighen 0 und a L =
Traufhohe max. 3,2 m, einzuhalten auf mind. 2/3 der Gebdudelange
max. 4.5 m, " auf hochstens 1/3 der Gebaudelange
//\\:‘7’ﬁg Firsthohe max. 7,5 m, auf die gesamte Gebaudelange einzuhalten

Hauptfirst AnsichtsmaR).

1
e = % Y ey T -

Im Festsetzungsbereich g, GFZ, 0,9 sind Aufbauter
lassig, als stehende Gauben, Iwerchgiebel und als

>chnittlinie mit der Hauptdachfldche mind. 1 m unter

TH Traufhohe Maxs 32 m
o Firsthohe max. 5,0 m
In den Festsert: icsbereichen g bis GRZ G,4 GFZ 0,8
Z =1 Traurhohe max. 3,2 m ) . te Gebiude]
- S | &1e g [ ( dNge
Firsthohe max. 7,0 m )3YT 1€ gesamie Gebaudelange
I Traufhohe max. 6.0 m )ewnzunnlten - ausgenommen
Firsthohe max. 8,0 m )Zwerchaiebe]
Fur GGa undGSt - Traufhohe max 3,0 m .
Im Festsetzungsbereich G, -GFZ 0.9
I Tl"j ifhohe aX. 3.
Firsthohe max. 6,0 m
L= 11 Traufhdhe max. 6,0 m auf 3/4 der Linge einzuhalten
Firsthohe max. 9,0 m auf 1/2
Uberschreitung um 1,5 m zuladssig
Z I Traufhohe max. 9,0 m  auf die gesamte Lange einzuhalte
Firsthche max.12,0 m 7 =
14, NEBENANLAGEN Gem. § 14 BauNV0
Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen sind keine Neben-
anlagen zuldssig. Ausnahme siehe Pkt. 15.4.3
Sonst sind Nebenanlagen zuldssig, sofern sie sich nicht als
Gebaude darstellen.
R, . ORTL ICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. § 111 LBO
I 5411 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN I
i vt s ) 5 - - ; - .s >
15 00 Uacher: Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldacher zulassig.
Jachneigung gem. den Einschrieben im Plan.
Ausnahme: Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dacheinschnitte
und Dachterrrassen) darf 107 der Hausgrundflache betragen.
Dachdeckung nur in roten oder braunen Ziegeln. Firstrichtung des
u—D Hauptfirstes nach Planzeichen. MFestsetzungsbereich—4 A
RBosuunzcall s d Ao At oon oanklasic iy oo 241 onct 14 Ay A o [
LrawT T JO TTTLY A" QLS — Tl L= | TTC <jT b g g = o oy 2T L TCT ) +E
ANk ISP 5 PGP N s a 1 3 > =
vUNT OOl 1 | = e ) o T o4l | | =il | =
—~ iutbauten:
Im res I.SE“‘.—_'JTF"J':\[W%P etcn gs; GF . = 3 / na kKelne

|
i

'‘gestufte Dacher

[n den Festsetzungsbereichen o und ; ,ind Aufbauten zulassig
als stehende Gauben bzw. Iwerchgiebel, Breite max.

e e = O S—F e T™TracTH e

Im Festsetzungsbereich

sind nicht zuldssiq.
15.1.2 Fassadengestaltung:

Farbgebung 1n gedeckten Farben,
nicht leuchtend, nicht schwarz.

g sind die Dachtraufen mit
Dachiiberstand und hangenden Rinnen auszubilden. Gesimsverk

2SS
0,30 m
leidungen

Nicht zulassig sind Verkleidungen aus Asbestzement, Kunststoff,

Beton, Waschbeton und Blech.

52 AuBenantennen sind nicht zulassig Bt )

Der AnschluB an eine Breitbandkabelanlage 1st vorgesehen.

15.3  Niederspannungsfreileitungen sind gem. & 111 (1

nicht zulassig.

15.4 Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze,
Einfriedigungen usw. gem. § 111 (1) 6 LBO, siehe

C A | 2 3 s } £ 7 & a ~
15.4.1 Gemespsehaftsgaracen sind oo
b x reinugnachild - +1s
i i 3 i [ Late 3 3
i o T oo A" L5 A8 b Y
1 A : c =170 5 9
4 ttene te [ ],j'__‘.r sy 1E mit

chotterrasen herzustellen

15.4.3 Einfriedigungen:
Eingebunden

in die offentliche Grunflache wird 1\m Zuge der ErschlieBungsmaB-
=S S nahme ein Maschendrahtzaun errichtet, der in die Vf?anzqebotg—

flache 3 integriert und somit beidseitig eingewachsen ist.

>onst sind auf den mit Pflanzgeboten belegten Flachen keine

Mauern und Zaune zulassig - in der Pflanzgebotszone 1 auch

keine Hecken.

Ansonsten sind Zaune als beiderseits eingewachsene Knotengeflechte

\Wildschutzzaune bis max. 80 cm Hohe) zulassig.

15.4.4 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstucke sind als Grin
flachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Vorgarten
durfen nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

w2eSTtaltung enthalter

ner r betest rte ner

Y Ty R GRENZE DES RAUML ICHEN GEL TUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
9 (7, BBauG
| -SUONSTIGE PLANZEICHEN
1 -
® nie gleicher Hohe 1n Metern iber NN 381,5 Gelandehohe

1 HINWE
Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehorde oder
1 nde anzuzeigen.

18 ur alle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen folgende Darstellungen

LANDKREIS ESSLINGEN
STADT WEILHEIM AD.TECK

BEBAUUNGSPLAN
EGELSBERG VI

PLANUNG

STOCKBURGER * SPATH * DICKMANN
STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA

HACKLANDER STRASSE 23 - 7000 STUTTGART 1 - T.0711/462014

VERMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG:

VERMESSUNGSBORO HANS LAMPARTER
7315 WEILHEIM AN DER TECK - (TECKSTRASSE 1 - T.07023/3132

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UND 2

DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1981, VOM 30.7.1981.
DIE INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS EINGETRAG

EEESHEE M H B EN S Y ERMERKE

7315 WEILHEIM AN DER TECK, DEN - 5. Juli 1983 (4@ f

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEME INDERAT AM 18.01.1983
(§ 2 (1) BBauG)

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

Dipl.-Ing. {FH} w
NENANS URMPARIES-
GRENZEN UND -NUMMERN STIMMEN MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATAS ERsddhkrBidber nact
§2 Abs.4a BauVorivO B-W
7315 WEILHEIM A. D. TECK

eratender Ingenieur
- Vermessung -

BDB J

DURCH MITTEILUNGSBLATT (§ 2 (1) BBauG) AM 20.01.1983 .

VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG (§ 2a (1-5) BBauG) AM 25.01.1983
ALS ENTWURF OFFENTLICH AUSGELEGT (3 2a (6) BBauG)  VOM 25.07.1983

BIS 26.08.1983

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER

AUSLEGUNG DURCH MITTEILUNGSBLATT AM 14.07.1983
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN  (§ 10 BBauG) AM 06.09.1983
GENEHMIGT DURCH DAS LANDRATSAMT ESSLINGEN AM  14.12.1983

(§ 11 BBauG)

A‘Z_ 411-612. 21

IN KRAFT GETRETEN AM 19. 01,1984

DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT VOM 19.01.1984

ZUR EINSICHT BEREITGEHALTEN BEIM BORGERMEISTERAMT ~ AB 19.01.1984

AWDER TECK . DEN /HMWM

HTIGKEIT DES PLANES UND OBIGER VERFAHRENSVERMERKE ANERKENNT



