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DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UND XN,
DER PLANZEICHENVERORDNUNG 1981, VOM 30.7.1981.

DIE INNERHALB DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS EINGETRAGENEN FLURSTUCKS-
GRENZEN UND -NUMMERN STIMMEN MIT DEM LIEGENSCHAFTSKATASTER UBEREIN.
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VERFAURERSYERME BREE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT At 18.01.1983
(§ 2 (1) BBauG)

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG

DURCH MITTEILUNGSBLATT (§ 2 (1) BBauG)
VORGEZOGENE BURGERBETEILIGUNG (§ 2a (1-5) BBauG) AM 25.01.1983

9
ALS ENTWURF OFFENTLICH AUSGELEGT (3 2a (6) BBauG)  VOM 25.C7.1983
g

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER e

AUSLEGUNG DURCH MITTEILUNGSBLATT L R L R
ALS SATZUNG BESCHLOSSEN  (§ 10 BBauG) AM 06.09.1983
GENEHMIGT DURCH DAS LANDRATSAMT ESSLINGEN AM 14.12.1983

(§ 11 BBauG) A L0 FEIRSEE  n
IN KRAFT GETRETEN BM 19, ORYOBE .
DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTEILUNGSBLATT VOM 19, 01. 1984

ZUR EINSICHT BEREITGEMALTEN BEIM BURGERMEISTERAMT ~ AB 19.01. 1984

DIE RICHTIGKEIT DES PLANES UND OBIGER VERFAHRENSVERMERKE ANERKENNT:

WEILHEIM ANDER TECK, DEN 14 041. //981.{-
gez. Bauwer
BURGERMEISTER



LEGENDE T B A e o S L

In Ergdnzung der P]anzgjphpung wird Eo]geqqggmfg§§ggs§§gﬁ:

I Es gelten die gesetzlichen Grundlagen in folgenden Fassungen:

Bundesbaugesetz (BBauG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.8.76
geandert durch Artikel 9 Nr. 1 Vereinfachungsnovelle vom 3.12.1976
und durch Artikel 1 G zur Beschleunigung von Verfahren und zur Er-
lTeichterung von Investitionsvorhaben im Stadtebaurecht vom 6.7.1979.

Baunutzungsverordnung (BauNV0O) vom 15.9.1977
Landesbauordnung (LBO) vom 20.6.1972, letztmalig geandert am 12.2.80
Planzeichenverordnung 1981 - PlanzVO 81 - vom 30.7.1981

IT Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisher im
Geltungsbereich gultigen Vorschriften aufer Kraft
[II  Alle Hohenangaben beziehen sich auf das/"Alte System".

PLANUNGS- UND BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG §§ 1 - 15 BauNVO und § 9 (1)1 BBauG
1.1 Reines Wohngebiet § 3 BauNVO
WR Ausnahmen nach § 3 (3) BauNV0 sind nicht zugelassen
®

Im WR®sind gem. § 3 (4)
Je Wohngebdude max. 2 Wohnungen zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG  §§ 16-21a BauNVO und § 9 (1)1 BBauG

entsprechend den Einschrieben im Plan

CLZ; 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) jedoch hochstens entsprechend der
( § 19 BauNV0 ) im Bebauungsplan ausgewiesenen Fldche,
2.2  GeschoBfldchenzahl (GFZ) in Verbindung mit der
( § 20 BauNvo ) zuldssigen GeschoBzah]
*—o—9o—o—o ) Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (5) BauNVO
Z 2.4  Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNVO

als Hochstgrenze 3 Vollgeschosse
bei Z = IIT sind jedoch mind. 2 Vollgeschosse zu erstellen -

(::) 2.4.2 zwingend § 17 (4) 4 BauNVO

XX Abgrenzung unterschiedlicher Geschofzahlen
3.  BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN & 9 (1) 2 BBauG, §§ 22+23 BauNVO

-
®

0 3.1 of fene Bauweise § 22 (.) BauNVvD
g 3.2 geschlossene Bauweise § 22 (3) Baullvo
e 'ZS — An den im Plin qekennzeichneten Stellen darf auch am Ende der iber-
baubaren Fluchen auf die Grundstucksgrenze gebaut werden.
a 3.3 abweichende Bauweise § 22 (4) BaullVO
5 Abwiichend von der of fenen Bauweise diirfen  bauli he Anlagen it
einem Vollgeschop entlang der im Plan gekennzeichneten Daugrenze

ohn Grenzabstand errichtet werden.



£ et Baulinie
—+————— Baugrenze

liberbaubare Grundstiicksflache

- K— Hauptfirstrichtung
A ‘nicht iberbaubare Grundstiicksflache
4 MINDESTGRUSSE DER BAUGRUNDSTUCKE § 9 (1) 3 BBauG
Im Festsetzungsbereich 0 und_a 4,0 a

" g 0,4 (0.) und g 0,4 CIID 2.2 a
" g 0,8 CII» 38,0 a

‘f‘“}“;“‘j 5. FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN, GEMEINSCHAFTSANLAGEN

. _FLALHE 4 : / : | :
S e o Stellpldtze - Garagen §9(1) 4 in Verb. mit § 9 (1) 22 BBauG

Gemeinschaftsstellpldtze - Gemeinschaftsgaragen

lberdachte Stellplatze und Garagen sind nur innerhalb der
iberbaubaren Grundstiicksflache und auf den ausgewiesener GGa - GSt -
Flachen zulassig.

5.2 Offene Stellplatze sind in den Festsetzungsbereichen o0 und a
nur auf den Grundstiicksbereichen zwischen ¢ffentlicher Verkehrs-
fliche und iiberbaubarer Grundstlicksflache zuldssig, in den Fest-
setzungsbereichen g nur auf den im Plan gekennzeichneten Flachen.

80 Im Fectsetzunasbereich der zuldssiaen Nutzung von GRZ 0,4/GFZ 0,9
ist je Wohnung mind. ein Stellplatz in der Gemeinschafts-Tiefgarage
______ herzustellen.
' 4 Gemeinschafts-Tiefoarage
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Zu - u. Abfahrt zur Gemeinschaftstiefgarage

6.  FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND § 9 (1) 10 BBauG

6.1 Sichtfelder

Die im Plan gekennzeichneten Fldachen sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Pflanzhohe max. 0,6 m uber Fahrbahnachse.

7. . VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

Gehweg

H=600 T=16,0 _

Ausrundungs-Halbi 5 hmle o
e 15 E 0 ~ | gs-Halbmesser, Tangentenlange der Ausrundung

Fahrbahn mit geplanter StraBenhohe und Gefallsangabe
AA- AE +—— Ausrundungsanfang und -ende

__rEQPﬂgﬁT:———————— Bogenanfang, Bogenmitte, Bogenende

Parkplatz

Verkehrsgrin mit StraBenbaum

~ VERSORGUNG

Versorgungsfldche § (1) 12
: Trafostation - - i

i = errichtet,

L e ;V@}f{ ert o@er gebaut werden, le, 01 und Abfdlle~4aller Art

for wid$%r9 y gr zu Hejz< und Feucrungszwécken noch zum Zweck der Beseitiflng
oM ver rang}xﬁérden.

2. 4o 97 40196



_ GRONFLACHEN §9 (1) 15 BBauG

offentlicher
Kinderspielplatz

privater
Kinderspielplatz

Offentliche Grinanlage

FLACHE FUR AUFSCHUTTUNG § 9 (1) 17 BBauG in Verb. mit
S PN e T § 9 (1) 24 BBauG
Larmschutzwall (Erdwall) .- mit dichter Bepflanzung

zum Schutz der angrenzenden Baugrundstiicke vor den
von der K 1252 ausgehenden Immissionen. Die Fldche
ist von jeder Bebauung freizuhalten.

Kronenhohe uber NN
11:"_BEH;_UND4fAﬂBB§§ﬁI § 9 (1) 21 BBauG

Gr-Fr Gehrecht fiir die Anlieger der innenliegenden Gartenflachen,

Fahrrecht mit Handwagen und Schubkarren,

12, ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 a BBauG

PY lTanzgebogte

Ol
';FDSJ 1 ] 12.1 Zone 1 - Grundstiicksteile zwischen offentlicher Verkehrsfldche
3 g und Uberbaubarer Grundstiicksflache
OOE-e=0 O U
- Pflanzung von heimischen Strauchern in Gruppen
- Anpflanzen von Laubbdumen nach Plandarstellung
- keine Zdune und Hecken zulassig
- In den Festsetzungsbereichen g:
ist die gesamte dargestellte Flache
als Grinfldche zu gestalten.
- In den Festsetzungsbereichen o wund a:
diirfen hochstens insgesamt 10 m (entlang der offentlichen
Verkehrsfldche gemessen) je Baugrundstilick fir Stellpldtze,
Garagenstaurdume und Hauszugange in Anspruch genommen
werden.
2000, Q. O
;FDS; ; 12 lone 2~ Innenbereiche der geschlossenen Bauweise
Soe00o0c - lockere ?flanzunq von Laubbdumen mit Unterpflanzung
- weder Nebenanlagen noch Zaune zulassig
QR0
3 ; 12.3 Zone 3 - Randbereiche des Baugebiets
1Pg 3¢ :
OUeupreng.-C

- erganzende dichte Pflanzung von Laubbdumen und Strduchern

- Zaune nach MaBgabe von 15.4.3



~ HOHENLAGE DER sAULICHEN ANLAGEN - GEBAUDEHUHEN

§ 9 (2) BBauG in Verb. mit § 111 (1) & LBO

C):382.0 13.1 Bezugshohe = maximale ErdgeschoBfufbodenhche (EFH)
im Eingangsbereich

Die folgenden Hohenfestsetzungen sind auf diese Hhe bezogen
und gelten fir alle Grundstiicke, sofern im folgenden Text
oder im Plan nichts anderes festgesetzt ist.

13.1.1 Firsthohe, gemessen uber EFH

13.1.2 Traufhohe, gmessen bis zum Schnittpunkt von Aubenwand und Dachhaut

Es gelten folgende MaximalhGhen fir bauliche Anlagen:

In den Festsetzungsbereichen n und  a L =1

Traufhohe max. 3,2 m, einzuhalten auf mind. 2/3 der Gebaudeldnge
max. 4,5 m, iy auf hochstens 1/3 der Gebdudeldnge

Firsthohe max. 7,5

m, auf die gesamte Gebdudeldnge einzuhalten

Bei Grenzbau:

Traufhohe max. 3,2 m
Firsthohe max. 5,0 m
In den Festset: : .sbereichen g bis GRZ 0,4 GFZ 0,8
Zr &l T-aurhohe max. 3,2 m ) . . .
B tliohes o ool U )auf die gesamte Gebdudeldnge
7 ‘w1 Tosufhbhe maxs i 6.0 m )e1nzuha]ten - ausgenommen
Firsthohe max. 8,0 m )Zwerchgiebel
Fir GGa undGSt: Traufhohe max. 3,0 m
Im Festset:ungsbereich g, GFZ 0,9
7 =1 Traufhohe max. 3,2 m
Firsthohe max. 6,0 m
L =1 Traufhche max. 6,0 m auf 3/4 der Ldnge einzuhalten
Fivrsthohe max. 9,0 m auf 1/2 .
Uberschreitung um 1,5 m zuldssig
Z = .11 Traufhohe max. 9,0 m auf die gesamte Ldnge einzuhalter
Firsthohe max.12,0 m . h
14.  NEBENANLAGEN Gem. § 14 BauNVO

Auf den mit Pflanzgebot belegten Fldchen sind keine Neben-
anlagen zuldssig. Ausnahme siehe Pkt. 15.4.3

Sonst sind Nebenanlagen zuldssig, sofern sie sich nicht als
Gebdude darstellen.

15.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN Gem. & 111 LBO

15.1 AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN § 111 (1) 1 LBO

15.1.1 Ddcher: Im gesamten Geltungsbereich sind nur Sattelddcher zuldssig.
Dachneigung gem. den Einschrieben im Plan.
Ausnahme: Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dacheinschnitt
und Dachterrrassen) darf. 107 der Hausqgrundflache betragen.

Dachdeckung nur in roten oder braunen Ziegeln. Firstrichtung des
s Hauptfirstes nach Planzeichen. H—Festsetzungsbereteh—gesehtossen
Batwedsel —strd—dte—ednzeHen Hausgruwpeﬂ So—FH—aestaHteR—dat—S+e
yorm—ieren Frsehetrh k]blll‘]"é leana Salommommuon HERe R L;Hhr_';t}?chv
Dachneiquna—bachdeckunas—bachaesimse—Fassadengestattune:




Dachaufbauten:
Im Festsetzunagshereich g, GFZ, 0,7 sind keine Dachaufbauten zuliss

Im Festsetzungsbereich g, GFZ, 0,9 sind Aufbauten bei Z = II zu-
ldssig, als stehende Gauben, Zwerchgiebel und als "qestufte Dacher".

In den Festsetzungsbereichen o und a sind Aufbauten zuldssig

- als stehende Gauben bzw. Zwerchgiebel, Breite max. 6 m

Schnittlinie mit der Hauptdachfldche mind. 1 m unter denm

FAEN ha

Hauptfirst AnsichtsmaR).

el nfamectan oo d V- P EU-V NI S B 1Y yame N FE _ad o
oo TracTe T T TS e —s e 1o TS L8R = I e & 51 S0 [\ = .57 ) i o 5 e e 1 Fane |

Im Festsetzungsbereich g sind die Dachtraufen mit mind. 0,30 m
Dachiiberstand und hidngenden Rinnen auszubilden. Gesimsverkleidungen
sind nicht zuldssigqg.

15.1.2 Fassadengestaltung:

Farbgebur ! ede ke Fa v pern o
richt leuchtend, nt Nwdrz
Nicht Zulassig lnd Verklerdungen aus Asbestzement Kunststoff
Beton, wWaschbeton und Elech.
15. AuBBenantennen sind nicht zulassig 114 1y 3 LBB

Der Anschluf an eine Breitbandkabelanlage 15t vorgesehen.

1

15,3 Niederspannungstreirleitungen sind gem. 4 111 (1) 4 LBO
nicht zulassiq.

15.4 Gestaltung der Gemeinschaftsanlagen, Stellplatze,

Einfriedigungen usw. gem. % 111 (1) 6 LBO, siehe auch Pkt.
15.4 1 Cemes haftcaspamnr cind o 2 mactalban A8 o g s auliaray
S e Acmant o s OSSR WS VIVINMNSS VS SUUSPSME SISV S I S OTE—S e
il S W T S W2 Tl U Y | 1.0k L ) (P ey e
U o 30 4 1 S ot Tt T W
s U X i o ool 0 { it gan el B ooe Ao
O I D T b2 g e 4 5 L3S G 3% & & B Y T i3 5 R S | 13 ™ g G e T
4 It fene telttnlat ze 1 i1t Raseng) tte t @ ner Bl
hotterrasen herzustel len
15.4.2 Einfriedigungen:
Eingebunden
in die offentliche Gruntlache wird am Zuge der trschlieBungsimali-
o ... nahme ein Maschendrahtzaun errichtet, der in die Ptlanzgebots-

flache 3 integriert und somit beidseitig eingewa: hsen ist.

sonst sind auf den mit Pflanzgeboten belegten Flachen keine

Mauern und Zaune zulassig - in der Pflanzgebotszone 1 auch

keine Hedken.

Ansonsten sind /gqune als beirderseirts eingewachsene knotengeflechte

(Wildschutzzaune bis max. 80 cm Hohe) zulassig.

15.4.4 Die unbebauten Flachen der bebauten Grundsticke sind als Grun-
tlachen anzulegen und gartnerisch zu unterhalten. Vorgarten
lurten nicht als Arbeits- oder Lagerflachen genutzt werden.

- e GRENZE DES RAUML ICHEN GEL TUNGSBERE TCHSY DES BEBAUUNGSPL AN
i ] BRaub
];'. SONSTIGE PLANZECHEN
%3 Linie gleicher Hohe in Metern iiber NN 381,5 Gelandehohe

18.  HINWEISE

18.1 Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte Funde entdeckt

werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder
e der Gemeinde anzuzeigen.

18.2 Fur alle Bauvorhaben mussen Bauvorlagen tolgende Darstellungen
zur Gestaltung enthalten:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten,
Stellplatze, Wege, Sitzplatze) und Ptlanztlachen mit Bepflanzungs-
vorschlag, Mauern, Zaune und Abschirmungen,
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