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EGERDE TEXTTEIIL f
) In Ergtnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:!
E—— Planungs- und bavordnungsrechtliche Festsetzungen N
Y B T ST LB S e BTR TESteEkEUngen
} gemdB § 9 (1) BBauG (Bundesbougesetz) in Verbindung mit den
70 : Vorschriften der BaulVO (Bounutzungsverordnung> vom Z6. 11.196¢
I i und der L3O (Lcndesbcuordnung) in der Fassung vom /('. &. 1972
:f
3 1. Art der baulichen Nutzung § 1-15 BaunVvo
| 1.1 Allgemeines Wohngebiet § 4 BauhVO,
' Ausnahmen gemilt Absatz (3) sind nicht zugelasser.
1.2 Gem. § 4 (4) BaulNVO sind im gesamten Geltungsbereich nur
\ Wohngebdude mit nicht mehr als 2 Wohnungen zuldssig.
A Ausnahme: Es dirfen auch Wohngebdude mit mehr als 2 Woh-
lib v nungen erstellt werden, wenn die notwendigen Stellpliitze
423\ _ in Tiefgaragen (erdiberdeckt) untergebracht werden.
\2%\ 7. MaB3 der baulichen Mutzung § 16-21a Baulvo
entsprechend den Einschrieben im Plan
035 2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) jedoch hochstens entspre-
: ( §¢ 19 Bauhivo ) chend "der im Beb. Plan

- . , >ausgewlesenen iUberbaubaren
‘ 7.7 Geschof3fldchenzahl (GF7) “g L )
- Aty Flidche, in Verbindung mit
( § 20 Baulvo ) e s A -
der zuldssigen Geschollzahl.

2.3 dei der Frmittlung der Geschof3fliche bleiben die Flacher
notwendiger Stellpliétze und Garagen ger. § 21a (4)Bauhve
unberiicksichtigt.

- 090 7.4 Abgrenzung unterschiedlicher *utzung § 16 (4) BauNVO
; 2.5 Zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BquhVO
! ._]I zwingend - als Hochstgrenze
{
,60 , 2.5.1 Maximale Gebiudehshen (§ 111 (1) LBO in Ver-
bindung mit § 9 (1) 1d BBauG) Uber festgelegtem
i Geldnde bei Festsetzung : Z = I 6,0 m
L =11 &,5m
—_————— 2.6 Baugrenze ( § 23 BauNVO )
; gleichzeitig Abgrenzung unterschiedlicher Hohenzonung
! in der Uberbaubaren Grundstiicksfldche.
2.7 Riucksprung der Baugrenze im Erdgeschol.

3.1 offene Bauweise , nur Einzelhduser zuliissig.

3.2 abweichende Bauweise
'+ abweichend von der offenen Bauweise ist einseitiger

; QESQEEQQngge;cgggn (ni;ht nQ; von Garagen).
Maximale Traufhohe auf der Grenze 3,75 m.

w
Po)

.3 geschlossene Bauweise
(nach MaBgabe der im Plan dargestellten Hohenzonung)

w
~

Hausgruppen

Die Aufteilung dieser Gebiete in einzelne Flursticke
darf erst erfolgen, wenn von einem Architekten oder eine:
Architektengemeinschaft ein Gesamtentwurf vorlieat.
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Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Didcher

(Satteldiicher und versetzte Pultdacher) vorgeschrieben.

Dachneigung entsprechend den Einschrieben im Plan.
Ausnahme 1: Im_Festsetzungsbereich "geschlossene _Bauweise"
fz und"Hausgruppen' konnen eingeschossige Bauteile als
!| begehbare Terrassen ausgebildet werden.

Ausnahme 2: Im Plan ausgewiesene Gemeinscha’tsgaragen und
Umspannstationen mit Flachdach. '

5.2 Dachaufbauten sind nicht zugelassen.

6. Garagen und Stellplétze § 9 (1) le BBauG in Verbindung mit
___________________________ § 69 und § 111 LBO

Garagen

Gemeinschaftsgaragen
Zu- und Abfahr ten

6.1 Je Wohneinheit ist mind. ein KFZ-Stellplatz vorzusehen.

6.2 Notwendige Stellpldtze sind als Garagen innerhalb der
Uberboubaren Grundsticksfldche und dort, wo ausgewiesen,
an den bezeichneten Stellen zu errichten.

Tiefgaragen sind auf nicht Uberbaubaren Grundsticksteile:

zuldssig.

6.3 Im Festsetzungsbereich "offene Bauweisd' sind Garagen 1im
Hauptgebdude, oder mind. im baulichen Zusammenhang mit
demselben zu erstellen.

6.4 Vor Garagen (Einzel- oder Sammelgaragen) ist ein Staurac
von mind. 5,0 m einzuhalten. Maximale Zufahrtsldnge
(auller Rampen zu Tiefgaragen) &,0 m.

/.Verkehrsfldgchen &9 (1) 3 + 4 BBauG

7.1 Wohnweg (nur von Anliegern befahrbar)

StraBenbegrenzungslinie mit Zu- und Abfahrtsverbot
Gehweg

Fahrbahn mit gepl. StraBenhshe und Gefdllsangabe
Feldweg (fur FlurerschlieBung und als Gehweg)

Parkplatz bzw. Parkstreifen
Pflanzzwang fir StraBenbdume
Verkehrsgrin

Sichtfelder § 9 (1) 2 BBauG

Die eingezeichneten Fléchen sind von jeder sichtbehin-
dernden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.

Maximale Pflanzhshe 0,6 m Gber Fahrbaohn.

o
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11.1 Kinderspielplatz

11.2 Grinanlage

12, Freifldchengestaltung § 9 (1) 15 BBauG in Verb. mit
STt § 111 (1) 6 LBO
12.1 Micht Uberbaubare Grundsticksfldchen sind als
Grisnfldéchen anzulegen.

12,2 Im Festsetzungsbereich "Mausgruppen" ist mit dem Bau--
antrag ein Bepflanzungsplan vorzulegen.

12.3 Einfriedigungen entlang 6ffentlicher Verkehrsfldchen
sind nur als beiderseits eingewachsene Knotengeflecht«
(Wildschutzzdune) mit einer max. Hohe von 0,8 m zul.
Mindestabstand von G6ffentlichen Verkehrsfldchen 0,5 m,

Q07 13. Niederspannungsfreileitungen und AuBenantennen

sind im Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulédssig.
§ 111 (1) 3 und 4 LBO. Der Anschlui an eine Gemeinscnafts-

<(' ) antenne 1ist moglich.
N D B 14. Grenze des rduml. Geltungsbereichs des Bel. Plans § 9(5)
_________________________________________________ BBauG~
, , 4032 I5. Flurstiicksgrenzen und Fummern 1t. liegenschaftskataster

—_———— '¢. Geplante Grenzen und /uteilungsnummern der

(::) freiwilligen Baulandumlegung "Lange Morgen".
e
N
CD ACHRICHTL ICHE URERNAHME
S
L Die Boschung samt Bepflanzung entlang F1luf3 &r. 1, Lindach, ist durch Verorc
‘ nung des landratsamts Nirtingen zum Schutze der Londschoftsbestondteile und
Landschaftsteile im ehem. Kreis fiirtingen, vom 22. 10. 1942, geschutzt.
T [P ANMERKUNGEN
Es gilt die Baunutzungsverordnung (BOUHVO) 1968 (BGBl. I Seite 1233), und
die Landesbauvordnung (LB0O) in der Fassung vom 20, 6. 1972.
. Alle Hohenangaben beziehen sich auf das alte wirtt. System.

3. Die eingetragenen neuen Grenzen und Zuteilungsnummern (s. Text Nr. 16) sind
das Ergebnis der bereits durchgefihrten Verhandlungen der freiwilligen
Baulandumlegung "Lange Morgen'. o

|. 4. Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten alle bisher giltigen Vor -

schriften im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans auBer Kraft.
Dies gilt insbesondere fir den am 28. Juni 1971 vom Landratsamt Nirtingen
genehmigten Bebauungsplan "Lange Morgen".



