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VERFAHRENSVERMETRIKE

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat
§ 2 (1) BauGB)

Ortsibliche Bekanntmachuna durch Mitteilungsblatt
(§ 2 (1) BauGB)

Offentliche Auslegung (8§ 3 (2) BauGB

Ortsibliche Bekanntmachung der Auslegung

am 26.01.1993

am

vom 13 .09 1993

bis 18.10. 1993

am (02 .09.1993

am 14 12 1993

durch Mitteilungsblatt (£ 3 (2) BauGB)
Als Satzung beschlossen (§ 10 BauGB)
Ausgetertigt:

73235 Weilheim a.d.Teck, den 15 121993

BlUrgermeister:

- Bauer -

Bebauungsplan beim Landratsamt ES angezeigt

(§ 11 (3) BauGB)

Keine Rechtsverletzungen festgestellt: Erlap
des Landratsamtes Esslingen,
Aktenzeichen:

Durch Bekanntmachurg im Mitteilungsblatt
IN KRAFT GETRETEN (§ 12 BauGB)

A\:}_:?}_ i
VOl 24.6.8%
an 3o, 6. o




Textteil zum Bebauungsplan
"Gewerbegebiet Au IT"

Rechtsgrundilagen:

Es gelten: Das Baugesetzbuch (BauGB) 1.d. F. v. 08.12.1986 /BGBL. [ S. 2253) zuletzt gedndert durch das
Investiionserleichterunes- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04 1993 (BGBL. 1S 466),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) 1.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. 1 S. 132)
zuletzt gedndert durch das Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993
(BGBL. I S. 464),

die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg 1. d.F v, 28 11.1983 (GBL. S. 770) zuletzt
gedndert durch Gesetz v. 17 12,1990 (GBL.. S. 426).

die leucu'hcn\'cmrdmmg 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL.. 1 S. 58).
Festsetzungen zum Bebauungsplan:
In Erganzung zum Lageplan M 1 @ 500 wird inlgendes festpesetzt:
L Planungsrechtliche Festsetzungen — $ 9 BawGB und BauNVO

LT Art der baulichen Nutzung GE - Gewerbegehiet (§ 8 BauNV0)
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15
BauNVO) Ausnahmen im GE (§ 8 (3) BauNVQ)
Gemitlh § 1 (6) BauNVO sind Anlagen nach
S8 (3) Zift 2+ 3 BauNVO nicht zuliissig,

1.2 Mal} der baulichen Nutzung Siche Emschriebe im zeichnerischen Teil.
(§§ 16-21a BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse
Stche Einschriehe 1m zeichnerischen Teil.

Sowert sich durch die Ausniitzung der zuldssigen
Dachneigung em werteres Vollgeschof ergibt, ist dic

zubidssig

18 Bauweise Siche Emschriebe 1m zeichnerischen Teil
(§ 22 BaulNVQO)
0 offene Bauweise (8 22 BauNVQ)
" abwerchende Bauweise

i Sinne der offenen Bauweise gemif

§ 274 BauNV O Bauliche Anlagen mut
seithichem Grenzabstand kénnen ohne
Lingenbegrenzung errichtet werden. Die
ungehrochene Flucht von baulichen Anlagen
(Fassade) dart jedoch 65,00 m nicht iiber-
schreiten: dann ist ein Riicksprung von min-
destens 7,00 m Tiefe und 14,00 m Breite
vorzusehen

P4 Mindestgratie der Baugrundstiicke Die Mindestgribe der gewerblichen Baugrund-
(§ 9 (1) 3 BuuiGB) stiicke betrdget 3 000 qm

S



Flichen fiir Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVQ)

Stellung der baulichen
Anlagen
(8§ 9 (1) 2 BauGB)

Flichen fur Stellplitze
und Garagen
(§9 (1) 4 BauGB)

Fretruhaltende Sicht-
tichen
(9 (1) 10 BauGB)

Flichenhattes Pflanz-
gebot fiir Baum- und
Gehilzpflanzungen

(3 9 (1) 25a BauGRB)

Flachenhattes PHlanzgebot
aul’ Flichen fiirStellpliitze
(8 9 (1) 254 u. 20 BauGB)

Flichen fir die Herstellung
des StraBenkirpers
(89 (1) 26 BauGB)

Sehenanlagen 1S, des § 14 BauNVO sind nur
wnerhalb der iberbaubaren Grundstiickstliche zulassig
Ctisvenommen Emtniedigungen gemiall Zitt, 2.4).

Die im zewchnenschen Teil eingetragene Haupttirst-
nichtung bzw - Richtung der GebiudeauBlenwiinde
st zwingend cinzuhalten.

\ut den uniiberbaubaren Grundstiicksfliichen sind
Garagen und Gberdachte Stellplitze nicht zulissig.

Uttene Stellphinze kKonnen 1tm Rahmen der Bestim-
mittngen des § 23 (3) BauNVO in der untiberbaubaren
rundstickstliche zugelassen werden. In den mit
Vtianzechat (PEG | und PEG 3) belegten Flichen

i

G

Stellplitze micht zulissig,

Schtflachen sind von jeder sichtbehindernden
sutzung und Beptlanzung fretzuhalten. Ptlanzhihe
max . 0,70 m Uber Fahrbahnachse. Hochstidmmige
Einzelbiume sind zulissig, sofern sie micht sicht-

behindernd sind

PEG 1 = Inden mit PFG | belecten Fliichen sind
Zu- und Austahrten von max. 8,00 m
Breite je 35.00 m Strafienlinge (untes

Beibehaltuny der Biume) zuliissig.

PFG 3 = Die mut PFG 3 belegten Flichen sind
mit Biiumen und Striiuchern zu beptlanze:
z.B. mut folvenden Gehélzen: Nuli- oder
Obstbaum, Winterlinde, Bergahorn,
Feldulme, Buche, Eiche, Kugelspitzahorm
Hartriegel, Liguster, gemeiner Schneeball
Heckenkirsche, Wildrose, Haselnuf.

PEG 2 = Im Bereich der mit PEG 2 belegten
Flichen ist tiir jeweils 4 Stellplitze ein
Baum (Hochstamm 3 x vers. STU [8 -
20 ¢cm mut muindestens 12 qm Ptlanz-
thiche, sowie Pflastereinfassungen)
innerhaib des zugehdngen Nutzungs-
bereichs zu pflanzen. Die Stellplatz-
Hichen sind in nicht versiegelnder Aus-
tihrung (Kasengittersteine, Schotter-
rasenl. 0. 4.) zu gestalten

Die Gemeinde ist berechtigt, zur Herstellung des
Strablen- hzw. Wegekorpers in den an die Offent-

hichen Verkehrstliichen angrenzenden Grundstiicken
uaterirdische Stitzbauwerke entlang des Grund
sticksgrenze in ener Breite von 0,20 m und emer Tiefe
von O35 m anzulegen

Diese unterirdischen Stiitzbanwerke sind von |«

wethigen Grundstiickseicentiimer zu dulden



[.12  Bindung fur I‘ﬂ;m/“n: Die durch Planeintrag dargestellten, vorhandene
(3 9 (1) 25h BauGR) Heckenstauden sind zu erhalten und bes Abeane durch

vleichartige Stauden zu ersetzen

. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen  (§ 73 LBO)

2.1 Fassadengestaltung Fiir die Farbgehung von Fassaden sind Téne der
(3 73 (1) 1 LBO) Erdfarbenskula zu verwenden. Grelle und reflek-
tierende Materialien diirten nicht verwendet werden.

2.2 Dachform u. Dachgestaltung Dachform:
(3 73 (1) LBO) im Plangebiet sind Sattel-. Pult- und Flachdiicher
suliissig,

Dachneigung:

‘:'L'.”k.’i‘:'h.' Dicher: SRS (e

Flachdach: Q= - IG°

Pult- und Satteldach:

Zuliissig sind Materialen in den Farben rot bis rothraun
nicht gliinzend.

Ausnahme: Energicanlagen in der Dachtliche sind

zuliisssig.

Flachdach:
Beir Flachdichern und tlach geneigten Dichern
(0 ° - 10 °) ist eine Dachbegriinung zulissig.

Der Autbau der Dachbegriinung sschichten mufs
eine dauerhafte Vegetation von wenigstens Wild-
kriutern und Griisern gewihrleisten.

2.3 Niederspannungs- Niederspannungstreileitungen sind innerhalb des
freileitungen riumlichen Geltungshereichs nicht zulissig.

(3 73 (1) 4 LBO)

2.4 Emnfriedigungen Emntriedigungen sind als offene Ziune bis zu einer
(§ 73 (1) SLBO) Héhe von 2,00 m zulissiy,

zwischen den Baugrundstiicken auf der Grenze,

entlang von 6tfentlichen Flichen mindestens
2,00 m hinter der Grenze. Flichen zwischen
Zaun und 6ffentlicher Fliche sind (sofern im
Plan nicht ohnehin mit Pflanzgebot belegt) als
Griinfliche anzulegen.

2.5 Automaten und Werbeanlagen Leuchtreklame ist nur mit indirekter Beleuchtung
(§ 73 (1) 142 LBO) zuliissig. Anlagen mit wechselndem und bewegtem
Licht sind ausgeschlossen. Werbeanlagen iiber Dach
sind nicht zudeissiy



ey d

2.6 Ausgestaltung der - Die unbebauten Flichen der Grundstiicke sind
unbebauten Fliichen als Griinflichen anzulegen und gértnerisch zu
(§ 73 (1) SLBO) unterhalten. Von den nicht Giberbauten Grund-
stickstlichen dirfen max. 50 % befestigt werden.
Oftene Steliplitze sind in nicht versiegelnder Aus-
fihrung (Rasengittersteine, Schotterrasen o. a.) zu

gestalten.
2.7 Gebiiudehihen Die Hohe der Haupteebiude darf die folgenden
(8 9 (2) BauGB i.V. Mafle nicht Uberschreiten:
m. § 73 (1) 7 LBO)
74 = 11 Firsthohe (FH): 11,00 m
Trauthohe (TH): 6.50 m
Gebidudehdhe (GH): 8,00 m
72 = 1Yl FirsthGhe (FH): 14,00 m
Trauthche (TH): 950 'm
Gebaudehohe (GH): 11,00 m

Ausnahme: Techaisch notwendige Autbauten
(Autzize, Kanune)

Trauthihe (TH) = Héhe zwischen dem nattirlichen
Gelinde und dem Schnittpunkt der AuBlenwand mit
der Dachhaut

Firsthohe (FH) = Hohe zwischen dem natlirhichen
Gelinde und dem First.

Gebiiudehohe (GH) = Bei Gebiuden mit einem Flach- -

oder Pultdach wird die Gebiudehéhe gemessen vom
natiirlichen Geliinde bis Oberkante Attika. Briistung.

I Hinweise

Landratsamt Esslincen - Untere Denkmalschutzbehorde -

Das Plangebict hegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebictes "Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei der
rmammmhrun" 1st die Verordnung des Rc"wmn«’xm(mdmms vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom 13.07. 1979,

5. 265) zu beachten

Betm Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodentunde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich emner
Denkmalschutzbehdede oder der Stadt Weilheim a.d. Teck anzuzeigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (Meldeptlicht
von Bodenfunden) wird ausdriicklich hingewiesen.

Landratsamt Esslineen - Untere Naturse hutzbehorde - :

Fir alle Bauvorhaben miissen Bauvorl agen folgende Darstelluncen zur Gest: ttuny enthalten:

Auftellung der Freiflichen i be testigte Flichen (Zufahrten Stellplitze, Wege) und Pflanztliichen mit Bepflan-
cungsvorschlag, Mauern und Ziunen.

Landratsamt Esshngen - Kreisbrandmeisterstelle -
[n den Baugesuchsunterlagen sind die Anfahrtsmoghichketten und eine eventuelle Anleiterméglichkeit fiir die
Feuerwehr nachzuweisen (DIN 14090).

Amt tir Wasserwirtschatt und Bode nschutz, Kirchheim/Teck
Gegen eine voriibergehende Grundwasserabse nkung wihrend der Bauzeit werden keine crundsdtzlichen Bedenken

erhoben. Es ist jedoch ein W asserrechtsverfahren durchzufithren. Die Pline mit Beschreibung sind beim Landratsamt
Esslingen - Untere Wasserbehorde einzureichen

IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher 1m Geltungsbereich giiltigen Festsetzungen (rechts-
verbindlicher Bebauungsplan "Au") aufier Kraft,
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Gewerbegebiet

Zahl der Vollgeschosse

als Hochstgrenze

Grundflachenzahl

GeschoBflachenzahl

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
offene Bauweise

abweichende Bauweise

Firsthohe
Traufhche
Gebaudehohe

uberbaubare Grundstiicksflache € BauNVvO0

— Baugrenze  § 23 (3) BauNVO

uniberbaubare Grundstiicksfliche & 23 (5) BauNVvo

Hauptfirstrichtung
bzw. Richtung der GebdudeauBenseiten

Abgrenzung unterschiedlicher Hauptfirstrichtung
bzw. Richtung der GebiudeauBenseiten
Stellpldtze

freizuhaltende Sichtfliche

Pflanzgebot 2 (Steliplatze, Zufahrten und Baume)
Pflanzgebot 3 (Biume und Strducher)
Pflanzbindung

offentliche Verkehrsflichen € 9 (1) 11 BauGB

_-Strafenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:
Gehweg

~Fahrbahn mit StraBenhdhen

Verkehrsgriin mit Baum

Fldche fir Bahnaniagen
Versorqunosflachen S DL e R
Trafostation

offentliche Grinflachen & 9 (1) 15 BauGB

Zaun
Baum ortlich aufgenommen
Hohe ortlich aufgenommen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs 99 (7) BauGB
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