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far den Bebauungsplan und die értlichen Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss

durch den Gemeinderat (§2 (1) BauGB) am 06.05.2008

ortstibliche Bekanntmachung

durch Mitteilungsblatt (§2 (1) BauGB) am 03.07.2008

Burgerbeteiligung (§ 3 (2) BauGB) am 14.07.2008

offentliche Auslegung (§ 3 (2) BauGB) vom 13.02.2009
bis 13.03.2009

ortstibliche Bekanntmachung

der Auslegung (§ 3(2) BauGB) am 05.02.2009

als Satzung beschlossen (§ 10 (1) BauGB) am 17.03.2009

Der Lageplan enthalt auch 6rtliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung.

Ausgefertigt:
73235 Wellheim a

&
P oh)

Il

d-Teck, den 17.03.2009
G[hs%

|

. e
Burgermeistef Bauer” .3/
trde e ”5?3/
Durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt am 16.07.2015

IN KRAFT GETRETEN (§ 10 (3) BauGB)



Textteil zum Bebauungsplan

»Au V*

mit ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Es gelten:

Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL. | S.

2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGBL | S. 3316),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. | S.
132), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466, 479),

die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. v. 08.08.1995 (GBL. S. 617), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 25.04.2007 (GBL. S. 252),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

|T Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

11

1.2

13

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1)1 BauGB i.V.m.
§§ 16 bis 21a BauNVO)

Bauweise
(§ 22 BauNVO)

Gl - Industriegebiet

(§ 9 BauNVvO)

Anlagen gem. § 9 Abs. 3 Ziff. 1 u. 2 BauNVO sind
gem. § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zugelassen.

Nicht zuldssig gemaB § 1 Abs. 5 BauNVO sind auch
Anlagen, fir die eine immissionsschutzrechtliche
Genehmigung erforderlich ist.

Das Maf3 der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die Festsetzung der (berbaubaren Grund-
stlicksflache und der Grundflachenzahl (GRZ) gem.
§ 19 BauNVO.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

a

= abweichende Bauweise
im Sinne der offenen Bauweise gem.
§ 22 BauNVO. Bauliche Anlagen mit
seitlichem Grenzabstand kénnen ohne
Langenbegrenzung errichtet werden.
Die ungebrochene Flucht von baulichen
Anlagen (Fassade) darf jedoch 75,00 m
nicht Uberschreiten; dann ist ein Riick-
sprung von mind. 1,00 m Tiefe und
10,00 m Breite, sowie eine max. zwei-
geschossige Bebauung vorzusehen.



1.4

1.5

1.6

1.8

1.8

Flachen fiur Nebenanlagen

(§ 14 (1) BauNVvO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB u. § 23 (5) BauNVO)

Flachenhaftes Pflanzgebot
fiir Baumpflanzungen
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot
auf Flachen fiir Stellplatze
(§ 9 (1) 25a BauGB)

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO, die keine
Gebaude darstellen, kénnen bis zu einer jeweiligen
Grundflache von 100 gm, auf3erhalb der Uberbau-
baren Grundstiicksflache zugelassen werden.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirst-
richtung bzw. Richtung der Geb&udeauBenwande ist
zwingend einzuhalten.

Uberdachte Stellplatze und Garagen sind nur in den
Uberbaubaren Flachen zulassig.

In den mit Pflanzgebot (PFG 1) belegten Flachen
sind Stellplatze nicht zulassig.

Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen Beldgen
(z. Bsp. in Sand verlegtes Pflaster) zu befestigen.

Die mit PFG 1 belegten Flachen sind zusammen-
hangend zu bepflanzen und zu unterhalten (siehe
Pflanzliste).

Von den dargestellten Standorten kann seitlich
geringfligig abgewichen werden.

Baume:

- Feldahorn (Acer campestre)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)
- Mehlbeere (Sorbus aria)

- Vogelkirsche (Prunus avium)

- Apfeldorn (Crataegus carrierei)
- Wildapfel (Malus silvestris)

- Obstbaume (Hochstamm)

- Spitzahorn (Acer platanoides)
- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Querus robur)

- Esche (Franxinus excelsior)

- Hainbuche (Carpinus betulus)
- Eibe (Taxus baccata)

Straucher:

- Felsenbirne (Amelanchier vulgaris)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus avellana)

- WeiBdorn (Crataegus laevigata)

- Pfaffenhiitchen (Euonymus eurpaeus)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
- Strauchweide (Salix pur purea)

- Schiehe (Prunus spinosa)

- Wildrose (Rosa canina)

- Flieder (Syringa vulgaris)

- Schneeball (Vibumum lantana)

Im Bereich der mit PFG 2 belegten Flachen sind
bodendeckende Gehdlze und Stauden bzw. Hecken
zu pflanzen. Die im Plan dargestellten Baume sind
als groBkronige, hochstdmmige Laubbaume (Hoch-
stamm 3 x vers. STU 16 - 18 cm) zu pflanzen und
zu unterhatten.



Baume:

Spitzahorn (Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Querus robur)

- Esche (Franxinus excelsior)

1.9 Flachen fiir die Herstellung Durch den Ausbau der &ffentlichen Verkehrsflachen
des StraBenkorpers gemaf Bebauungsplan sind auf privaten Grund-
(§ 9 (1) 26 BauGB) sticksflachen gegebenenfalls Béschungen, sowie

Kunstbauten (Rabattensteine und Fundamente) er-
forderlich. Das Hineinragen des fir die Randsteine
oder Rabattplatten als Abgrenzung zur 6ffentlichen
Flache erforderlichen BetonfuBes, sowie notwendi-
ger Béschungen in das Privatgrundstick ist zu dul-

den.
1.10 Hohenlage der baulichen Anlagen Die im Plan eingetragene Bezugshdhe z. Bsp.
(§ 18 (1) BauNVO) 356,0 ist die max. Erdgeschossfuf3bodenhéhe

- EFH - Gber NN. Die unter Ziffer 2.5 festgesetzten
Gebaudehohen sind auf diese H6he bezogen. Alle
Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue Sys-

tem".
| 1. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO
2.1 Fassadengestaltung Fir die Farbgebung von Fassaden sind Téne der
(§ 74 (1) 1LBO) Erdfarbenskala zu verwenden. Grelle und reflektie-
rende Farben und Materialien diirfen nicht verwen-
det werden.
2.2 Dachform u. Dachgestaltung Dachform:
(§ 74 (1) 1 LBO) Im Plangebiet sind
Flachdacher (FD) 0°
Geneigte Dacher (GD) 0°-10°

unter Einhaltung der Gebaudehéhen zuléssig.

Dachdeckung:
Dacher (0 ° - 5 °) sind - ab einer Dachflache von

200 gm - dauerhaft und flachendeckend zu begri-
nen. Der Aufbau der Dachbegrinungsschichten
muss eine dauerhafte Vegetation von wenigstens
Wildkrautern und Grasern gewéhrleisten.

2.3 Einfriedigungen Im Plangebiet sind Einfriedigungen als offene Zaune
(§ 74 (1) 3LBO) (z. Bsp. Maschendrahtzaun, Knotengeflecht) bis zu
einer Héhe von 2,00 m zulassig,

- zwischen den Baugrundstiicken auf der
Grenze,

- entlang von o&ffentlichen Flachen mindestens
0,50 m hinter der Grenze. Flachen zwischen
Zaun und dffentlicher Flache sind (sofern im
Plan nicht ohnehin mit Pflanzgebot belegt) als
Grunflache anzulegen.



2.4 Automaten und Werbeanlagen Leuchtreklame ist nur mit indirekter Beleuchtung
(§74 (1) 2LBO) zulassig. Anlagen mit wechseindem und bewegtem
Licht sind ausgeschlossen. Werbeanlagen (ber
Dach sind nicht zulassig.

2.5 Gebaudehéhen Die H6he der Gebaude darf die im zeichnerischen
(§ 74 (1) LBO) Teil des Bebauungsplanes (Nutzungsschbalone)
festgesetzten MaBe nicht Gberschreiten.

Gebaudehohe (GH) = Bei Gebauden mit einem FD
oder GD wird die Gebdudehdhe gemessen von der
Bezugshdhe bis Oberkante Attika bzw. der
Oberkante des Endpunktes der aufsteigenden
Dachflache.

lll. Hinweise

Fir alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanzflachen mit Bepflan-
zungsvorschlag, Mauern und Zaunen. Fuir alle Bauvorhaben ist ein Farbvorschlag (Gestaltung der AuBBenfas-
saden) beizutlgen.

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes "Versteinerungsgebiet Holzmaden®.
Bei der Bauausfiihrung ist die Verordnung des Regierungsprasidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom
13.07.1979, S. 265) zu beachten. Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehdrde oder der Stadt Weilheim/Teck anzuzeigen.
Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (Meldepflicht von Bodenfunden) wird ausdriicklich hingewiesen.

Grundwasserschutz

Bei Bauvorhaben mit Unterkellerung ist eine hydrogeologische Erkundung durchzufiihren. Bereits bei einer
einfachen Unterkellerung kann nicht ausgeschlossen werden, dass das Untergeschoss im Grundwasser-
bereich liegt. Fir BaumaBnahmen im Grundwasser ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die Plane
mit Beschreibung sind beim Landratsamt Esslingen - Amt fir Wasserwirtschaft - einzureichen. Dauerhaften
Grundwasserabsenkungen kann grundséatzlich nicht zugestimmt werden.

Brandschutz
In den Baugesuchsunterlagen sind die Anfahrtsméglichkeiten und eine eventuelle Anleitermoglichkeit fir die
Feuerwehr nachzuweisen (DIN 14090).

Gasleitung
Entlang der sidlichen Grenzen des Geltungsbereichs verlduft (teilweise dicht innerhalb, teilweise dicht au3er-

halb, siehe Lageplan) eine Gasleitung der GVS. Auf die Beachtung der GVS Anlagen und die Einhaltung der
Technischen Bedingungen wird hingewiesen.



