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Textteil zum Bebauungsplan

"E g e X s ber g B ) 28

Rechtsgrundlagen:

Es gelten: -

das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 08.12.1986
EBEBL . 1 5. Z2253)

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. v. 15.09.13977
(BGBL. I S. 1763) zuletzt geandert durch Verordnung
v. 1932 1986 (BOBL. I 5. 2665)

die Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F.
v. 28.11.1983 (GBL. S. 770) zuletzt gedndert durch
Gesetz w. 01.04.1985 (GBL. 5. §1)

die Planzeichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981
(BGBL : 1 §. 833)

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergédnzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

W

%.

2

3

Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

Art der
(§ 9 (1)
BauNV0)

MaB der baulichen Nutzung

baulichen Nutzung WA - Allgemeines Wohngebiet
BauGB und §§ 1-15 gemaB § 4 BauNVO

Ausnahmen im WA (§ 4 (3) BauNVO)
GemaB § 1 (6) BaulNVO sind im WA

Anlagen im Sinne von § 4 (3) BauNVO

nicht zugelassen.

Anzahl der Wohnungen

Im WA sind gemaB § 4 (4) BauNVO je

Wohngebaude max. 2 Wohnungen zu-
lassig.

(8§ 16-21a BauNV0) Teil

Bauweise

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschriebe im zeichnerischen

Teil

Soweit sich durch die Ausnutzung
der zulassigen Dachneigung ein
weiteres VollgeschoB ergibt, ist
dieses zulasslig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen

(& 22 BauNV0) Teil

Zﬁk = Die Gebaude sind 1i.S. der

offenen Bauweise als Einzel-

hauser zu errichten.

[ﬁk = Die Gebdude sind 1.S. der

of fenen Bauweise als Doppel-

hauser zu errichten

ZES - Die Gebdude sind 1.5, der

offenen Bauweise als Haus-

gruppen zu errichten.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen



1.4 Flachen fiur Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVO0)

1.5 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

1.6 MindestgroBe der
Baugrundstucke
(§ 9 (1) 3 BauGB)

1.7 Flachen fir Stellplatze
und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB)

1.8 Freizuhaltende Sicht-
flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

Als Nebenanlagen 1. S. des § 14
BauNV0O sind in den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen nur Holz-
pergolen und genehmigungsfreie
Schwimmbecken deren Hohe 0,50 m
Uber natirlichem Geldnde nicht
Ubersteigt zulassig.

Holzsichtschutzzaune sind nur im
Bereich von Terrassen und nur 1in
Verbindung mit dem Hauptgebaude
zulassig.

In den Flachen fir Schallschutz
entlang der TeckstraBe sind die
festgesetzten Larmschutzmafnahmen
als Nebenanlagen zulassig.

Innerhalb der mit Pflanzgebot be-
legten Flachen sind Nebenanlagen
unzulassig.

Die im zeichnerischen Teil einge-
tragene Hauptfirstrichtung ist
zwingend einzuhalten.

Die MindestgroBe der Baugrundstucke
betragt im Festsetzungsbereich

[25 = 5.0 a
[\
AN

3.0 o

1]

5,0 a

Auf den uniberbaubaren Grundsticks-
flachen konnen im Rahmen der Be-
stimmungen des § 23 (5) BauNVO Ga-
ragen und Uberdachte Stellplatze
nur auf den im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen (Ga) zugelas-
sen werden.

Offene Stellpléatze konnen im Rahmen
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO
zusatzlich in direktem AnschluB an
die 6ffentliche Verkehrsflache oder
auf den im zeichnerischen Teil aus-
gewiesenen Flachen (St) zugelassen
werden.

Ausgenommen hiervon sind die mit
Pflanzgebot belegten Flachen.

Die Sichtfléachen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Be-
pflanzung freizuhalten. Hoch-
stiammige Einzelbdume sind zulassig,
sofern sie nicht sichtbehindernd

S 3md .



1.9 Das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern

< (§ 9 (1) 25a BauGB)

© 1.10 Flachen fir die Herstellung
‘ des StraBenkorpers
ti (§ 9 (1) 26 BauGB)

1.11 Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

1.12 Hohenlage des Gelandes
(§ 9 (2) BauGB)

fuBbodenhohe zu lieaen kommt.

Entsprechend dem schematischen
Planeintrag sind Einzelbaume 2zu
pflanzen. FUr die Bepflanzung sind
Anhorn, Esche, Kastanie, Linde u.
Akazie zu verwenden. Von den einge-
tragenen Standorten kann zur Anpas
sung an die ortlichen Gegebenheiten
geringfigig abgewichen werden.

Vorgartenflachen sind als Grun-
flachen anzulegen und mit land-
schafts- und standertgerechten
Striduchern, Heistern und Baumen
auszufillen, z.B. mit foglgenden
Geholzen:

NuB- oder Obstbaum,
Bergahorn, Feldulme, Buche, Eiche,
Kugelspitzahorn, Hartriegel, Wild-
rose, gemeiner Schneeball, Hecken-
kirsche, Liguster, HaselnuB.

Winterlinde,

Alle anderen mit Pflanzgebot be-
legten Flachen sind mit heimischen
Laubbaumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

Die erforderlichen Zaune und Mauern
im Bereich der Flachen fir Schall-
schutz sind zur TeckstrafBe hin zu
begrinen.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur
Herstellung des StraBen- bzw. Wege-
korpers in den an die o6ffentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
sticken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze in
einer Breite von 0,20 m und einer
Tiefe von 0,35 m anzulegen.

Diese unterirdischen Stutzbauwerke
sind vom jeweiligen Grundsticks-
gigentimer zu dulden.

Die im Plan eingetragene Bezugs-
héhe &).... ist die maximale Erdge-
schoBfuBbodenhdhe - EFH - Uber NN.
Die unter Ziff. 2.7 festgesetzten
Gebaudehohen sind auf diese Hohe
bezogen.

Alle Hohenangaben beziehen sich
auf das "Alte System".

Im straBenseitigen Vorgartenbereich
der Baugrundsticke ist das Gelande
des jeweiligen Baugrundsticks hin-
sichtlich seiner Hohe der Hohe der
unmittelbar vorgelagerten offent-
lichen Verkehrsflache anzugleichen.
Das Ubrige Gelande 1ist - bis zur
Grundsticksgrenze - so zu gestalten,
daB dessen Hohe an der GebaudeauBen-
wand gemessen 0,30 m bis 0,50 m
unter der festgesetzten Erdgescholi-

e L T



1.13 Flachen, bei deren Bebauung

.14

i 5

bauliche Vorkehrungen er-
forderlich sind
(§ 9 (5) BauGB)

Bauliche Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen

(§ 9 (1) 24 BauGB)

nahmen zugelassen werden.

In den gekennzeichneten Flachen
sind nach DIN 18005 (Vornorm)
nachts max. 45 dB (A) im Allge-
(meinen Wohngebiet (WA) als Larm-
pegel (gemessen vor den Fenstern
der Aufenthaltsrdume) zulassig.

Auf die gekennzeichneten Flachen
wirkt tatsdchlich tagsiber ein Larm-
pegel bis zu 61 dB (A) ‘und nachts
bis zu 51 dB (A) ein. (Vgl. Larmgut-
achten des Fraunhofer-Ipstituts,
Stuttgart vom 22.06.1987)

Bei der Bebauung dieses Gebiets
sind daher technische MaBnahmen
(z.B. Schallschutzfenster) vor-
zusehen, die gewédhrleisten, dab
innerhalb der Aufenthaltsraume
ein Larmpegel von 30 dB (A) nicht
Uberschritten wird.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO

Fassadengestaltung
(§ 73 (1) 1 LBY)

Dachform u. Dachgestaltung
(§ 73 (1) LBO)

| |
|b§25° l& 2z 75°

Die Gebaude sind mit gedeckten,
erdgebundenen oder hellen Farben

zu streichen. Grelle und reflek-
tierende Materialien sowie Ver-
kleidungen aus Asbestzement, Kunst-
stoff, Beton, Waschbeton und Blech
dirfen nicht verwendet werden.

Dachform:

Im gesamten Geltungsbereich sind
nur Sattelddcher zuléssig.

Dachneigung (DN) gemaf den Ein-
schrieben im zeichnerischen Teill

Ausnahme: Soweit es zur Einhaltung
der Vorschriften des § 7
(1) LBO erforderlich 1ist,
kdnnen bei Garagen aus-
nahmsweise andere Dach-
formen zugelassen werden
(entsprechend den Skizzen).

Die Dachneigung hat min-
destens 25 ¢ zu betragen.

Dachdeckung:

Zuldssig sind Ziegel und Dachsteine
in den Farben rot bis rotbraun.

Fur Dachaufbauten ist dasselbe Ein-
deckungsmaterial wie beim Haupt-
dach zu verwenden.



Pachflachenfenster sing bas 2zZe
einer jeweiligen Glasflache von
0,75 gm zulassig.

In der Bauweilse Zﬁ; * [ﬁ; sind die

Dachtraufen mit mindestens 0,30 m
Dachiberstand und hd@ngenden Rinnen
auszubilden.

Gesimsverkleidungen sind nicht
zulassig.

Dachaufbavuten:

- Bei Gebauden mit einer Traufhohe
= 4,00 m sind Dachaufbauten zu-
lassig

- als stehende Gauben

i - als Uberhohte Dachbereiche
=120
+ - Auf Satteldachern dirfen Auf-
bauten je Hauseinheit insgesamt
ﬂ ' nicht langer als 1/2 der an der
Traufe der Hauptgebadaude gemessenen
Dachléange sein. Dachgauben missen
e allseits von Dachflache umschlos-
‘ sen sein.

B L B : .
- Folgende Abstande sind einzu-

halten:
Ig‘-m - zum Ortgang mindestens 2,00 m

| - zur Traufe mindestens 0,80 m
) (Dachfladche gemessen)

- zum First mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

* %8 - zwischen einzelnen
Gauben mindestens 1.20 w

¥ - FiUr stehende Gauben sind Dach-
neigungen von mindestens 25 °
vorzusehen. Beim Uberhohten
Dachbereich ist dieselbe Dach-
neigung wie beim Hauptgebaude
einzuhalten.

) - Dachaufbauten durfen - gemessen
von der Dachfldche des Haupt-
daches bis zur Dachtraufe der
Dachaufbauten - nicht hoher als
1,20 -m sadn.

Dacheinschnitte:

- Auf jeder Dachseite sind nur
Dachaufbauten oder ein Dachein-
schiitt zulassig.

- Der Abstand zum Ortgang hat
mindestens 2,00 m zu betragen.

- Der Anteil von Wohnbauteilen it

mit Flachdach (Dacheinschnitte i

und Dachterrassen) darf max. 'y

Q 10 % der Hausgrundflache be- yf
L) L agan .




il el e I

2.

2

2.

2

Z.

3

.4

5

.6

#

AuBenantennen
(§ 73 (1) 3 LBO)

Niederspannungs-
freileitungen
(§ 73 (1) 4 LBO)

Einfriedigungen
(§ 73 (1) 5 LBO)

Ausgestaltung der
unbebauten Flachen
(§ 73 (1) 5 LB@)

Gebaudehohen
(& 9 (2) BauGB i.V.
m. § 73 (1) 7 LBO)

T

7.50

'

" 1 @[T

cragen .

- Umwehrungen der Dacheinschnitte
dirfen nicht uUber die Dach-
flachen hinausragen.

Hinwels:

Neben dem vorgeschriebenen Haupt-
first sind rechtwinklig dazu unter
geordnete Nebenfirste als Zwerch-
giebel oder Winkelbau zulassig.

AuBenantennen sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind
innerhalb des raumlichen Geltungs-
bereichs nicht zulassig.

Einfriedigungen sind nur zwischen
den Baugrundsticken und nur als
beiderseits eingewachsene Knotenge-
flechte (Wildschutzzaune) bis max.
0,80 m Hbhe zulassig

Entlang den Ubrigen Grundstucks-
grenzen sind keine Einfriedigungen
zulassig.

Der Abstand zu G6ffentlichen StraBen
Wegen und Platzen muB mindestens
5,00 m betragen.

In den Flachen fir Schallschutz
entlang der TeckstraBe sind die
festgesetzten LarmschutzmaBnahmen
als Einfriedigungen zuléssig.

Die unbebauten Flachen der Grund-
stiucke sind als Grinflachen anzu-
legen und gartnerisch zu unter-
halten. Von den nicht Uberbauten
Grundsticksfldchen durfen max.

30 % befestigt werden.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit Rasen-
gittersteinen oder in Schotterrasen
herzustellen.

Die Hohe der Hauptgebaude darf
folgende MaBe nicht Uberschreiten:

Traufe (TH) First (FH)

="k 3,200 m 7,50 m
z - @ 6,00 m
fie Traufhohe ist im Bereich Z = I

Juf mindestens 2/3 der Gebdudelange
einzuhalten. :



guf die gesamteiGebéudelénge
einzuhalten.

Traufhohen (TH) = Hohe zwischen der
festgelegten ErdgeschoffuBbodenhohe
(EFH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhavut.

III. Hinweilise

1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes
"Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei der Bauausfihrung ist die Ver-
ordnung des Regierungsprésidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom
13.07.1979, 5. 2868) zu Peachten.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde
oder der Stadt Weilheim a.d.Teck anzuzeigen. :

2. Fir alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur
Gestaltung enthalten:
Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zofahrten: ‘S5ell-
platze, Wege,) und Pflanzflachen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern
und Zaunen.



ZEICHENERKLARUNG Text-Bezug
Allgemeines Wohngebiet el
035 i Grundfldchenzah] =2
Geschopflachenzahl 1.2
7 Zahl der Vollgeschosse §.2
1 als Hochstgrenze 1.2
® zwingend e
—e—e—e——o Abgrenzung unterschiedlicher Hutzung
—*—%—%—  Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBzahlen bzw. Bezugshdhen
nur Einzelhduser zulassig fi-3
Zﬁi& nur Doppelhduser zuldssig
: nur’ Hausgruppen zuldssig
<}—> Hauptfirstrichtung 3.5
;_-Baugrenze
] iiberbaubare Grundstiicksfldche
— Baulinie
—nicht Uberbaubare Grundstiicksfldche
Z'E:__ Garagen Va7
i---S-L- offene Stellplatze
““““EEEEEEEQ Sichtflachen ' 118
o2 e%e®o0o Pflanzgebote 1.9
° B . .
° o ogmmge © fur fldchenhafte Be nzung
fiir Einzelbaume vorhandene Baume
® 384.0 Bezugshohe = maxima rdgeschoBffuBbodenhohe -EFH- el

ZXXXXXXXX Ei15chen, bei deren Bebauung bauliche Vorkehrungen erforderlich sind

. 118
Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB

i AP — Strapenbeqrenzunaslinie
WP ABY =L Fahrbahn mit geplanter StraBenhthe und Gefdllsangabe
Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt

Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung:

MR HKHKHKAX K

Gehweg

gemischt-genutzte Verkehrsfldche
— Parkplatz
Verkehrsgrin mit StraBenbaum

Versorgungsflachen
Trafostation

§ 9 (1) 12 BauGB

§ 9 (1) 17 BauGB
Larmschutzwall (Erdwall) x3ssoc Kronenhthe ub. NN

Fldachen fiir Aufschiittungen

zum Schutz der angrenzenden Baugrundstiicke vor den wvon der K 1252
ausgehenden Immisionen.

GEEN BENE MM Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans § 9(1)78auGB

-C} Laternenmast (Straienbe
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