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VERFAHRENSVERMERKE
fur den Bebauungsplan und die ortlichen Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat

(§ 2 (1) BauGB) am 14.10.2008
ortsiibliche Bekanntmachung durch Mitteilungsblatt

(§ 2 (1) BauGB) am 17.09.2009
Biirgerbeteiligung

(§ 3 (2) BauGB) am 29.09.2009
offentliche Auslegung vom 04.07.2011
(§ 3 (2) BauGB) bis 08.08.2011

ortsiibliche Bekanntmachung der Auslegung
(§ 3(2) BauGB) am 16.06.2011

als Satzung beschlossen
(§10 (1) BauGB) ‘ am 20.09.2011

Der Lageplan enthilt auch o6rtliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung
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Durch Bekanntmachung im Mitteilungsblatt
IN KRAFT GETRETEN (§ 10 (3) BauGB) am 29.09.2011



Textteil zum Bebauungsplan

,Baumgartenstrafe*
mit ortlichen Bauvorschriften

Rechtsgrundlagen:

Es gelten: Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBL | S.
2414), zuletzt gedndert am 31.07.2009 (BGBL | S. 2585),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01 .1990 (BGBL. I S.
132), zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466), '

die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. v. 05.03.2010 (GBL. S. 357, ber. 416),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

I Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1  Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB)

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB i.V.m.
§§ 16 bis 21a BauNVO)

1.3 Bauweise
(§ 22 BauNVO)

1.4 Flachen fiir Nebenanlagen
(§ 14 (1) + § 23 Abs. 5 BauNVO)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Anlagen gem. § 4 (2) 2 BauNVO sind gem.
§ 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

MI — Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Anlagen gem. § 6 (2) 6 - 8 und § 6 (3) BauNVO sind
gem. § 1 (5) BauNVO nicht zugelassen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die Festsetzung der iberbaubaren Grund-
stiicksfléche, der Grundflachenzahl (GRZ) gem.

§ 19 BauNVO und der Zahl der Voligeschosse (Z)
gem. § 20 (1) BauNVO.

Soweit sich durch die Ausniitzung der zuldssigen
Gebaudehdhe und Dachneigung im Dachraum ein
weiteres Vollgeschoss ergibt, ist dieses zulassig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

O = Die Gebaude sind i. S. der offenen
Bauweise zu errichten.

Als Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO kdnnen in
den nicht (iberbaubaren Grundstlcksflachen im Rah-
men der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO nur
Holzpergolen und genehmigungsfreie Schwimmbe-
cken - deren Hohe 0,50 m Uber natirlichem Gelénde
nicht Uibersteigt - zugelassen werden.

Innerhalb der mit Pflanzgebot belegten Flachen sind
keine Nebenanlagen zuldssig, ausgenommen Ein-
friedigungen gem. Ziff. 2.6.



1.5 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

1.6 Flachen fiir Stellplatze und Garagen
(§ 9 (1) 4 BauGB u.
§ 23 (5) BauNVO)

1.7 Das Anpflanzen von Baumen u. Strauchern
(§ 9 (1) 252 BauGB)

1.8 Flachen fiir die Herstellung
des StraBenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

Holzsichtschutzzidune sind nur im Bereich vonTerras-
sen und nur in Verbindung mit dem Hauptgebaude
zulassig.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Hauptfirst-
richtung (Satteldach) ist zwingend einzuhalten.

Offene Stellplatze kénnen im Rahmen der Bestimm-
ungen des § 23 (5) BauNVO in direktem Anschluss
an die offentliche Verkehrsflache zugelassen werden.
Ausgenommen hiervon sind die mit Pflanzgebot be-
legten Flachen.

Garagen und (iberdachte Stellplatze sind nur in den
Uberbaubaren Flachen zuldssig.

Pflanzgebot fiir Einzelbaume (StraBenbdume)

Entsprechend dem Planeintrag sind entlang den
offentlichen Verkehrsflachen hochstdmmige Laub-
baume zu pflanzen, zu unterhalten und bei Abgang
zu ersetzen.

Zur Auswahl stehen:

- Spitzahorn (Acer platanoides)

- Bergahorn (Acer pseudoplatanus)
- Winterlinde (Tilia cordata)

- Stieleiche (Quercus robur)

- Feldahorn (Acer campestre)

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Mehlbeere (Sorbus aria)

Von den dargestellten Standorten kann seitlich
geringfiigig abgewichen werden.

Flachenhaftes Pflanzgebot 1

Die mit Pfg belegten Flachen sind in lockerer Form
mit heimischen Strauchern, Heistern und Baumen zu
bepflanzen.

Zur Auswahl stehen:

- Feldahorn (Acer campestre(

- Eberesche (Sorbus aucuparia)

- Wildapfel (Malus sylvestris)

- Hartriegel (Cornus sanguinea)

- Hasel (Corylus aveliana)

- Weildorn (Crataegus laevigata)
- Pfaffenhiittchen (Euonymuns europaea)
- Liguster (Ligustrum vulgare)

- Schlehe (Prunus spinosa)

- Wildrose (Rosa canina)

- Schneeball (Viburnum lantana)
Nicht zugelassen sind Nadelgehdlze.

Durch den Ausbau der 6ffentlichen Verkehrsflachen
gemaR Bebauungsplan sind auf privaten Grund-
stiicksflachen gegebenenfalls Boschungen, sowie
Kunstbauten (Rabattensteine und Fundamente)
erforderlich. Das Hineinragen des fir die Randsteine
oder Rabattplatten als Abgrenzung zur 6ffentlichen
Flache erforderlichen BetonfuRes, sowie notwendiger
Boschungen in das Privatgrundstiick ist zu dulden.
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2.2

Hohenlage der baulichen Anlage
(§ 18 (1) BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO

Fassadengestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Dachform u. Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Die im Plan eingetragene Bezugshdhe z. Bsp.

® 383,5 ist die max. Erdgeschossfubodenhdéhe -
EFH - Giber NN. Die unter Ziffer 2.7 festgesetzten
Gebaudehohen sind auf diese Hohe bezogen. Alle
Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue Sys-
tem".

Fir die Farbgebung von Fassaden sind Tone der
Erdfarbenskala zu verwenden. Grelle und reflektie-
rende Materialien, sowie Verkleidungen aus Asbest-
zement, Kunststoff, Beton, Waschbeton und Blech
diirfen nicht verwendet werden.

Dachform:
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen
Teil.

Fir Carports und Nebenanlagen sind Sattel-, Pult-
und Flachdacher zulassig.

Dachneigung:
Entsprechend den Einschrieben im zeichnerischen

Teil.

Dachdeckung:
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben

rot bis rotbraun.

Flachdacher und Pultdacher sind mindestens exten-
siv zu begriinen. Substrataufbau mind. 12cm.

Dachaufbauten:
Fiir Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial
wie beim Hauptdach zu verwenden.

Dachaufbauten (Gauben) sind nur bei Gebauden mit
Satteldach als Schleppgauben und stehende Gauben
zulassig.

Auf Satteldichern dirfen Aufbauten je Hauseinheit
insgesamt nicht langer als 1/2 der an der Traufe der
Hauptgebdude gemessenen Dachléngen sein. Dach-
aufbauten missen allseits von Dachflache um-
schlossen sein.

Mit Dachaufbauten sind folgende Absténde einzuhal-
ten:
- zum Ortgang mindestens 2,00 m

- zur Traufe mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zum First mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zwischen einzelnen Gauben mindestens 1,20 m.
Fir Schleppgauben sind Dachneigungen von min-

destens 15°, bei stehenden Gauben von mindestens
25° vorzusehen.



23

24

25

2.6

2.7

Auflenantennen
(§ 74 (1) 3LBO)

Ausgestaltung der
unbebauten Flachen
(§ 74 (1) 3LBO)

Niederspannungs-
freileitungen
(8§74 (1) 5 LBO)

Einfriedigungen
(8§74 (1) 3LBO)

Gebaudehohen
(§74 (1) LBO)

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachfla-
che des Hauptdaches bis zur Dachtraufe (Sparren-
unterkante) der Gaube, nicht héher als 1,20 m sein.

Dacheinschnitte:

Auf jeder Dachseite sind nur Dachaufbauten oder
nur Dacheinschnitte zuléssig. Der Abstand zum Ort-
gang hat mindestens 2,00 m zu betragen.

Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dach-
einschnitte und Dachterrassen) darf max. 10 % der
Hausgrundflache betragen.

Dachflachenfenster:.

Dachflachenfenster sind bis zu einer jeweiligen
Glasflache von 1,50 gm zulassig. Auf der jeweiligen
Dachseite ist je 25 gm Dachflache ein Dachflachen-
fenster zulédssig. Aneinander gereihte Einzelfenster
sind nicht zulassig.

Solaranlagen:
Solaranlagen sind grundsatzlich (auch in Verbindung

mit Dachverglasungen) bis 2/3 der jeweiligen Dach-
flache (je Dachseite) zuldssig. Solaranlagen zusam-
men -mit-Dachverglasungen (auf einer Dachseite) - -
sind zuldssig, sie konnen auch abweichend von der
Dachneigung ausgefiihrt werden.

Dachverglasungen:

Dachverglasungen (blindig mit Dachdeckung, geglie-
dert) sind bis zu 1/8 der jeweiligen Dachflache (je
Dachseite) zulassig. Dachverglasungen zusammen
mit Dachaufbauten sind zuldssig.

Je Hauseinheit ist nur 1 Auflenantenne zulassig.
Antennenschiisseln sind farblich der Dachneigung
anzupassen.

Die nicht iiberbauten Flachen der bebauten Grund-
stiicke sind gem. § 10 (1) LBO als Grinflache
gartnerisch anzulegen, mit Laubbdumen und Stréu-
chern zu bepflanzen und dauerhaft zu unterhalten.
Wege und Stellplatze sind mit wasserdurchlassigen
Belagen zu befestigen.

Je Baugrundstiick darf entlang der &ffentlichen Ver-
kehrsfliche insgesamt nicht mehr als die halbe
Lange fiir Zugénge, Zufahrten und Stellplatze in An-
spruch genommen werden. Die Benutzung der
Vorgartenbereiche als Arbeits- und Lagerflachen ist
nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind innerhalb des
raumlichen Geltungsbereiches nicht zuldssig.
Vorhandene Niederspannungsfreileitungen besitzen
Bestandschutz.

Einfriedigungen sind nur zwischen den Baugrund-
stiicken und nur als Knotengeflechte (Wildschutz-
zaune) bis max. 0,80 m Hohe zulassig. Entlang den
tibrigen Grundstlicksgrenzen sind keine Einfriedigun-
gen und Stiitzmauern zulassig.

Der Abstand zu offentlichen Strallen, Wegen muss

mindestens 5,00 m betragen.

Die Hohe der Hauptgebaude darf folgende
Mafe nicht Gberschreiten:



Traufe (TH) First (FH)

Hauptfirst
Z=1 Satteldach 4,00 m 8,50 m
Z=1 Pultdach 400m 6,00 m
Z=1 Satteldach 6,50 m 10,50 m
Z=1l Pultdach 6,50 m 8,50 m
Z=1ll Pultdach 8,50 m 10,50 m
Z=1ll Satteldach 10,00 m 13,00 m
Z=1W Pultdach 11,50 m 12,50 m

Traufhohe (TH) = Hohe zwischen der Bezugshohe
und dem Schnittpunkt der Aufenwand mit der Dach-
haut.

Bei Gebiuden mit Satteldach ist die Traufhdhe auf
2/3 der Gebaudelange einzuhalten.

Firsthohe (FH) = Hohe zwischen der Bezugshdhe
und dem First bzw. der Oberkante des Endpunktes
der aufsteigenden Dachflache bei Pultdachern.

Mit notwendigen technischen Einrichtungen (Kamine,
Aufziige) durfen die zulassigen Gebaudehdhen Gber-
schritten werden.

lll. Hinweise

Bauvorlagen
Fir alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freiflichen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanzflachen mit Bepflan-
zungsvorschlag, Mauern, Zaune und Gelandeveranderungen.

Trennsystem
Fir den Geltungsbereich ist ein Abwassertrennsystem vorgesehen. Dach- und Oberflachenwasser ist einem

gesonderten Kanal bzw. (wo méglich) direkt den vorhandenen Wassergrében zuzufiihren. Das Anlegen von
Zisternen ist nur zur Nutzung des Niederschlagwassers als Gartenbewéasserung zulassig.

Grundwasserschutz

Eine dauerhafte Grundwasserableitung ist nicht zulassig. Untergeschosse sind daher wasserdicht und auftrieb-
sicher zu stellen. Fiir die Erstellung von Bauwerken im Grundwasser und voriibergehende Grundwasserabsen-
kungen ist eine wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Die erforderlichen Plane mit Beschreibung fur das
Wasserrechtsverfahren sind bei der Unteren Wasserbehérde im Landratsamt Esslingen einzureichen.

Bodenschutz
Die Wiederverwendung von brauchbarem Erdaushub ist anzustreben. Soweit mdglich auch innerhalb des Bau-
gebiets.



