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Textteil zum Bebauungsplan

»1orrechtstrafe"

Rechtsgrundlagen:

Es gelten: Das Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. v. 27.08.1997 (BGBL. | S. 2141), geandert durch Gesetz vom
15.12.1997 (BGBL | S. 2902) und durch Gesetz vom 17.12.1997 (BGBL. | S. 3108), berichtigt durch
Bekanntmachung vom 16.01.1998 (BGBL | S. 137), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 27.07.2001

(BGBL1S. 1950, 2013),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung v. 23.01.1990 (BGBL. | S. 132),
zuletzt geéndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466),

die Landesbauordnung (LBO) fur Baden-Wirttemberg i.d.F. v. 08.08.1995 (GBL. S. 617), gedndert
durch Gesetz v. 15.12.1997 (GBL. S. 521), zuletzt geandert durch Gesetz vom 19.12.2000 (GBL. S.

760),

die Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV) v. 18.12.1990 (BGBL. | S. 58).

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

In Ergénzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

I.  Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15
BauNVO)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und
§§ 16-21a BauNVvO)

1.3 Bauweise
(§ 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO)

1.4 Uberbaubare und nicht iiberbaubare
Flachen (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB und
§ 23 BauNVO i.V.m. § 16 (5) BauNVOQ)

WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
gem. § 1 (5) BauNVO sind Anlagen im Sinne von
§ 4 (2) 2 + 3 und (3) BauNVO nicht zugelassen.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

Das MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt
durch die Festsetzung der tberbaubaren Grund-
stiicksflache, der Grundflachenzahl (GRZ) gem.

§ 19 BauNVO und der Hohe der baulichen Anlagen
(maximale Trauf- und Firsthéhe) gem. § 16 (2) 4
BauNVO.

Die zulassige Grundflache nach § 19 (1) BauNVO darf
mit den Grundflachen der in § 19 (4) 1 BauNVO be-
zeichneten Anlagen um mehr als 50 vom Hundert
Uberschritten werden, héchstens jedoch bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,8.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen Teil.

O = offene Bauweise

Baugrenzen siehe zeichnerischer Teil.

Baugrenzen gelten nur oberhalb der Erdoberflache.
Unterirdische Bauwerke sind zugelassen, ausgenom-
men sind die mit Pflanzgebot belegten Flachen und
die Abstandflachen von 2,00 m zu &ffentlichen Fla-
chen.

1.5

1.6

1.7

1.8

1.9

Flachen fiir Nebenanlagen
(§9 (1) 4 BauGB und § 14 (1) BauNVvO)

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

Fldchen fiir Stellplitze
und Garagen
(§9 (1) 4 + 10 BauGB)

Flachenhaftes Pflanzgebot
und Pflanzbindung

(8§ 9 (1) 25a BauGB und

§ 9 (1) 25b BauGB)

Flédchen fiir die Herstellung
des StraBenkdrpers
(§9 (1) 26 BauGB)

Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO sind nur
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfliche zulés-
sig (ausgenommen Einfriedigungen). Holzsichtschutz-
z&une sind nur im Bereich von Terrassen und nur in
Verbindung mit dem Hauptgebdude zulassig.

Die im zeichnerischen Teil eingetragene Haupffirst-
richtung ist fur die Hauptgebaude zwingend einzuhal-
ten; nicht bei Garagen und Nebenanlagen. Neben
dem vorgeschriebenen Haupffirst sind rechtwinklig
dazu untergeordnete Nebenfirste als Zwerchgiebel
oder Winkelbau zulassig. Zwerchgiebel und Winkel-
bauten diirfen max. die halbe Gebaudelinge einneh-
men.

Garagen und iiberdachte Stellpldtze sind nur auf den
dafir besonders festgesetzten Flachen (Ga) und
innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Offene Stellplatze sind auf den mit Pflanzge-
bot festgelegten Flachen unzulassig. Ansonsten sind
sie im Rahmen der Bestimmungen des § 23 Abs. 5
BauNVO und auf den ausgewiesenen Flachen (St)
méglich.

Die nicht iberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
als Grinflachen anzulegen und géartnerisch zu
unterhalten.

Auf den mit Pflanzgebot belegten Flachen (Pg) sind in
lockerer Form landschafts- und standortgerechte
Straucher, Heister und Laubbaume zu pflanzen, z.B.:
bevorzugt Nuss- und Obstbaume, Winterlinde, Berg-
ahorn, Feldulme, Buche, Eiche, Kugelspitzahorn, Hart-
riegel, Wildrose, gemeiner Schneeball, Heckenkir-
sche, Liguster, Haselnuss.

Die B&ume im Planteil sind generell schematisch dar-
gestellt, die Pflanzgebotsflachen entlang der offentli-
chen Verkehrsflachen ebenfalls.

Beides kann zur Anpassung an die Planung der bauli-
chen Anlagen angepalit werden.

Je Baugrundstiick ist ,pro angefangene 200 gm Bau-
platzflache"” mind. 1 Baum zu pflanzen. Die in Absatz 2
genannten Baume sind hierauf anzurechnen. Nicht
zugelassen sind Nadelgehélze, ausgenommen Eiben
(Taxus paccata).

Die durch Planeintrag dargestellten, vorhandenen
Einzelbdume sind zu erhalten und bei Abgang durch
gleichartige Baume zu ersetzen.

Zur Herstellung des Strassen- bzw. Wegekérpers
sind auf den Grundstiicken entlang der 6ffentlichen
Verkehrsflache unterirdische Stitzbauwerke in einer
Breite von ca. 0,30 m und einer Tiefe von ca. 0,40 m
erforderlich. Diese unterirdischen Stutzbauwerke, so-
wie die zur Herstellung des StralRenkoérpers erforderli-
chen Abgrabungen und Aufschittungen sind vom je-
weiligen Grundstuickseigentimer zu dulden.

1.10 Hohenlage der baulichen Anlagen

1.1

1l.

21

2.2

(§ 18 (1) BauNVO)

Gebidudehdhen
(§ 9 (1) und (2) BauGB
und § 16 (2) 4 BauNVO)

Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO)

Fassadengestaltung
(§74 (1)1 LBO)

Dachform u. Dachgestaltung
(§ 74 (1) 1 LBO)

Die im Plan eingetragene Bezugshdhe ist
die maximale Erdgescho3fuBbodenhéhe - EFH tber
NN. Die festgesetzten Gebaudehdhen sind auf diese
Héhe bezogen.

Die Héhe der Hauptgebaude darf folgende MaRe
nicht Gberschreiten:

Traufe (TH) First (FH) First (FH)
Hauptfirst Nebenfirst
Z=1 3,50m 8,50 m 550m
Z=1 6,00 m 9,00 m

Traufhéhe (TH) = gemessen zwischen der Bezugs-
héhe und dem Schnittpunkt von AuBenwand und
Dachhaut. Die Traufhéhe ist auf % der Gebaudelédnge
einzuhalten.

Firsthéhe (FH) = gemessen zwischen der Bezugs-
hoéhe und Oberkante Firstziegel bzw. héchstem Dach-
punkt.

Fir die Farbgebung von Fassaden sind Téne der
Erdfarbenskala zu verwenden. Grelle und reflektieren-
de Materialien, sowie Verkleidungen aus Kunststoff
und Waschbeton diirfen nicht verwendet werden. Ver-
schalungen kénnen in Holz ausgefihrt werden.

Die AuBenwénde von Doppelhdusern und Hausgrup-
pen sind in Bezug auf Gestaltung, Oberflachenstruktur
und Farbgebung aufeinander abzustimmen.

Dachform:

Im gesamten Geltungsbereich sind nur Satteldécher
zuldssig; dies gilt nicht bei iberdachten Stellplatzen
und Nebenanlagen.

Dachdeckung:
Zulassig sind Ziegel und Dachsteine in den Farben rot

bis rotbraun.

Dachaufbauten:
Fur Dachaufbauten ist dasselbe Eindeckungsmaterial
wie beim Hauptdach zu verwenden.

Auf Satteldachern dirfen Aufbauten je Hauseinheit
insgesamt nicht langer als 1/2 der an der Traufe der
Hauptgebaude gemessenen Dachlénge sein. Dach-
aufbauten miissen allseits von Dachflzche umschlos-
sen sein. Dachaufbauten (Dachgauben) sind nur als
Schieppgauben und stehende Gauben zulassig.

Mit Dachaufbauten sind folgende Abstinde einzu-
halten:

- zum Ortgang mindestens 2,00 m

23

24

Einfriedigungen
(§74 (1) 3 LBO)

Ausgestaltung der
unbebauten Flichen
(§74 (1) 3LBO)

- zur Traufe mindestens 0,80m
(Dachflache gemessen)

- zum First mindestens 0,80 m
(Dachflache gemessen)

- zwischen einzelnen Gauben mindestens 1,20 m

Fir Schleppgauben sind Dachneigungen von min-
destens 15°, bei stehenden Gauben von mindestens
25° vorzusehen.

Dachaufbauten diirfen, gemessen von der Dachflache
des Hauptdaches bis zur Dachtraufe (Sparrenunter-
kante) der Gaube, nicht héher als 1,20 m sein.

Dacheinschnitte:

Auf jeder Dachseite sind nur Dachaufbauten oder nur
Dacheinschnitte zulassig. Der Abstand zum Ortgang
hat mindestens 2,00 m zu betragen.

Der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach (Dach-
einschnitte und Dachterrassen) darf max. 10 % der
Hausgrundflache betragen.

Dachflachenfenster:

Dachflachenfenster sind bis zu einer jeweiligen Glas-

flache von 1,50 gm zulassig. Auf der jeweiligen Dach-
seite ist je 25 gm Dachflache ein Dachflachenfenster

zulassig. Aneinander gereihte Einzelfenster sind nicht
zulassig.

Dachverglasungen:

Dachverglasungen (biindig mit Dachdeckung, geglie-
dert) sind bis zu 1/8 der jeweiligen Dachflache (je
Dachseite) zulassig. Dachverglasungen zusammen
mit Dachaufbauten sind zulassig.

Solaranlagen:
Solaranlagen sind grundsatzlich (auch in Verbindung

mit Dachverglasungen) bis 2/3 der jeweiligen Dachfla-
che (je Dachseite) zuldssig. Solaranlagen zusammen
mit Dachverglasungen (auf einer Dachseite) sind zu-
lassig; sie konnen auch abweichend von der Dachnei-
gung ausgefuhrt werden.

Entlang &ffentlicher Flachen sind Einfriedigungen

nur als Holzlattenzdune oder als beidseitig einge-

wachsene Knotengeflechte (Wildschutzzdune) bis
max. 0,80 m Hoéhe zulassig.

Der Abstand zu 6ffentlichen Flachen muf® mind.
0,50 m betragen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke
sind als Grunflachen anzulegen und gértnerisch zu
unterhalten.

Garagenvorflachen (Stauraum) sind so zu befestigen
und zu entwassern, dall Oberflachenwasser nicht auf
die offentliche Verkehrsflache hinauslauft.

Offene Stellplatze sind mit wasserdurchlassigem Ma-
terial z. B. Rasengittersteinen, Pflaster mit Rasenfu-
gen oder in Schotterrasen herzustellen.

25 AuBenantennen
(§74 (1) 4LBO)

Je Hauseinheit ist nur 1 Aulenantenne zuldssig.

2.6 Niederspannungsfreileitungen
(8§74 (1) 5LBO)

Niederspannungsfreileitungen, sowie Telekommuni-
kationsfreileitungen sind nicht zulassig.

lll. Hinweise (Bebauungsplan und értliche Bauvorschriften)

Landratsamt Esslingen - Untere Denkmalschutzbehérde -

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes "Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei
der Bauausfiithrung ist die Verordnung des Regierungsprasidiums vom 15.05.1979 (GBL Nr. 10 vom 13.07.1979
S. 265) zu beachten.

Beim Volizug der Planung kénnen bisher unbekannte Bodenfunde entdeckt werden. Diese sind unverziglich ei-
ner Denkmalschutzbehérde oder der Stadt Weilheim a.d.Teck anzuzeigen. Auf § 20 Denkmalschutzgesetz (Mel-
depflicht von Bodenfunden) wird ausdriicklich hingewiesen.

Landratsamt Esslingen - Untere Naturschutzbehérde -

Far alle Bauvorhaben miissen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Freiflachen in befestigte Flachen (Zufahrten, Stellplatze, Wege) und Pflanzflachen mit Bepflan-
zungsvorschlag, Mauern und Zaunen.

Bauvorhaben dirfen erst errichtet werden, wenn zuvor die Ungeféahrlichkeit des Standortes und insbesondere
die des Baugrundes Oberprift worden ist (Altlastenverdacht).

Die Bodenversiegelung ist auf das unabdingbar notwendige MaR zu beschranken. Oberflachenbefestigungen
sind dort, wo nicht die Gefahr des Eintrags von Schadstoffen abgestellter Materialien in den Untergrund besteht,
durchlassig zu gestalten. In Abhéngigkeit von der Nutzung sollte fur diese Flachen die Oberflachenbefestigung
mit der groBtmaglichen Durchléssigkeit gewahit werden (Schotterrasen, Rasengittersteine, Porenpflaster, Ra-
senfugenpflaster, Splittffugenpflaster).

IV. Aufhebung bisheriger Festsetzungen
Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes und der &rtlichen Bauvorschriften treten alle bisher im Geltungsbe-

reich giltigen Festsetzungen auBer Kraft. Dies gilt nicht fur die Satzung iber die Erhéhung der Stellplatzver-
pflichtung fiir Wohnungen im Stadtgebiet und im Ortsteil Hepsisau vom 03.12.1996.
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VERFAHRENSVERMERKE

fur den Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften

Aufstellungsbeschluss
durch den Gemeinderat

ortsuibliche Bekanntmachung
durch Mitteilungsblatt

Burgerbeteiligung

offentliche Auslegung

ortsiibliche Bekanntmachung
der Auslegung
durch Mitteilungsblatt

als Satzung beschlossen

durch Bekanntmachung im
Mitteilungsblatt in Kraft getreten

(§ 2(1) BauGB)

(§ 2(1) BauGB)
(§ 3(1) BauGB)
(§ 3(2) BauGB)

(§ 3(2) BauGB)
(§ 10(1) BauGB)

(§ 10(3) BauGB)

am ...26.02.2002...............

am ..18.07.2002..................
am ..13.08.2002..................

vom ...21.01.2002.................
bis ..2511.2002.................

am 10.10.2002 / 24.10.2002
am ..21.01.2003..................

am ...06.02.2003...............

Der Lageplan enthalt auch értliche Bauvorschriften nach der Landesbauordnung.




