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Textteil

In Ergdnzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Planungs~ und bauordnungsrechtliche Festsetzungen

gemd3f § 9(1) Bundesbaugesetz (BBauG) in Verbindung mit
den Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 26.11.1968 und der Landesbauordnung (LBO) in der
Fassung vom 20.6.1972.

1. Art der baulichen Nutzung § 1 - 15 BauNVO
und § 9 (1)1a BBauG

i oy

S * Reines Wohn g ebiet § 3 BauNVO

1.17.17 Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind gemdf
§ 3(4) BauNVO je Wohngebdude max. 2 Wohnungen

&9 @ O 2 3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16 (4) BauNVO

rwhliiﬁiﬁ;: ZUlﬁSSiq.

2. MafR der baulichen Nutzung § 16 - 21a BauNVO
und § 9 (1) 1a BBauC

entsprechend den Einschrieben im Plan

- . Grundfldchenzahl (GRZ) jedoch hdchstens ent-
(§ 19 BauNVO) sprechend dexr im Beb.-

Plan ausgewiesenen iber-
F Geschofflichenzahl (GFZ) baubaren Fldche, in Ver-

(§ 20 BauNVO) bindung mit der zulissi-
| gen GeschoBzahl.

2.4 zahl der Vollgeschosse § 17 (4) BauNVO
zwingend - als HOchstgrenze

3.

Bauweise ﬁberbaubare und nicht iiherbaubare Grund-
stucks dchen | ' | agen

(1) 1b BBauC 1 BauNV

351 Baugrenze, gleichzeitig Abgrenzung unterschied-
licher Geschofizonung
iberbaubare Grundstiicksflédche

Hauptfirstrichtung

nicht iherbaubare Grundstiicksfldchen

3.1.1 Die Baugrenze darf, auf der der erschliefienden

Verkehrsflidche zugewandten Seite, mit auskragenden

Bauteilen des Obergeschosses um max. 1 m Uber-

s e B

schritten werden. §- 43\;) Baulvo.
- Py offene Bauweise § 22(2) BauNVO
3.2.1 offene Bauweise, nur Finzelhduser zﬁlassig

. P geschlossene Bauweise § 22(3) BauNVO



3.4 abweichende Bauweise § 22(4) BauhNVO

—_— -T-- - abweichend von der offenen Bauwelise dilirfen Bauten

''''''

D

HOhenlag

mit einem VollgeschoB entlang der im Plan gekenn-
zeichneten Baugrenze ohne Grenzabstand errichtet

werden.

Fo D Garagen und {iberdachte Stellpl&tze sind innerhalb

der f{iberbaubaren Grundstiicksfldchen und dort, wo
ausgewiesen, an den bezeichneten Stellen zu er-
richten.

Mindestgrtfe der Baugrundstiicke 3{(1)1c BBauG

Bei einer zulidssigen GFZ von o,3 600 gm
Bei einer zulissigen GFZ'von,o,4 320 gm
Bei einer zuldssigen GFZ von o,7 300 gm

e der baulichen Anla-én Gebaudehéhen

5 9 (1) 1d BBauG in Verbindung mit § 111 (1,

- P8 Bezugshthe = max. Hbhe im Eingangsbereicﬂ\a

Alle folgenden HBhenfestsetzungen sind auf ese
H5he bezogen und gelten fiir alle Grundstilicke,

gsofern im Plan im einzelnen nichts anderes fest-
gesetzt ist.

FirsthChe - Traufhthe, talseitig

Abgrenzung unterschiedlich festgesetzter Bezugs-
hdhen. |

o . Es gelten folgende MaximalhBhen fiir bauliche

Anlagen
mit einem Vollgeschof und Flachdach 3,om

mit einem VollgeschoS und geneigtem Dach FH 6,50 m
T TH 3,0 m

wobei die TH auf mind. diéi;albémﬁebaudelange ein-

zuhalten ist. e

5.3 mit zwei Vollgeschossen und geneigtem Dach FH 8,5 m
TH 5,8 m

wobei die TH auf mind. 2/3 der Gebdudelénge einzu—
halten ist.

Flichen fiir Stellplitze und Garagen 9(1)1e BBaugG

in Verbindung mit § 69 und § 111 LBO und Garagenerlas$
vom 20.7.1973

Garagen

6.1 Je Hauseinheit ist mind. eine Garage herzustellen.
Jedoch je Wohneinheit mind. ein Stellplatz.

6.4 Zwischen Garagenausfahrten und Offentlichen Ver-
kehrsflichen ist ein Stauraum von mind. 5 m ein-
zuhalten. Gavo § 2 (2)
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$.3 Offene Stellpl&tze sind auBerhalb der iberbaubaren
Flidchen nur in unmittelbarem Anschluf8 an die Ver-
kehrsfldchen zuldssig.

7. Verkehrsflichen 9(1) 3 + 4 BBauG

StraBenbegrenzungslinie L

r - Geh- und Fahrweg im Wohngebiet
| befahrbar fiir Anlieger bei einer Mindestbreite von 3,5 m,

Der die n8rdliche und &stliche Grenze des Baugebiets

bildende Weqg mit einer Mindestbhreite von 3,0 m dient

gleichzeitiqg der ErschlieBung der angrenzenden (land-
wirtschaftlich genutzten) Flurstiicke.
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RS — Gehweg i
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8. —10%——Fahrbahn mit geplanter StraBenhdhe und Gefalleangabecx
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' Visierbruch, Ausrundungshalbmesser, Tangentenldnge
%ﬁﬁﬁﬁﬁg der Ausrundung, Ausrundungsanfang und Ausrundungsende.
iy Bogenanfang, Bogenende, Bogenmitte.

Verkehrsgriin mit StraBenbaum

""""
- ‘I.“. .--

'''''
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Parkplatz

8. Versorgunagsflichen {1l 5 BBEuG

@ | Trafostation

Grinflichen 9 (1) 8 RBBauG

RKinderspielplatz

0. Mit Leitungsrechten belastete Flichen 9(1)11 BBauG

""”"‘l:r‘.'"""" Leitungsrecht zugunsten der Stadt Weilheim a.d.Teck
e s mewe ws der Bundespost und der Neckarwerke.

11. Das Anfpflanzen von Bidumen und Striuchern 9(1)15 BBauG

Auf den mit Pflanzgeboten belegten Flichen sind Grund-
stliickszufahrten und Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO
nicht zulissigq.

Pflanzgebot
Die im Plan gekennzeichneten,Fldchen sind als Grin-
flichen anzulegen und mit Bi3umen und Strduchern zu

hepflanzen.



12. Bindung von Bepflanzungen 9(1) 16 BBauG

Pflanzbindung

Die im Plan gekennzeichneten FlX¥chen sind von jJjeder
sichtbehindemden Nutzung und Bepflanzung freizuhalten,
Maximale Pflanzh8he o,6 m {iber Fahrbahnachse,

' 14. Auflere Gestaltung Froiflﬂchen_eu;altun- Einfrie-

Tqungen, 8§ 13, {4 und 111 (1) LBO

14.1 Filr alle Bauvorhahen milagsen fHauvorlagen folgendae
Dargtellungen zuy Gestaltung enthalten:

Aufteilung der Fraifllchen in befestigte Flichen
(Zufahrten, Stellplitze, Wege, Sitzplitze) und
Pflanzfllichen mit Bepflanzungsvorschlaqg;

Mauern, 2Zdune und Abachirmungenj;

Farb- und Materialangaben der Faasadengesntaltung;
Verdinderungen des natiirlichen Gelindes, wobel
Aufschilttungen max. 1,0 m und

Ahgrabungen max. 1,5 m betragen dliyfan,

14.2 Im gesamten Geltuﬁgsbereich sind zweiseitiq
geneigte Dicher vorgeschriebaen.

Firstrichtung des Hauptfirstes nach Planzeichen.
Dachneigung 8. Planainschrieb.
Dachdeckung nur in roten und braunen Materialien

(z.B.Ziegel)

Ausnahmen:

14.2.1 In den Festsetzungshereichen o, 6, a, g (z = I)
darf der Anteil von Wohnbauteilen mit Flachdach
10% der Hausgrundfldche betragen.

14.2.2 Bei der geschlossenen Bauweise mit 2 Vollgeschossen -
kdnnen die eingeschossigen Gebdudeteile mit FD L
erstellt werden.

X
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14.2.3 Dachaufbauten sind yﬂt zullissig. ~ /(( AMKQ.ONQ

14,3 In den Festsetzungsbereichen g darf eine durch-
gehende Firstlinie max. 80% der Gebdudelange
betragen, H8henversatz mind. o,5 m.

14.4 Ziune sind nur als beiderseits eingewachsene
Knotengeflechte (Wildschutzzdune) mwit einer
Vit max. Hbhe von 0,8 m zuldssig, Abstand von
Sffentlichen Fldchen o,5 m.
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StraBeneinschnitten gestattet.
Die H8he darf max. 1/3 der B&schungshOhe betra-

FuBmauern sind nur als notwendige Stiitzmauern bef !
gen. -

Auf den im Plan gekennzeichneten Fldchen sind
keine Einfriedigungen zugelassen.
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15. AuBenantennen § 117 (1) 3 LBO

Je Gebiude ist nur eine AuBenantenne zulidssig.

16.

8.

~—— 380 —————

. 855

19.

Niedersgannungsfreileitungen sind gem. § 111 (1) LBO

nicht zulé&dssig.

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungs-
olans § 9 (5) BBauG

Zeichenerklﬁrung:

Linie gleicher HOhe in Metern tiber N.N.

Gel3ndehOhe iliber Horizont 300

Geplante Grundstiicksgrenzen

Anmerkungen:

¥

Es gilt die Baunutzungsverordnung 1968 (BGBl.I
Seite 1237, ber. I 1969 S. 11) und die Landes-
bauordnung in der Fassung vom 20.6.1972,

Alle HOhenangaben beziehen sich auf das alte
wiirtt. System,.

'

Mit Inkrafttreten dieses BeEauunqsplans treten algg_

bisher gliltigen Vorschriften im Geltungsbereich «. .s=:
Bebauungsplans auBer Kraft.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UND 2
DER PLANZE ICHENVERORDNUNG VOM 19. JANUAR 1965 ( BGBL. I S. 21)

DIE INNERHALB DES RAUMLIEHEN GELTUNGSBEREICHS EINGETRAGENEN ELURSTUCKS—

WEILHEIM AN DER TECK, DEN 9, DEZEMBER 1975
ERGANZT: WEILHEIM-TECK. 10, FEBRUAR 1975“E

!\'\J\U\va\/vﬁ/t




	1
	2
	3
	4
	5
	6

