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Textteil zum Bebauungsplan

=Wl 3 n Lt B X der

Rechtsgrundlagen:

Telt

Es lten: - das Baug

BGBL L8, 228530

== gie R
(BGBL. 1 §. 4
\ 19.12.19886 (BEBL .

- die Landesbavordnung
oo 28.93. 38983 {6BLL 5.
Gesetz v. 01.04.1985

- die Planze
(BEBL. E S. 833)

Festsetzungen zum Bebauungsplan:

Z @ erg & Ak 5t Elip "

psetzbuch {(BauBB) i1.d.F. v. 08.12.1986

Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. v. 15.09.1977
763) zuletzt geandert durch Verordnung

I S. 2665)

for Baden-Wirttemberg (LBO) 1.d.F.
770) zuletzt geandert durch
(GBL. 5. 51)

ichenverordnung (PlanzV) v. 30.07.1981

Erganzung zum Lageplan M 1 : 500 wird folgendes festgesetzt:

3G Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) BauGB und §§ 1-15
BauNV0)

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§§ 16-21a BauNVO0)

; g Bauwelse

(§ 22 BauNV0)

1.4 Flachen fur Nebenanlagen
(§ 14 (1) BauNVv0)

1.5 Stellung der baulichen
Anlagen
(§ 9 (1) 2 BauGB)

1.6 MindestgroBe der
Baugrundstuicke
(§ 9 (1) 3 BauGB)

1.7 Flachen fir Stellplatze
und Garagen
(8§ 9 (1) 4 BauGB)

1.8 Freizuhaltende Sicht-
flachen
(§ 9 (1) 10 BauGB)

1.9 Das Anpflanzen von
Baumen, Strauchern
(§ 9 (1) 25a BauGB)

1.10 Bindung for Bepflanzung
(§ 9 (1) 25b BauGB)

1.21 Flachen fir die Herstellung
des StraBenkorpers
(§ 9 (1) 26 BauGB)

1.12 Hohenlage der baulichen
Anlagen
(§ 9 (2) BauGB)

WA - Allgemeines Wohngebiet
gemall § 4 BauNVO

Ausnahmen im WA (§ 4 (3) BauNVO0)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im WA
Anlagen im Sinne von § 4 (3) BauNVO
nicht zugelassen.

Anzahl der Wohnungen

Im WA sind gemaB § 4 (4) BauNVO je
Wohngebdude max. 2 Wohnungen zu-
lassig.

MI - Mischgebiet
gemaBB § 6 BauNVO

Ausnahmen im MI (§ 6 (3) BauNV0)

GemaB § 1 (6) BauNVO sind im MI
Anlagen 1im Sinne v. § 6 (3) BauNVO
nicht zugelassen.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

Zahl der Vollgeschosse

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

Soweit sich durch die Ausnitzung
der zulassigen Dachneigung ein
weiteres VollgeschoBl ergibt, ist
dieses zuldssig.

Siehe Einschriebe im zeichnerischen
Teil

= offene Bauweilise
(§ 22 (2) BauNV0)

0
ng = Die Geb&dude sind i.S. der

offenen Bauweise als Einzel-
hauser zu errichten.

Die Gebaude sind 1.S. der
offenen Bauweise als Doppel-
hauser zu errichten.

ZCS = Bae Bebaude sind d.8. der
offenen Bauweise als Haus-
gruppen zu errichten.

Als Nebenanlagen i. S. des § 14
BauNV0 sind in den nicht Uberbau-
baren Grundsticksflachen nur Holz-
pergolen und genehmigungsfreie
Schwimmbecken deren Hohe 0,50 m
Uber natirlichem Gelande nicht
ubersteigt zwlassig.

Holzsichtschutzzadune sind nur im
Bereich von Terrassen und nur in
Verbindung mit dem Hauptgebaude
zulassig.

Innerhalb der mit Pflanzgebot be-
legten Flachen sind Nebenanlagen
unzulassig (ausgenommen Einfriedi
gungen gemal Ziffer 2.5).

Die im zeichnerischen Teil einge-
tragene Heuptfirstrichtumg ist |
zwingend einzuhalten. |

Neben dem vorgeschriebenen Haupt-
first sind rechtwinklig dazu unter-
geordnete Nebenfirste als Zwerch-
giebel oder Winkelbau zuldssig.

Die MindestgroBe der Baugrundsticke
betrédgt im Festsetzungsbereich

0 + ZCS i 4,0 a
/o\
Zﬁg 2.5 .3 %
VONRWN ‘

Auf den uniUberbaubaren Grundsticks-
flachen konnen im Rahmen der Be-
stimmungen des § 23 (5) BauNVO Ga-
ragen und Uberdachte Stellplat:ze
nur auf den im zeichnerischen Teil
ausgewiesenen Flachen (Ga + TGa)
zugelassen werden.
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Offene Stellplédtze kdnnen im Rahme
der Bestimmungen des § 23 (5) BauNVO
zusatzlich in direktem Anschlull an
die offentliche Verkehrsflache oder

auf den im zeichnerischen Teill awus H

gewiesenen Flachen (St) zugelassen

worder
\J (8 I

Die Sichtfldchen sind von jeder
sichtbehindernden Nutzung und Be
pflanzung freizuhalten. Pflanzhohe
max. 0,60 m Uber Fahrbahnachse.
Hochstammige Einzelb&ume sind zu-
lassig, sofern sie nicht sichtbe-
hindernd sind.

Entsprechend dem schematischen
Planeintrag sind Einzelbaume zu
pflanzen. Fur die Bepflanzung sind
Anhorn, Esche, Kastanie, Linde uvu.
Akazie zu verwenden. Von den einge- |
tragenen Standorten kann zur Anpas-
sung an die drtlichen Gegebenhheiten
geringfugig abgewichen werden.

Vorgartenfldchen sind als Grin-
flachen anzulegen und mit land-
schafts- und standortgerechten
Strauchern, Heistern und Baumen
auszufullen, z.B. mit feolgenden
Geholzen:

NuB- oder Obstbaum, Winterlinde,
Bergahorn, Feldulme, Buche, Eiche,
Kugelspitzahorn, Hartriegel, Wild-
rose, gemeiner Schneeball, Hecken-
kirsche, Liguster, HaselnuB.

Alle anderen mit Pflanzgebot be-
legten Flachen sind mit heimischen
Laubbdaumen und Strauchern zu be-
pflanzen.

Die durch Planeintrag dargestelltenj
vorhandenen Einzelbaume sind zu er-
halten und bei Abgang durch gleich-
artige Baume zu ersetzen.

Die Gemeinde ist berechtigt, zur
Herstellung des StraBen- bzw. Wege-
korpers in den an die offentlichen
Verkehrsflachen angrenzenden Grund-
stiucken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundstiicksgrenze 1in
einer Breite von 0,20 m uvund einer
Tiefe von 0,35 m anzulegen.

Diese unterirdischen StiOtzbauwerke
sind vom jeweiligen Grundstucks-
eigentumer zu dulden.

Die im Plan eingetragene Bezugs-

hohe ®. ... ist die maximale Erdge
schoBfuBbodenhohe - EFH - Uber NN.
Die unter Ziff. 2.7 festgesetzten
Gebauvdehohen sind auf diese Hohe
bezogen.

Alle Hohenangaben beziehen sich
auf das "Neue System".

1.13 Hohenlage des Gelandes

(§ 9 (2) BauGB)

Im straBenseitigen Vorgartenbereich
der Baugrundsticke 1ist das Gelande
des jeweilligen Baugrundstiucks hin-
sichtlich seiner Hohe der Hohe der
unmittelbar vorgelagerten offent-
lichen Verkehrsflache anzugleichen.
Das Gbhrige Gelande 1st - bisg zur
Grundsticksgrenze - so0 zu gestalten,
daB dessen Hohe an der GebaudeauBen
wand gemessen 0,30 m bis 0,50 m
unter der festgesetzten Erdgeschol-
fuBbodenhohe zu liegen kommt.

Im grenznahen Bereich konnen Aus-
nahmen zugelassen werden.

II. Bavordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO

2.1 Fassadengestaltung
(§ 73 (1) 1 LBO)

2.2 Dachform u. Dachgestaltung

(§ 73 (1) LBG)

—

2.3 AuBenantennen
(5 73 (1) 3 LBO)

2.4 Niederspannungs-
freileitungen
(§ 73 (1) 4 LBU)

2.5 Einfriedigungen
(& 73 (1) 5 LBQ)

2.6 Ausgestaltung der
unbebauten Flachen
{§ 73 {1) S5 LBG)

2.7 Gebdudehohen
(& 9 (2) BaubGB 1.Y¥.
m. §8 73 (1) 7YLBB)

Die Gebaude sind mit gedeckten,
erdgebundenen oder hellen Farben

zu streichen. Grelle und reflek-
tierende Materialien sowile Ver-
kleidungen aus Asbestzement, Kunst-
stoff, Beton, Waschbeton und Blech
duorfen nicht verwendet werden.

Dachform:

Im gesamten Geltungsbereich sind
nuor Satteldasher zulassig.

Dachneigung (DN) gem&B den Ein-
schrieben im zeichnerischen Teil
Ausnahme: Soweit es zur Einhaltung
der Vorschriften des § 7
(1) LBO erforderlich “iish,
konnen bei Garagen aus-
nahmsweise andere Dach-
formen zugelassen werden
(entsprechend den Skizzen)

Die Dachneigung hat min-

B2 25° gestens 25 ° jzu -‘beliragen

Dachdeckung:

Zulassig sind Ziegel und Dachsteine
in den Farben rot bis rotbhraun.

Fur Dachaufbavten ist dasselbe Ein-
deckungsmaterial wie beim Haupt-
dach zu verwenden.

Dachflachenfenster sind bis zu
einer jeweiligen Glasflache von
0,75 gm zuldssig.

In der Bauweise Zﬁk . Zﬁﬁ sind die

Dachtraufen mit mindestens 0,30 m
DachUberstand und hé&ngenden Rinnen
auszubilden.

Gesimsverkleidungen sind nicht
zulisesig.

Dachaufbauten:

- Bei Gebauden mit einer Traufhohe
< 4,00 m sind Dachaufbauten unter
folgenden Bedingungen zuléassig:

- als stehende Gauben

for Dachneigungen g 21

als Schleppgauben

fior Dachneigungen £ 35¢

bereiche

Tty Dachnelgungen . 28°-30

- Bei Gebauden mit einer Traufhohe

2 4 00 und einer Dachneigung v
mindestens 35° sind Dachaufbaute
zulassig sls stehende Gavben umd
Schleppgauben.

- Auf Satteldachern dirfen Auf-
bauten je Hauseinhel¥ 1nsgesamt

nicht langer als 1/2 ™ an der
Traufe der Hauptgebaude gemessent
Dachlange sein. Dachgauben misser

allseits von Dachflache umschlos
sen sein.

- Folgende Abstande sind einz
halten:

- zum Ortgang mindestens 2,00

- zur Traufe mindestens 0. 81
(Dachflache gemessen)

- zum First mindestens 0,80

(Dachflache gemessen)

- Zwischen einzelnen
Gauvuben mindestens it |

- Fur Schleppgauben sind Dachnei
gungen ven mindestens 15 °, bei
stehenden Gauben von mindestens
25 ° vorzusehen. Beim Uberhohter
Dachbereich ist dieselbe Dach-
neigung wie beim Hauptgebaude
einzuhalten.

- Dachaufbauten dirfen - gemesse
von der Dachflache des Haupt-
daches bis zur Dachtraufe der .
Dachaufbauten - nieht hoher als
1. .20 m sein.

Dacheinschnitte:

- Auf jeder Dachseite sind nur
Dachauvfbauten oder ein Dacheiln-
sehnitt zZulassags

- Der Abstand zum Ortgang hat

mindestens 2,00 m zu betragen.
- Der Anteil von Wohnbauteilen

mit Flachdach (Dacheinschnitt

Dachterrasser

+

- Umwehrungen der Dacheinschnitte
dirfen nicht Uber die Dach-
flachen hinausragen.

AuBenantennen sind im Plangebiet
nicht zulassig.

Niederspannungsfreileitungen sind
innerhalb des raumlichen Geltungs
bereichs nicht zuwlassig.

Einfriedigungen sind nur zwischen
den Baugrundsticken und nur als

beiderseits eingewachsene Knotenge
flechte (Wildschutzzaune) bis max.

0,80 m Hohe zulassig.

Entlang den Ubrigen Grundsticks-
grenzen sind keine Einfriedigungen
zulassig.-

Der Abstand zwu o6ffentlichen Stralien,
Wegen und Platzen muBl mind. 5,00 m,
zum AuBenbereich mind. 0,50 m be-
tragen.

Die unbebauten Flachen der Grund-
sticke sind als Grinflachen anzu-
legen und gartnerisch zu unter-
halten. Von den nicht Uberbauten
Grundsticksflachen dirfen max.

30 % befestigt werden.

Vorgarten dirfen nicht als Arbeits-
oder Lagerflachen genutzt werden.

Offene Stellplatze sind mit Rasen-
gittersteinen oder in Schotterrasen
herzustellen.

Die Hohe der Hauptgebdude darf
folgende MaBe nicht Uberschreiten:

Traufe (TH) First (FH)

= ¥ 3,20 m 8,00 m
= EX 6,00 m 10,00 m
::@ED 6,00 m

Die Traufhthe ist im Bereich Z = I

auf mindestens 2/3 der Geb&udeldnge
einzuhalten.

Die Traufhdhe ist im Bereich Z :’EE)
auf die gesamte Gebaudelange ein;Ui
halten.

Traufhohen (TH) = Hohe zwischen der
festgelegten ErdgeschoBfuBbodenhohe
(EFH) und dem Schnittpunkt der
AuBenwand mit der Dachhaut.
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ITI. Hinwelse

1. Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Grabungsschutzgebietes
"Versteinerungsgebiet Holzmaden". Bei der Bauvausfihrung ist die Ver-
ordnung des Regierungsprasidiums vom 15.05.1979 (GBL. Nr. 10 vom
13.07.1979, 8. 265) zv beachten.

Beim Vollzug der Planung kdnnen bisher unbekannte Bodenfunde ent-
deckt werden. Diese sind unverziglich einer Denkmalschutzbehdrde
oder der Stadt Weilheim a.d.Teck anzuzeigen

(pe]

Fuor alle Bauvorhaben missen Bauvorlagen folgende Darstellungen zur
Gestaltung enthalten:

Auftez]urﬁ der Freiflachen in befestigte Flédchen (Zufahrten, Stell-
platze, Wege,) und Pflanzflédchen mit Bepflanzungsvorschlag, Mauern
und. Zaunen.

3. Im Plangebiet wurden zur Bestimmung des Grundwasserspiegels Messun-
gen durchgefihrt. Die Ergebnisse konnen beim Birgermeisteramt Weil-
heim a.d.Teck eingesehen werden.

Es wird darauf hingewiesen, daB an einzelnen Stellen im Plangebiet

das KellergeschoB als "wasserdichte Wanne" auszubilden ist. Bau-
drainagen sind nicht zuléssig.

Aufhebung bisheriger Festsetzungen:

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im Geltungs
bereich giltigen Festsetzungen auBer Kraft.

LE 1 CHERERKLARUNGEG : Text-Bezug
/// Allgemeines Wohngebiet (P
gIMQg; Mischgebiet 11
0.4 Grundfldchenzahl L2
GeschoBfldachenzahl P
= Zahl der Vollgeschosse 2
Z=1.Z¢51 als Hochstgrenze 1.2
_Z:QE) Zwingend 1.2

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
Abgrenzung unterschiedlicher GeschoBzahlen bzw. Bezugshohen

offene Bauweise | S
nur Einzelhduser zuldssig

nur Doppelhduser zuldssig 1

—- oo —
-_—————
0
g£i5 nur Hausgruppen zuldssig
3+—D Hauptfirstrichtung 1.5
“»

Hauptfirstrichtung bestehender Gebdude

—— StraBenbegrenzungslinie

—— Baugrenze

uberbaubare Grundstickflache

Baulinie

—  nicht uberbaubare Grundstiicksflache

E:-?islp M offene Stellpldtze O
f  Ge Garagen
‘___-_

B
.|
b’ GO [} Tiefgaragen
< Zu- und Abfahrten
=D

EFH=N39607 ErdgeschoBfuBbodenhdhe bestehender baulicher Anlagen

R i Bezugshche = maximale ErdgeschoBfuBbodenhohe (EFH) 1212

‘“ﬂ&angzg Sichtflichen 1.8
Verkehrsfldchen § 9 (1) 11 BauGB

Zu- und Ausfahrtsverbot
Strafenbegrenzungslinie

Gehweg

Geh- und Radweg

| X Verkehrsgriin mit StraBenbaum

Parkplatz

=—Fahrbahn

Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung:
gemischt genutzte Verkehrsfldche

‘[i} Versorgungsfldchen § 9 (1) 12 BauGB
. o Trafostation

& ' offentliche Griinfldchen §& 9 (1) 15 BauGB
dffentlicher Kinderspielplatz fiir Kleinkinder

Pflanzgebote 19
fir fldachenhafte Bepflanzung

fiur Einzelbaume

dec ray nenfeltungsbereichs des Bebauungsplans § 9 (7)BauGB

L ANDKREIS ESSLINGEN A o
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BEBAUUNGSPL AN
HINTER DER ZIEGELHUTTE

PLANUNSG
STOCKBURGER - SPATH - DICKMANN - STADTPLANER SRL - ARCHITEKTEN BDA
HACKLANDER STRASSE 23 - 7000 STUTTGART 1t - TELEFON 0711-462014

VERMESSUNGSTECHNISCHE BEARBEITUNG

FEl o S LAMPARTER - BERATENDER INGENIEUR VERMESSUNG BDB
VERMESSUNGSBORO - 7315 WEILHEIM A.D. TECK - TECKSTR.1 - T.07023-3132

DIE PLANUNTERLAGE GENUGT DEN ANFORDERUNGEN DER §§ 1 UND 2 DER PLANZEICHENVERORD-
NUNG 1981, vom 30. JULI 1981.

STAND DER PLANUNTERLAGE 11/1987 [
SEFERTIGT: v y\/\/f/y
7315 WEILHEIM A.D. TECK, DEN 30.06.1937 / 109.11.1987 4 ;
VERFAHRENSVERMERKE BY
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS DURCH DEN GEMEINDERAT MM 6.5, 1986
( §2 (1) BBauG ) )
ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DURCH MITTEILUNGSBLATT AM  19.6.1986
( §2 (1) BBauG )
BURGERBETEILIGUNG ( § 2a (2) BBauG ) AM 20.6.-4.7.1986
UFFENTLICHE AUSLEGUNG (& 3(2) BauGB ) VOM 24.5.1988

BIS 1.i. 1588

ORTSUBLICHE BEKANNTMACHUNG DER AUSLEGUNG DURCH

MITTEILUNGSBLATT (§ 3(2) BauGB ) AM 13.5.1988

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN .  ( § 10 BauGB) AM_23.5.1938

BEBAUUNGSPLAN BEIM LRA ES ANGEZEIGT (5 11 (3} BauGB) aM 12 SEP. 1988

KEINE RECHTSVERLETZUNGEN FESTGESTELLT ERLASS DES LRA ES VOM 28 QKT 1028
: AKTENZE ICHEN_Y44, 642, 21

DURCH BEKANNTMACHUNG IM MITTE]LUNGSBLATT

IN KRAFT GETRETEN ; § 12 BauGB ) AM 18. 1iov. 1008

AUSGEFERTIGT : |

7315 WEILHE T AN DER TECK, folly [ 22.08. 1985 {1 8. NGOV, 1988

BURGERMETSTER




