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LEGENDF TE T TR

[ Es gelten die agesetzlichen Grundlagen in folgenden Fassungen:

Bundesbauqgesetz {BBauG) in der Fassunqg der Bekanntmachung vonm 18 8 JFf

geandert durch Artikel 9 Nr.! Vereinfachunosnovelle vom 3.12.1976 und

durch Artikel 1 G zur Beschleuniguna von Verfahren und zur Erleichter -
ung von Investitionen im Stadtebaurecht vom 6.7.1979.

Baunutzuncsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1977
Landesbauordnung (LBO) vom 20.6.1972, letztmalig deandert am 12.7.198Y
Planzeichenverordnung 1981 - PlanzV 81 - vom 30. Juli 1981

St

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten alle bisher im
Geltungsbereich giltigen Vorschriften auBer Kraft.

]

il Alle Hohenangaben beziehen sich auf das "Neue System".

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG &9 (1) 1 BBauG
! 1 o . - (
] GE Tl Gewerbegebiet . 8 BauNVD
g Zuldssig sind Anlagen, die nach % 4 der 4. BIMScHVO v. 14.2.19/5

im vereinfachten Verfahren genehmiat werden konnen.

Je Betriebsgrundstick konnen ausnahmsweise

max. 2 Wohneinheiten zugelassen werden. &1 (6) 2 BauNvd
Dabei darf die anteilige Grundstucks-

tlache (0,4 GRZ zugrundegelegt) 1/5 des

Gesamtgrundsticks nicht iiberschreiten. § 8 (3) 1 BauNv0

Ausnahmen nach & 8 (3) 2 BauNV0D sind nicht zugelassen.

2. MASS DERBAULICHEN NUTZUNG > §.9 (1) 1 BBauG
entsprechend den Einschrieben im Plan
C)ES %1 Grundfldachenzahl (GRZ) jedoch hochstens entsprechend der im
’ 19 BauNVO0) Plan ausgewiesenen uberbaubaren flachen
/ /.2  GeschoBflachenzahl (GFZ) in Verbindung mit der zulassigen
(& 20 BauNVD) Gebaudehohe .
—o——@— /.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 5 16 (5) BauNVD

max. Gebaudehthe siehe Text 12.1
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3. .BAUHE}ﬁﬁﬁ,Q?EB?AUBAREWNND,NICHT QBEQBAU@ABﬁMQRprﬁfngSFLACH[N
STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN § 9 (1) 2 BBauG
£) 3.1 offene Bauweise § 22 (2) BauNV0D
a 3.2 abweichende Bauweise § 22 (4) BauNv0

Abwe ichend von der offenen Bauweise dirten bauliche Anlagen
bis zu 10,0 m Gebaudehohe ohne [ anagenbegrenzuna, mit mehr
als 10,0 m Gebaudehohe bis zu 40,0 m Lange errichtet werden.

Baugrenze & 23 (3) BaulVO
uberbaubare Grundstucksflache

nicht uberbaubare Grundstucksflache

Gebdudekanten parallel zu den im Plan
eingezeichneten Richtunaspfeilen




5.  FLACHEN FOR STELLPLATZE UND GARAGEN, & 9 (1)4 BBauG,
NEBENANLAGEN, & 14 BauNVO
in Verbindung mit § 69 und 111 LBO, § 21 a BBauG,
sowie Garagenerlafl vom 20.7.1973.

5.1 Nebenanlagen gem. & 14 BauNVO (mit Ausnahme von Zaunen) und Garagen
sind nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen zuldassig.
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| St (5.2 Stellplatze, siehe Text 10.1.2
| S ———

6. FLACHEN, DIE VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTEN SIND, UND IHRE NUTZUNG

59 (1) 18 4n Yerb. mit § 841 28 B BRaGG

o Sichtfelder
Die im Plan gekennzeichneten Fldachen sind von jeder sichtbehindern-
den Nutzung und Bepflanzung freizuhalten.
Pflanzhohe max. 0,6 m Uber Fahrbahnachse.

~~

7. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BBauG

Geh- und Fahrweg

Gehweg

H=600 T= 1604
x N350,0 2% ]

Ausrundungs-Halbmesser, Tangentenlange der Ausrundung
Fahrbahn mit geplanter Strafenhohe und Gefdllsangabe § 9 (2) BBaut
Ausrundungsanfang und -ende

AA AE —

Verkehrsgrin mit StraBenbaum

P 8.  VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BBauG
Trafostation

|-[~ 9.  MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN BELASTETE FLACHEN
a8 § 9 (1) 21 BBauG
e OmmmmGee 9.1 Leitungsrecht zu Gunsten der Gasversorgung Siddeutschland (GVS)
betr. Filihrung und Unterhaltung einer Ferngasleitung.
10.  MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
' DER LANDSCHAFT § 9 (1) 20 BBauG in Verbindung mit
ANPFLANZEN VON BAUMEN UND STRAUCHERN § 9 (1) 25 BBauG

FDF:(S Wl PEfrtanzgebote &9 (1) 25 2 BRaut
Q 1 .5 Baumreihe mit Strauchunterpflanzung.
O 0 0 O ;

Je 35,0 m StraBenldnge ist eine Zu- und Ausfahrt von
max. 8,0 m Breite (unter Beibehaltung der Baume) zulassig.

10.1.2 Baumreihe zwischen Stellplatzen und Zu- und Ausfahrten.

Un die Baume sind begrinte Baumscheiben von
2,5 x 5,0 m zu erhalten. '
==



Wt 23 Heimische Laubbdume und Strducher in flachiger Pflanzung;
je Grundstick ist eine Unterbrechung von max. 6,0 n
; Breite als Zu- und Ausfahrt zuldssig. .

ot Sl B B Die Bepflanzung der durch die Lindachverlegung neu ent-

2 [; od stehenden BOschuna hat mit denselben Gehdlzen zu erfolgen,
60006 0° die an der bestehenden Boschung bereits vorhanden sind,
siehe  PFB 1.
F)F:E3 .2 . PElIABZb Iindung 9 (1] 25 b BRaul
e 000 (/. | Die vorhandenen Gehdlze entlang Fluf Nr. 1, Lindach, sind
L) 1 L4 zu erhalten und bei deren natiirlichem Abgang durch gleich-
® o artige Geholze zu ersetzen, s. auch Punkt 15.2
® 00 o
1 (TT‘W 1. NATURLICHE BUSCHUNG 1 1 1 7 [ GEPLANTE BUSCHUNG
I I !

12.1 Die Hohenlage der baulichen Anlagen (EFH) wird in Genehriigungs-
verfahren festgelegt. Die zuldssigen max. Gebzudehohen beziehen
sich auf die EFH:

Maximale Gebdudehohen (GBH) L (1) 8 1RD
Flachdach geneigtes Dach

GBR - 2w 14 m

GBH 2 10 m 12

Gl 3 8 .m 10 m

Ausnahmen: Technisch notwendige Aufbauten (Aufziige, Kamine...
{32“-‘AU§§EREVGE§TA}I}W§,_ﬁijRlﬁD}QQNQEN SRt LY R0

13.1 Dacher § 11 41148

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Flachdicher und
geneigte Dacher zuldssig. Als geneigt gilt ein Dach, wenn
seine Neigung mindestens 12%° betragt.

13.2 Materialien Sl e

Leuchtende und reflektierende AuBenmaterialien sind nicht
zugelassen. fiir die Farbgebung von Fassaden und Dachern
sind Tone der Erdfarbskala zu verwenden.

13.3 Rotierende und lichtreflektierende Werbeanlagen,
sowlie & 11 {1) 4 180

Werbeanlagen iber Dach sind nicht zugelassen.

Im Abstandsbereich von 100 m zur Bundesautobahn gelten

zudem die Vorschriften nach § 9 BundesfernstraRengesetz.
13.4 Einfriedigungen sind zulassig als offene § 111 (1) LBO

Zdune bis 2,0 m Hohe

- zwischen den Baugrundstiicken auf der Grenze;

- entlang von offentlichen Flachen mind. 2,0 m hinter der Grenze.
Die Flache zwischen Zaun und offentlicher Flache ist (sofern
im Plan nicht ohnehin mit Pflanzgebot belegt) als Grinflache
anzulegen. .



GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

9 (/) BBauG

NACHRICHTL ICHE UBERNAHMEN 5 9 (6) BBauG
Der Geltungshereich liegt 1w Versteinerungsschutzaehiet

| zyaden. Bodenfunde sind dew: Landesamt fur Denkmal -
pflege, Abtlg. Bodendenkmalptleqge, zu melden.

Der Uferbewuchs entlang Fluf Nr. 1, Lindach, ist geschiitzt

{Landschaftsschutzverordnung vom 23.1.1979 - NatSchG & 14,16}.

HINWE ISE

, /. :
lm Abstandsbereich von 100 w zur Bundesautobahn sind die Vor-

schriften nach 4 9 Bundesfernstrabengesetz zu beachten.

Von der Boschungsoberkante der Lindach bis zur Baugrenze ist
ein Gelandestreifen von 4 m Breite von Hindernissen jeder Art

freizuhatten.
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